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RESOLUCIGN ADMINISTRATIVA
Ciudad de México,a 7 [ FEB 2026 e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en articulos 1, 2, 5 fracciones 1 y Xl, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion llI, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2025-6906-S0T-2100,
relacionado con la denuncia ciudadana substanciada en este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucién considerando 108 SiQUIENTES: ~m--== === m s m s m e s e e e e

ANTECEDENTES

Con fecha 22 de octubre de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncid ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccion (demolicién, excavacion y obra
nueva) y proteccion a colindancias, por los trabajos que se realizan en el inmueble ubicado en Calle
Nicolas San Juan nimero 1236, Colenia Del Valle Centro, Alcaldia Benito Juérez; la cual fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 31 de octubre de 2025, ==~ =m s oo mmmm el

Para la atencién de la investigacion, se realizé el reconocimiento de hechos y solicitudes de informacion
a las auteridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en
términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones 1, 11, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Orgénica

de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su
REGIAMENTO. == e o e oo o oo oo e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de construccidn (demoilicion,
excavacién y obra nueva) y proteccién a colindancias, como son: el Programa Delegacional de Desarrolio

Urbano vigente en la Alcaldia Benito Juérez, y el Reglamento de Construcciones para fa Ciudad de
México y sus Normas Técnicas COMplemMentarias. ~=---=======m oo momo oo

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
Lt —

En materia de construccién (demolicién, excavacién y obra nueva) y proteccién a colindancias

El articulo 47 del Reglamento Construcciones para la Ciudad de México, establece que para construir o
ampliar, el propietario o poseedor del inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previc al inicic de los trabajos deben registrar la manifestacién de construccién
COTTCEDDATIHBIIR, s tmsrs s et e e B T ST T S PV
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Asi también, el Reglamento referido anteriormente, dispone en su articulo 48 que para registrar la
manifestacion de construccion de una obra.o instalacion, el interesado debe presentar en el formato
correspondiente y ante |a autoridad competente, la declaracién bajo protesta de decir verdad, de cumplir
con este Reglamento y demés disposiciones aplicables. ~======n=mmmmmmmmmm e

Asimismo, de conformidad con el articulo 55 del Reglamento en cita, la licencia de construccidn especial
es el documento que expide la Administracion para poder construir, ampliar, modificar, reparar, instalar,
demoler, desmantelar una obra o instalacion, colocar tapial, excavar cuando no sea parte del proceso de
construccién de un edificio, asi como para realizar estas actividades en suelo de conservacién. -------

Por otra parte, el Reglamento referido prevé en su articulo 62, supuestos en los no se requiere el tramite
de manifestacion de construccién y/o licencia de construccion especial, para la ejecucion de obras, entre
los que se encuentran las edificaciones derivadas de programas promovidos por el Gobierno de la
Ciudad de México, la reposicién y reparacion de acabados e instalaciones (siempre que no afecten
elementos estructurales del inmueble), divisiones interiores en pisos de oficinas o comercios,
impermeabilizacion y reparacién de azoteas (siempre gue no afecten elementos estructurales del
inmueble), obras urgentes para prevencion de accidentes, demoliciones de hasta 60 m2 en una
edificacion de un solo piso (sin afectar estabilidad del resto de la edificacién), construcciones
provisidéneles de oficinas, bodegas, vigilancia, sanitarios durante el proceso de obra, asi como la obra
publica ejecutada por la Administracion directamente 0 a través de terceros. ~----=====m=mmmmamonaanas

Por cuanto hace a la proteccion en colindancias, de conformidad con el articulo 35 fraccién IV del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, el Director Responsable de Obra tiene la
obligacién de planear y supervisar el cumplimiento de las medidas de seguridad e higiene contempladas
en la normatividad aplicables a la obra, relativas al personal, terceras personas, sus colindancias y la via
o R

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia Benito Judrez,
al predio objeto de investigacion le aplica la zonificacion H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de
altura, 20% minimo de area libre, densidad media, es decir, una vivienda cada 50 m2 de terreno), -------

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en fecha
19 de noviembre de 2025, se constaté un predio delimitado por tapiales de madera, en los que se exhibe
letrero con datos de un proyecto constructivo, sin sefialar datos de algun permiso y/o licencia, al interior
se observo un semi sétano que sobre sale del nivel medio de banqueta aproximadamente 1.50 metros.

Al respecto, esta Subprocuraduria emitié el oficio PAOT-05-300/300-12714-2025 de fecha 31 de
octubre de 2025, dirigido al Propietario, Representante Legal, Poseedor y/o Responsable de la Obra del

inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho \
corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de &
COMBIILICEIGN, oo i s s s s o8 5 5 5 0 S 8 4 S e e 4123

Medellin 202, piso 5, celonia Roma Norte, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Cludad de México
paot.umnx 1. 5265 0780 ext 13321
Pagina2de 7



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DE LA CIUDAD DE MEXICC
SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CIUDAD DE MEXICO EXPEDIENTE: PAOT-2025-690

SR
)

1,

SATTINMN
=SQT-IN

0N
IS

On

-
= o il N Wdelal
RAFSIIENI E. FAUV I =AUV LO-0YU

e

En respuesta, mediante escrito presentado en la Oficialia de partes de esta Procuraduria el 26 de
noviembre de 2025, una persona que omitio sefialar |a calidad en la que se ostentd, manifesté “(.) que
se estan realizando trabajos apegados a ley (..)", sin exhibir documental alguna que acredite su dicho. -

A efecto de mejor proveer, esta Subprocuraduria mediante oficio PAOT-05-300/300-12724-2025 de
fecha 31 de octubre de 2025, solicité a la Direccidn de Normatividad para el Desarrollo Urbano de la
Alcaldia Benito Judrez, informar si en sus archivos cuenta con documentales que sustenten los trabajos
que se ejecutan en el predio en comento. En caso de que el proyecto constructive no cuente con licencias
y/o registro que lo acrediten, hacer de conocimiento al érea respectiva de esa Alcaldia, a efecto de que

instrumente el procedimiento de verificacién respectivo e imponga las medidas de seguridad vy
sanciones aplicables.

En respuesta, mediante oficio DGJGNU/DNDU/16265/2025 de fecha 25 de noviembre de 2025, la
Direccion de Normatividad para el Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benito Judrez, informé que, después
de la busqueda exhaustiva en los archives electrénicos vy fisicos que obran en esa Direccidn, no se
localizé ninguna documentacion de lo solicitado, relacionado con el predio de mérito. ==--=----mm=aoce-

Asimismo, a efecto de garantizar que se cumplan las normas y reglamentos de construccién, a través
del similar de misma fecha, con ndimero DGJGNU/DNDU/16036/2025, solicité a la Direccién Calificadora
de Infracciones y Verificacion Administrativa de ese 6rgano politico administrativo, la instrumentacién
del procedimiento de visita de verificacién al predio que nos 0cuUpa, ==-===========m=mmmmmm e

Por otra parte, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccién VI de la Ley Organica de esta Entidad,
y 56 antepenuitimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor
conocimiento de los hechos sin més limitantes que las sefialadas en la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, siendo que en los procedimientos administrativos se admitirdn toda
clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la autoridad v las que sean contrarias a la moral, al
derecho o las buenas costumbres; personal adscrito a esta Subprocuraduria en fecha 28 de noviembre
de 2025 realizé un andlisis histérico del predio objeto de investigacidn, en el programa Google Maps,
identificando imagenes de los afios de 2009 a 2024, a través de las cuales se observé que en el predio
existia un inmueble conformado por 2 niveles de altura. —==—=—===== === s oo
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Imagen No. 1 Predio objeto de investigacidn, Imagen No. 2 Predio objeto de investigacién, en
en donde existia un inmueble con altura de dos donde existia un inmueble con altura de dos
S

niveles. nivele

Fuente: captura de Street View de marzo de Fuente: captura de Street View de marzo de 2015.
2009. :
Imagen No. 3 Predio objeto de investigacion, Imagen No. 4 Predio objeto de investigacion, en
en donde existia un inmueble con altura de dos donde existia un inmueble con altura de dos

niveles. niveles.

riR

Fuente: captura‘de Street View de junio de Fuente: captura de Street View de noviembre de
2019. 2024.
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Imagen No. 5 Predio objeto de investigacién, delimitado por tapiales de madera.

.PAD

Del anélisis a dichas imagenes se advierte que en el periodo comprendido entre los afios 2024 y 2025,
en el predic materia de investigacién se realizaron trabajos de demolicién total, del inmueble
conformado por dos niveles de altura, de tal manera, que a la fecha de emisidn de la presente resolucién,
en dicho sitio se realizan trabajos de construccién, que hasta el momento consisten en la edificacién de
un semisétanoc con altura aproximada de 1.50 metros sobre el nivel medio de baqueta, trabajos que
fueron constatados por personal adscrito a esta Subprocuraduria mediante reconocimiento de hechos
de en fecha 19 de noviembre de 2025, ~=----==-mceoomemmeo .

En conciusidn, del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende gue
los trabajos de construccién ejecutados en el predio objeto de la investigacidn consistentes en la
demolicidn total del inmueble que existia conformado por dos niveles de altura, no contaron con Licencia
de Construccion Especial, asi como los trabajos de obra nueva que se ejecutan en el predio, no cuentan
con Registro de Manifestacion de Construccién, por lo que incumplen los articulo 47, 48 y 55 del
Reglamento de Construcciones de la Ciudad de MEXico. ========r=mmmemmmmmmmmmoooo o

Por cuanto hace a la proteccién a colindancias, durante el reconocimiento de hechos realizado por
personal de esta entidad, no se constaté la existencia de malla sombra y/o medidas de seguridad
relativas a las colindancias. ===-==~=-mmomoecmoe

En virtud de lo anterior, corresponde a la Direccién Calificadora de Infracciones y Verificacién
Administrativa de |a Alcaldia Benito Juérez, informar el resultado de la visita de verificacién solicitada
Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, zlcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
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por la Direccién de Normatividad para el Desarrollo Urbano de esa Alcaldia mediante el oficio
DGJGNU/DNDU/16036/2025, y en su caso, enviar copia simple de la resolucion administrativa emitida
Al EfRCT0, = e e

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo péarrafo y 30 Bis
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion 11, 402 y 403
del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, ---=-------~--

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Nicolas San Juan numero 1236, Colonia Del Valle Centro, Alcaldia
Benito Juarez, le aplica la zonificacion H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de altura, 20%
minimo de area libre, densidad media, es decir, una vivienda cada 50 m2 de terreno), de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia Benito
UGIEE, oo e T T B RS R

2. Los trabajos de construccion ejecutados en el predio objeto de la investigacion consistentes en
la demolicién total del inmueble que existia conformado por dos niveles de altura, no contaron
con Licencia de Construccién Especial, asi como los trabajos de obra nueva que se ejecutan en
el predio, no cuentan con Registro de Manifestacion de Construccién, por lo que incumplen los
articulos 47, 48 y 55 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México. ============u-

3. Por cuanto hace a la proteccion a colindancias, durante el reconocimiento de hechos realizado
por personal de esta entidad, no se constaté la existencia de malla sombra y/o medidas de
seguridad relativas & [ascoliNdanCisg, cossssnirrisstressraasarn s o o S s S S S e

4. Corresponde a la Direccién Calificadora de Infracciones y Verificacion Administrativa de la
Alcaldia Benito Juérez, informar el resultado de la visita de verificacion solicitada por la Direccion
de Normatividad para el Desarrollo Urbano de esa Alcaldia, y en su caso, enviar copia simple de
la resolugion adiministrativa emitida al efecto, ~sesmmessmmimmnmmmsmssmmmn s st

La presente resolucion, dnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de fa misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de su aCtUACION. ===== === mamm o e e e e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento e5.de resolverse ¥ se) —mrrmremrmmm e e s s e s s m e s s S s m e sy s m s e mmn o
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PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de MEXICO. ~=--=mmmmm oo

SEGUNDO.- Notifiquese |a presente resolucién a la perscna denunciante y a la Direccién Calificadora de
Infracciones y Verificacion Administrativa de la Alcaldia Benito Juérez, para los efectos precisados en el
apartado que antecede. ==--==--m-ommme e

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
SU archivo Y resguarde. =—=--=---mmmmmmme e

Asi lo proveyé y firma la Biol. Zenia Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de MEXico. ==----m—ccomoemoemee
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