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Ciudad de México, a e e e s
2 7 FEB 2026
La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIl BIS, 5
fracciones |, IV y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones Iy X, 21, 27 fraccién Il y VI, 30 BIS 2 de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2,
fraccion I, 3, 4, 57, fracciones |, Il y XXl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2025-6265-SQT-1896, relacionade con la
denuncia ciudadana que substancia en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucidon
considerando 108 SigUieNtes - === mm o m oo maaae

ANTECEDENTES

Con fecha 19 de septiembre de 2025 mediante escrito, una persona que en apego al articulo 186 de la
Ley de Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México,
ejercié su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacidn
confidencial, denuncié ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en la materia de construccion
(remodelacién), por los trabajos que se realizan en el inmueble ubicado en Avenida Coyoacan numero
312 interier 11, colonia Del Valle Norte, Alcaldia Benito Juarez: la cual fue admitida mediante Acuerdo
de fecha 02 de octubre de 202D, o m e e e

Para la atencion de la investigacién, se realizé reconocimiento de hechos y se informé a la persona
denunciante, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lIl, IV, IV Bis, V, VII, V1II y
IX'y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad

de México, y 90 de Su Reglamento, === s oo oo oo o e oo

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de construccion
(remodelacién), como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia Benito

Juérez, Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones y sus Normasp

Técnicas Complementarias, todas de la Ciudad de MEXICO, ==-=====m=mmmmm e oo

En materia de construccién (remodelacion)

En materia de construccidn, el articulo 47 del Reglamento Construcciones para la Ciudad de México,
establece que para construir o ampliar, el propietario o poseedor del inmueble, en su caso, el Director
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Responsahle de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos deben registrar la
manifestacion de construccion correspondiente. =======-==scmmammmmmma e

Asi también, el Reglamento referido anteriormente, dispone en su articulo 48 que para registrar la
manifestacion de construccién de una obra o instalacion, el interesado debe presentar en el formato
correspondiente y ante la autoridad competente, la declaracién bajo protesta de decir verdad, de
cumplir con este Reglamento y demés disposiciones aplicables.

Asimismo, el articulo 55 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, prevé que la
licencia de construccion especial es el documento que expide la Administracion para poder construir,
ampliar, modificar, reparar, instalar, demoler, desmantelar una obra o instalacién, colocar tapial, excavar
cuando no sea parte del proceso de construccién de un edificio, asi como para realizar estas
actividades en sUel0 e CONSBIVAGION. =cm= s comm o s i s b B B i o e S e

Por otra parte, el Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México prevé en su articulo 62, los
supuestos en los que no se requiere el tramite de manifestacion de construccion y/o licencia de
construccion especial, tales como, la reposicion y reparacion de acabados e instalaciones (siempre que
no afecten elementos estructurales del inmueble), divisiones interiores en pisos de oficinas o
comercios, impermeabilizacion y reparacion de azoteas (siempre que no afecten elementos
estructurales del inmueble), obras urgentes para prevencion de accidentes, =========m=r=mmmmmmemcmnamo-

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria realizado
en fecha 02 de diciembre de 2025, se observd un cuerpo constructivo preexistente de cinco niveles de
altura, sobre su frente cuenta con un acceso peatonal, en sus costados se advierten 3 locales
comerciales, por otra parte, el inmueble cuenta con un segundo cuerpo constructivo con
caracteristicas fisicas similares al preexisten descrito ubicado en su parte posterior. Al momento de la
diligencia, no se observaron trabajos de construccion desde via publica, ni indicios de ninguna
actividad constructiva en el inmueble. Cabe mencionar que no se constataron trabajos de construccion
(remodelacion), ni indicios de ninguna actividad constructiva al interior 11, =--=--=---=oommommmmmmann e

Por lo anterior, esta Subprocuraduria emitié oficio PAOT-05-300/300-11565-2025 de fecha 13 de
octubre de 2025, dirigido al propietario, representante legal, poseedor y/o responsable de la obra en el
predio objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho
correspondan y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos que se realizan
en el inmueble objeto de denuncia.=====r===-= == o= mm s oo oo

En respuesta una persona que se ostenté como poseedor del inmueble objeto de investigacion mediante
escrito recibido en la oficialia de partes en fecha 11 de diciembre de 2025, manifestd lo siguiente: «-----
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a la fecha no se ha llevado a cabo obra alguna en EL INMUEBLE que, en términos del Reglamento
de Construcciones parta el Distritc Federal, sea susceptible de contar con uvna licencia ¢
manifestacion de construccion

{.)

En el supuesto no concedido de que esta Autoridad se esié refiriendo al retiro de una puerta se
sefiala lo siguiente:

En inicios de Septiembre de este afio, se retiré una puerta que conectaba la cocina con la sala de
estar. Al momento de retirarla, una parte del muro divisorio entre la cocina y la sala al que estaba

fijada la puerta se agrieté y cayd. Se cree que lo anterior ccurrié derivado de lo viejo del muro
divisorio.

Derivado de lo anterior, se tuvo que proceder a la remocién Unicamente de la zona afectada del
muro divisorio afectado que fue minima -menor a un metro de forma horizontal- y no constituia

ningun tipo de peligro ya que no se trata de una pared de carga y no existen castillos ni otro
elemento estructural presentes en tal muro divisorio.

Se reconoce que durante este momento se considers la opcidn de retirar una parte mayor de este
mure divisorio e incluso se solicitaron los servicios de un perito estructurista para revisar la
factibilidad de hacerse -mismo que comprobé que la pared es efectivamente divisoria y sin _ |
ningun tipo de elemento estructural y se adjunta al presente como Anexo 1-. Sin embargo, \
después de conversar con los vecinos del edificio y oir sus preocupaciones se decidié no realizar

tal proyecto y en su lugar regresar las cosas a su estado original. ‘~

En todo caso, se sefiala que no hubo ningtin cambio en la pared divisoria desde que se realizé la |
remocion de la zona afectada y que EL INMUEBLE ya fue regresada a su forma original, tal y "1.
como puede ser observado de la imagen que se acompafa al presente, mismo que pudiera ser

verificado por esta Autoridad en caso de ejercite sus facultades para el reconocimiento de
hechos en EL INMUBLE. (...}, ======nmmm e o o oot

De las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, mediante el oficio PAQT-05-300/300-11775- ;
2025 de fecha 14 octubre de 2025, solicité a la Direccion de Normatividad para el Desarrollo Urbano de \

J
la Alcaldia Benito Juarez, informar si el predio objeto de denuncia cuenta con la documentacion A‘Aé}
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necesaria para la realizacién de los trabajos de dicho inmueble, en caso contrario, solicitar al area
respectiva, que instrumente la visita de verificacion correspondiente. —===========cmmmmmmmm e

En respuesta, la Direccion de Normatividad para el Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benito Juarez
mediante el oficio DGJGNU/DNDU/14920/2025 de fecha 31 de octubre de 2025, informd que de la
blusqueda exhaustiva en los archivos electronicos y fisicos que obran en esa Direccidn, no localizo
ninguna documentacion de los solicitado, referido al inmueble de referencia, ~~-~-===-=-====mmmmconn

Por lo anterior, a través del similar con ndmero DGJGNU/DNDU/14648/2025 de fecha 24 de octubre de
2025, solicité a la Direccidon Calificadora de Infracciones y Verificacion Administrativa de esa Alcaldia,
la instrumentacion del procedimiento administrativa de visita de verificacién al inmueble de referencia.

En conclusion, de las constancias que integran el expediente al rubor citado, no se advierte la ejecucién
de trabajos constructivos, sin embargo, el presunto poseedor del inmueble de referencia, manifesto que
realizé el cambio de una puerta, el cual se encuentra previsto en los supuestos del articulo 62 del
Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, por o que no requiere contar con Registro de
Manifestacion de Construccion tramitado ante la Alcaldia Benito Juarez. --=-===-=-==-=cmmmmmmmmcamnan

Cabe sefnalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territerial de la Ciudad de México,
90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de |a Ley Organica citada, y 327 fraccion Il 'y 403 del
Cadigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.-----====-=====-v--

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria
realizado en fecha 02 de diciembre de 2025, no se observaron trabajos de construccion desde
via publica, ni indicios de ninguna actividad constructiva en el inmueble. Cabe mencionar que no
se constataron trabajos de construccion (remodelacion), ni indicios de ninguna actividad
constructiva al interior 17, ===mmm e s mm s o e e e e e e e e s

2. De las constancias que integran el expediente al rubor citado, no se advierte la ejecucion de
trabajos constructivos, sin embargo, el presunto poseedor del inmueble de referencia, manifesto
que realizé el cambio de una puerta, el cual se encuentra previsto en los supuestos del articulo
62 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, por lo que no requiere contar con
Registro de Manifestacion de Construccion tramitado ante la Alcaldia Benito Juarez. -~--==--~-~
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La presente resolucion, unicamente se circunscribe al anélisis de los hechos admitidos para su
investigacién y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de su aCtUACION, === === === = s

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer pérrafo de este
INSTUMENtO €8 de reSOIVerSe Y §@: === -m=mmmmmm oo

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién I1i, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de MEXICO. ~==nmmmmmmm oo e

SEGUNDO. - Notifiquese a la persona denunciante. ===-~===-- oo oomemooo

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
SU archivo y resguardo. =-=----mome oo

Asf lo provey¢ y firma la Biol. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, -----m-mmmmmeeo
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