PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
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ACUERDO DE INICIO DE INVESTIGACION DE OFICIO
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CIUDAD DE MEXICO

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION

Ménica Viétnica Alegre Gonzélez, Titular de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, y con fundamento en los articulos 2, 5 fracciones IV y XlI, 6
fracciones Il y IV, 10 fracciones | y XVI, 15 BIS 4 fraccion |, 18, 23, fracciones I y lII, y 23 BIS de Ia
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México
vigente; y 1y 83 de su Reglamento vigente; y

I.- Que la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de esta Procuraduria mediante atenta nota
PAOT/300-00012-2026, de fecha 12 de enero de 2026, respecto del inmueble ubicado en Avenida
Pacifico nimero 41, colonia Barrio de la Concepcidn, Alcaldia Coyoacan, informé lo siguiente:

a) Que en fecha 19 de noviembre de 2025, mediante oficio SPOTMET/SUBPOT/DGOU/3731/2025 de
fecha 19 de noviembre de 2025, a través del cual el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Publico de la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana, hace del conocimiento a esta Procuraduria respecto del predio ubicado en Avenida
Pacifico nimerc 41, colonia Barrio de la Concepcidn, Alcaldia Coyoacan, una denuncia ciudadana
“(..) debido a los trabajos de intervencion que se realizan en el inmueble de referencia los cuales
estan causando dafios a los inmuebles colindantes, (ubicados en la calle Asia, numeros 17 y 19),

(.)"

b) Deigual manera, el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de
Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana, informa que “ (...) enlos archivos
y la base de datos de esta Unidad Administrativa se registra el siguiente antecedente del inmueble
en mencion, mediante el cual se autorizo realizar trabajos de obra menor:
“Oficio nimero SPOTMET/SUBPOT/DGOU/DPCUEFR/3688/2025 de fecha 04 de noviembre de 2025,
esta Direccion emitié Dictamen Técnico Favorable en materia estrictamente de conservacién
patrimonial, para llevar a cabo los trabajos de obra menor consistentes en: resanes y aplanados en
muros y plafones, sustitucién de acabados en pisos y lambrines de azulejo en bafios, mantenimiento
y relocalizacién de instalaciones, hidréulicas sanitarias y eléctricas, impermeabilizacion y reparacion
de azoteas y bajadas pluviales, limpieza de cisterna y tinaco, colocacion de muros divisorios de Z
tablaroca, sustitucion de ventanas por aluminio anodizado negro, aplicacién general de pintura
% vinilica en interiores y exteriores y limpieza general...”. SIC.

&

c) Que derivado de lo anterior, personal adscritc a dicha Subprocuraduria realizo visita fe /
reconocimiento de hechos en fecha 03 de diciembre de 2025, en el inmueble referido, donde jse
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constato lo siguiente:"(..) el inmueble se encuentra delimitado con una lona en el costado noreste,
ademas cuenta con malla ciclonica por encima del nivel 2. Se constataron al interior personal de
obra, materiales y herramientas. Se observan al interior del nivel 1 multiples apuntalamientos
metalicos y de madera, aparentemente soportande la losa de entrepiso; se observa la reciente
colocacion de una viga metalica a lo largo de un vano, ademaés el levantamiento de un muro de
mamposteria que por sus caracteristicas es de reciente construccion en la colindancia sureste: se
observan andamios al interior de un cubo de ventilacion/luminaria. Desde una de las ventanas del
nivel 2, se observa una viga metélica colocada en un vano en la losa del nivel 2, notandose en el

mismo cubo de ventilacién/iluminacion observando al interior del nivel 1. Se observé letrero con
datos de control sindical.” SiC.

Il.- Que para efectos informativos se consultd el Sistema de Informacién Geografica de la
Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana (METROPOLIS-
CiudadMX), el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Federal “Centro Histérico de
Coyoacan”, indicado en el Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Coyoacdn, vigente para la Alcaldia Coyoacan, obteniendo que al inmueble objeto
del presente, le corresponde lo siguiente:

* Zonificacién: Habitacional Unifamiliar Mixto, donde se permite la construccion de una vivienda
por cada 500 m2 que es el lote tipo, debiendo mantener una superficie libre del 35% como minimo,
de la cual un minimo del 50% debera permanecer como &rea jardinada y el 50% restante podra ser
utilizada como estacionamiento con material permeable y su altura maxima sera de 7.50 m.

» Tiene asignada la cuenta catastral: 052_211_18 y una superficie del predio de 128 m2.

¢+ Es uninmueble que se ubica dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial, dentro
del poligono de Zona de Monumentos Histéricos en la Delegacién Coyoacan, Perimetro Unico, por
lo que los inmuebles ubicados dentro de la Zona de Monumentos Histéricos deberan contar con la
autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH).

» Le aplica la Norma General de Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacién del Programa General
de Desarrollo Urbano, por lo que, para cualquier intervencién (demolicién, sustitucion,

T modificacion, adicién, obra nueva y cambio de uso de suelo) se requiere el aviso de intervencidp,
dictamen u opinién técnica segun sea el caso, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de
Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana.
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HE.- Que los articulos 3, fracciones XXV y XXVI y 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, aplicable en la Ciudad de México, establecen que los Programas Delegacionales y los
Programas Parciales de Desarrollo Urbano son los instrumentos a través de los cuales se ejecuta
la Planeacién del Desarrollo Urbano con la intencién de lograr el desarrollo equilibrado de los
procesos urbanos, orientando la planeacién y el ordenamiento territorial hacia una mejor calidad
de vida para la poblacién, conservacién y mejoramiento de las funciones ambientales, el
mantenimiento y desarrollo de las condiciones en un marco de sustentabilidad, con orientaciones
a corto, mediano y largo plazo, siendo obligatoria su exacta ohservancia.

IV.- Que el inmueble como se refirié, forma parte del Patrimonio Cultural Urbarno, conforme al
Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para la Alcaldia Coyoacan vigente, por lo que de
conformidad con los articulos 65 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, vigente en la
Ciudad de Meéxico y el articulo 68 del Reglamento de la Ley en cita, establecen que en el
orgenamiento territorial la Secretaria de Planeacidn, Ordenamiento Territorial y Coordinacion
gtropolitana, atendera a la conservacidn, recuperacién y acrecentamiento del Patrimonio Cultural

N

(e ia Ciudad de México.
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V.- Que con fundamento en el articulo 1 del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal
vigente para la Ciudad de México, los proyectos ejecutivos de obra de construccién, modificacién,
reparacion, instalacion y demolicion, deberan sujetarse a las disposiciones contenidas en la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, al Reglamento de Construcciones del
Distrito Federal, a las Normas Técnicas Complementarias y demas disposiciones juridicas vy
administrativas aplicables, incluyendo las de impacto ambiental, sustentabilidad, movilidad y
proteccion civil. '

VI:- Que previo a la realizacién de obras de cualquier naturaleza en zonas que formen parte del
patrimonio cultural urbano, es necesario contar con el permiso o autorizacion de las autoridades
competentes. |o anterior, con fundamento en lo previsto en los articulos 28 y 121 del Reglamento
de Construcciones para el Distrito Federal, vigente en la Ciudad de México.

VIL.- Que de conformidad con los articulos 47 y 51 del Reglamento de Construcciones del Distrito
Federal vigente para la Ciudad de México, para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o
instalacién, previo a la ejecucion de la construccion se debe tramitar el registro de manifestacion
de construccion en cualquiera de sus modalidades, ya sea A, B o C, segun corresponda al caso
aplicable.

VIIL.- Que la obra debe tener colocado, en lugar visible y legible desde la via ptblica, un letrero con
el nombre del Director Responsable de Obra y, en su caso, de los Corresponsables y su registro,
ademds del ntimero de registro de manifestacién de construccion o de licencia de construccién
especial, la vigencia, tipo y uso de la obra y ubicacién de la misma, asi como los datos del
constructor, como lo disponen los articulos 35 fraccion VI y 46 Ter inciso f) del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, vigente en |la Ciudad de México.

Que esta Procuraduria tiene por objeto la defensa de los derechos de toda persona a disfrutar de
un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar, mediante la promocién y vigilancia de la
aplicacion y cumpliriento de las disposiciones juridicas en materia ambiental y del ordenamiento
territorial, siendo necesaria constatar su cumplimiento, y Vistos los textos legales citados y
argumentos vertidos, se dicta el siguiente:

Pa"gina4 N.
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PRIMERG.- Liévese a cabo la investigacién de oficio por parte de esta Procuraduria, a fin de
constatar el cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia de Zonificacién (Conservacién
Patrimonial) y construccion por las intervenciones que se realizan en el inmueble ubicado en

Avenida Pacifico niimero 41, colonia Barrio de la Concepcmn Alcaldia Coyoacan, con cuenta
catastral 052_211_18.~—-------—mmmmmmee e

SEGUNDO.- Corresponde a la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de esta Procuraduria,
la realizacién de las acciones, diligencias y tramites correspondientes a la investigacion de oficio
de los hechos referidos en el punto PRIMERO, e integrar el expediente respectivo.----==-=------—.-

TERCERO.- Tlrnese copia con firma autdégrafa de este Acuerdo a la Subprocuraduria de

Ordenamiento Territorial de esta Procuraduria, a efecto de que proceda a la atencién de lo instruido
BN &l PrES M. ===

Ciudad de México, a cinco de febrere de dos mi
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
Gonzalez.

veintiséis, asi lo acordd y firma la Procuradora
a Ciudad de México, Biol. Monica Viétnica Alegre
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