PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

OFICINA DE LA PROCURADORA

ACUERDO DE INICIO DE INVESTIGACION DE OFICIO

WO Expediente: PAOT-2026-10-008-SOT.
CIUDAD DE MEXICO
CAPITAL DE LA TRANSFORMACION

Ménica Viétnica Alegre Gonzalez, Titular de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, y con fundamento en los articulos 2, 5 fracciones IV y Xll, & fracciones Il y IV, 10
fracciones | y XVI, 15 BIS 4 fraccién |, 18, 23, fracciones | y lll, y 23 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México vigente; y 1y 83 de su
Reglamento vigente; y

I.- Que la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial mediante atenta nota PAOT/300-00116-2026,
remite diversa informacién relacionada con los oficios CDMX/AAOQ/DGJG/CC/88/2025 y
CDMX/AAQ/DGJG/CC/90/2025 que fueron recibidos en esta Procuraduria el 16 de enero del afno en
curso, y solicita la valoracién de una investigacion de oficio respecto de la posible obra de construccion
que se pretende desarrollar en los inmuebles ubicados en Avenida Miguel Angel de Quevedo niimeros
75y 99 y calle Escondida nimero 4, colonia Chimalistac, Alcaldia Alvaro Obregén. Lo anterior, deriva
de inconformidades presentadas por vecinos del lugar ante la Alcaldia Alvaro Obregén por los trabajos
que se pretenden ejecutar en dichos inmuebles.

Il.- Que para efectos de localizacién se consulté el Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria
de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana (METROPOLIS-CiudadMX),
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Demarcacién Territorial Alvaro Obregon vigente, y
el Programa Parcial “Chimalistac y Hacienda Guadalupe Chimalistac”, obteniendo que a los inmuebles
objeto del presente, le corresponda lo siguiente:

- Zonificacién: Del inmueble ubicado en Avenida Miguel Angel de Quevedo nimeto 75, colonia
Chimalistac, Alcaldia Alvaro Obregén y con cuenta catastral 054_241_15, le aplica doble
zonificacion: Habitacional unifamiliar, 7.5 metros de altura, 50% minimo de &rea libre, y
Habitacional unifamiliar y/o Plurifamiliar Oficina y comercio, 9 metros de altura, 50% minimo de
area libre, 120 m? por vivienda. Localizado en perimetro A de Monumentos Histéricos.

- Zonificacién: Del inmueble ubicado en_Avenida Miguel Angel de Quevedo ndmero 99, colonia
Chimalistac, Alcaldia Alvaro Obregén y con cuenta catastral 054_241_1 8, le aplica Habitacional
unifamiliar y/o Plurifamiliar Oficina y comercio, 9 metros de altura, 50% minimo de area libre, 120
m? por vivienda. Localizado en perimetro A de Monumentos Histéricos.
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— Zonificacién: Del inmueble ubicado en calle Escondida nimero 4, colonia Chimalistac, Alcaldia

. Alvaro Obregén y con cuenta catastral 054_241_17, le aplica Habitacional unifamiliar y/o

i Plurifamiliar Oficina y comercio, 9 metros de altura, 50% minimo de area libre, 120 m? por vivienda.
Localizado en perimetro A de Monumentos Histdricos. :
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- Por estar en zona de conservacion patrimonial, le aplica la Norma General de Ordenacién niimero

4 en Areas de Actuacion del Programa General de Desarrollo Urbano, que establece que cualquier

+ intervencion deberd respetar, destacar y realzar las caracteristicas tipolégicas, arquitecténicas, de

- partido arquitecténico y fachadas, sistemas constructivos y materiales de los inmuebles afectos

al patrimonio cultural urbano de valor artistico, integrandose a éste a través de la composicién y el

lenguaje arquitectonico del proyecto. Por ende toda intervencién requiere dictamen técnico,

opinién o aviso de intervencion, segun sea el caso, de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano

"y de Espacio Pdblico de la Secretaria de la Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacién

.. Metropolitana de la Ciudad de México (SPOTMET). Y por estar en perimetro A de Monumentos
i Historicos, requiere de autorizaciones del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH).

~ Adicionalmente, a dichos inmuebles aplican diversas normas particulares, que restringen densidad
constructiva, usos de suelo, como son las siguientes:

» Normas complementarias generales; Licencia de uso de suelo; Vivienda unifamiliar; Fusién
de predios y Usos existentes
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Fuente: Sistema de Informacidn Geogréfica de la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento § Fuente: Programa Parcial “Chimalistacy Hacienda Guadalupe Chimalistac”,
Territorial y Coordinacidn Metropolitana de la Cludad de México (METROPOLIS- CIUDAD
MX).
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| sefiala la “Constancia de Publicitacin Vecinal par |2 Fusion de Predios”.

F Fuente: Programa de libre acceso “Google Maps”.

ll.- Que los articulos 3, fracciones XXV y XXVI y 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
aplicable en la Ciudad de México, establecen que los Programas Delegacionales y los Programas
Parciales de Desarrollo Urbano son los instrumentos a través de los cuales se ejecuta la Planeacion del
Desarrollo Urbano, siendo obligatoria su exacta observancia.

IV.- Que el inmueble referido se encuentra en Zona de Conservacién Patrimonial, por lo que conforme
al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Cuauhtémoc vigente, y los articulos 65
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, vigente en la Ciudad de México y 68 del Reglamento
de la Ley en cita, establecen que en el ordenamiento territorial la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana, atendera a la conservacion, recuperacion y
acrecentamiento del Patrimonio Cultural de la Ciudad de México

V.- Que con fundamento en el articulo 1 del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal vigente
para la Ciudad de México, los proyectos ejecutivos de obra de construccién, modificacién, reparacion,
instalacién y demolicion, deberén sujetarse a las disposiciones contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, al Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, a
las Normas Técnicas Complementarias y demas disposiciones juridicas y administrativas aplicables,
i/eiuyendo las de impacto ambiental, sustentabilidad, movilidad y proteccién civil.

.- Que previo a la realizacién de obras de cualquier naturaleza en zonas que formen parte del
atrimonio Cultural Urbano, es necesario contar con el permiso o autorizacién de las autoridades
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competentes, lo anterior con fundamento en los articulos 28 y 121 del Reglamento de Construcciones
para el Distrito Federal, vigente en la Ciudad de México.

VII.- Que de conformidad con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal,
vigente en la Ciudad de México, se establece que, para construir, ampliar, reparar o modificar una obra
o instalacion, previo a la ejecucion de la construccion se debe tramitar el registro de manifestacion de
construccion en cualquiera de sus modalidades, ya sea A, B o C, segtin corresponda al caso aplicable.

Que esta Procuraduria tiene por objeto la defensa de los derechos de toda persona a disfrutar de un
ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar, mediante la promocién y vigilancia de la aplicacién
y cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia ambiental y del ordenamiento territorial,

siendo necesario constatar su cumplimiento, y Vistos los textos legales citados y argumentos vertidos,
se dicta el siguiente:

A S S S A S ACUERD Q---mmmmmmmmmmmmmm e m e m e

PRIMERO.- Llévese a cabo la investigacion de oficio por parte de esta Procuraduria, a fin de constatar
el 'cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia de desarrollo urbano (zonificacion,
conservacion patrimonial y uso de suelo), aplicacion de normas particulares (fusién de predios) y
construccion (obra nueva) por las posibles intervenciones en los inmuebles ubicados en Avenida
Miguel Angel de Quevedo niimeros 75 y 99 y calle Escondida ntimero 4, colonia Chimalistac, Alcaldia
Alvaro Obregon y con cuentas catastrales 004_241_15,004_241_18 y 004_241_17.-=----=-=========--

SEGUNDO. - Corresponde a la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de esta Procuraduria, la
realizacion de las acciones, diligencias y tramites correspondientes a la investigacion de oficio de los
hechos referidos en el punto PRIMERO, e integrar el expediente respectivo, =-==========-omammmmeemo_

TERCERO. - Turnese copia con firma autdgrafa de este Acuerdo a la Subprocuraduria de Ordenamiento
Territorial de esta Procuraduria, a efecto de que proceda a la atencion de lo instruido en el presente.---

Ciudad de México, a veintitrés de febrerd de dos

' il veintiséis, asi lo acord¢ y firma la Procuradora
Ambiental y del Ordenamiento Territoriaf de Ja,Ci

de México, Biol. Ménica Viétnica Alegre Gonzalez.
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