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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 26 de enero de 2026. -—--======= == === s s s m s e e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones 1 y XI, 6 fraccion IV,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccidn Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2025-525-
SOT-137 y acumulado PAOT-2025-7619-SOT-2319, relacionado con las denuncias ciudadanas

presentadas ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los
SIQUIBNTES: === o m o e e e e e e e e e e e e e e e e

ANTECEDENTES

de Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
ejercieron su derecho a solicitar la confidencialidad de sus datos personales, denunciaron ante esta
Institucién presuntos incumplimientos en materia de conservacion patrimonial, desarrollo urbano
(zonificacion) y construccidn (obra nueva, proteccion y separacion a colindancias ) y ambiental (ruido y
vibraciones), por los trabajos de obra que se realizan en el inmueble ubicado en Calle Coahuila nimero
185, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc; las cuales fueron admitidas mediante Acuerdos de
fechas 04 de febrero y 10 de diciembre de 2025.-----===========mmmmmmmm oo mm oo

Con fechas 20 de enero y 27 de noviembre de 2025, dos personas que en apego al articulo 186 de la L%

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizaron los reconocimientos de hechos, solicitudes
de informacién y verificacién a las autoridades competentes, y se informé a las personas denunciantes
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4, 25 fracciones
LI, IV, VIL VI y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. --------=-=-=======m--o---—=momcm—cmomoom oo

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de conservacion patrimonial,
desarrollo urbano (zonificacién), construccion (obra nueva, proteccion y separacién a colindancias) y
ambiental (ruido y vibraciones), como es el la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento \)
de Construcciones, la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013 y la Norma Ambiental NADF-004-
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AMBT-2004 todos para el Distrito Federal, asi como la Ley Ambiental de la Ciudad de México y el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc.-=-=====-=-=-coee

En este sentido, de los hechos denunciados, |las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
LS g ——

1.- En materia de conservacién patrimonial, desarrollo urbano (zonificacién) y construccién (obra nueva,
proteccion y separacion a colindancias).

Al respecto, el articulo 1 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal establece las bases de la
politica de la Ciudad de México, mediante la regulacion de su ordenamiento territorial por lo que, en su
articulo 3 fracciones XXV y XXVI dispone que el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano establecerd
la planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de una Delegacién de la Ciudad de
México; y el Programa Parcial de Desarrollo Urbano serd solo en areas especificas con condiciones
ANt CUlArES, === e e o e o e

Aunado a lo anterior el articulo 33 de la Ley en cita, sefiala que la planeacién del desarrollo urbano se
ejecuta a través del Programa General de Desarrollo Urbano, Programas Delegacionales de Desarrollo
Urbano, Programas Parciales de Desarrollo Urbano, Areas de Gestién Estratégica y las Normas de
Ordenacion. Asi mismo el articulo 43 de la misma Ley, establece que las personas fisicas o morales,
publicas o privadas, estan obligadas a la éxacta observancia de los programas en cuanto al uso y
aprovechamiento de los bienes inmuebles ubicados en la Ciudad de México., -=-===mmmmmmmmccmcmccaeac-

Adicionalmente, el articulo 48 de la multicitada Ley prevé que, el ordenamiento territorial comprende €
conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer |a relacién entre la zonificacién y los usos, .
destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México, las actividades y derechos de sus habitantes y las

normas de ordenacién, asi como la reglamentacién en materia de construcciones, de paisaje urbanoy de
equipamiento urbano y anuncios. -=--=-------- e e e e e

En este mismo orden de ideas el articulo 70, fraccién | del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal establece que, se debera tramitar Dictamen Técnico u Opinién Técnica para obras de
construccion y/o demolicién, en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano, y/0
localizados en Area de Conservacion Patrimonial, ===--=--==msmmmmm oo

Por otra parte, los articulos 28 y 53 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, establecen
que no podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los
monumentos o en las zonas declaradas de monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histdricos o en aquellas que hayan sido determinadas
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como Areas de Conservacién Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al patrimonio cultural
urbano, de acuerdo con el catalogo publicado por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar
previamente la autorizacion de la mencionada Secretaria y la del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes, respectivamente en el ambito de su competencia.-----

Aunado a lo anterior, es de sefalar que el articulo 47 del citado Reglamento, prevén que el propietario,
poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo a
construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacién, Elebere’m registrar a través de la Plataforma
Digital la Manifestacién de Construccién correspondiente. Por su parte el articulo 55 del mismo
Reglamento, dispone que la Licencia de Construccién Especial es el documento que expide la Alcaldia
para, entre otros aspectos, demoler una obra o instalacion.----------====== == mmm o m o

Por otro lado respecto a la separacion de colindancias, el articulo 166 del Reglamento en mencion prevé
que toda edificacion debe separarse de sus linderos con los predios vecinos o entre cuerpos en el mismo
predio segun se indica en las Normas. En el caso de una nueva edificacion en que las colindancias
adyacentes no cumplan con lo estipulado en el parrafo anterior, la nueva edificacién debe cumplir con
las restricciones de separacion entre colindancias como se indica en las Normas. ------------=----=---

En este sentido, el apartado 1.9 “Separacion de edificios colindantes” de las Normas Técnicas

Complementarias para Disefio por Sismo, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 09 de

junio de 2020, establece que toda edificacién debera separarse de sus linderos con los predios vecinos

una distancia no menor de 50 mm, ni menor que el desplazamiento lateral calculado para el nivel de que

se trate, determinado con el anélisis estructural para la revision del estado limite de prevencién de
. colapso, que considere los efectos de giro y del corrimiento de la base del edificio. ----------=--=-=----

Al respecto es importante sefialar que de conformidad con’el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc y de la consulta realizada por personal adscrito a esta
Entidad, en fecha 31 de enero de 2025, al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de
Planeacion, Ordenamiento y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México, al inmueble objeto de
denuncia le corresponde la zonificacién HC/6/20/Z (Habitacional con comercio en planta baja, 6 niveles.
maximos de construccion, 20% minimo de area libre y densidad Z: lo que indique la zonificacion del
Programa). Asimismo el inmueble colinda con inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano de valor
artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y se encuentra dentro de Area de
Conservacion Patrimonial, por lo que, se encuentra sujeto de aplicacion de la Norma de Ordenacion
ndmero 4 en Areas de Actuacion, por lo tanto cualquier intervencion requiere contar con Visto bueno por
parte del mencionado Instituto y Dictamen técnico por parte de la Direccién de Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria en comento. --=------=========-=mmmmmmmmmmmmmmmm s nmnn s
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Ahora bien, durante las visitas de reconocimiento de hechos realizadas por personal adscrito a esta
Entidad, en fechas 06 de febrero y 21 de octubre de 2025, se observé un predio delimitado por tapiales
metalicos en el que se realizan actividades de construccidn de obra nueva, consistentes en la excavacién
y perforacion del terreno para el desplante de la cimentacion, posteriormente se observaron trabajos de
construccion consistentes en el desplante de un cuerpo constructivo, al frente del predio, de dos niveles
de altura en obra negra con semisétano, y el armado de columnas para la proyeccidon de un nivel adicional,
identificando trabajadores realizando dichas actividades, adicionalmente se observé que en el primer y
segundo nivel existe una separacién con los inmuebles colindantes de 10cm aproximadamente, no
obstante lo anterior, sobre los tapiales antes mencionados, se observé una lona con la siguiente
informacion: “(...) Registro de Manifestacién de Construccion: CUA-VUC-PMB-20112024-0018 Vigencia:
3 afios (...) Descripcidn: El proyecto consta de un edificio dividido en dos cuerpos de 6 niveles cada uno,
desarrollando 26 departamentos en total y un local comercial en PB, se cuenta con 1 sétanos para uso
de estacionamiento de autos y bicicletas, cuarto de maquinas, bodegas y cisternas (...)". --==----====--

Fuente PAOT. reconocimiento de hechos de fecha 06 Fuente PAOT: re'concii"eto de hechos de fecha 21 ’de
de febrero de 2025. octubre de 2025.

En razén de lo anterior, se giré el oficio PAOT-05-300/300-01039-2025 emitido por esta
Subprocuraduria en fecha 06 de febrero de 2025, dirigido al propietario poseedor, encargado y/o Director
Responsable de obra, y notificado el mismo dia, con la finalidad de emplazarlo a realizar las
manifestaciones que a derecho correspondan y aportaréa los documentos que estime conducentes, por
lo que, mediante escrito de fecha 13 de febrero de 2025, recibido en Oficialia de Partes de esta
Procuraduria el mismo dia, una persona que se ostenté como encargado de la obra que se realiza en el
predio objeto de investigacidn, proporciond copia simple, entre otras, de |as siguientes documentales: -
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a) Codigo QR del Registro de Manifestacion de Construccion con nimero de Folio: CUA-VUC-PMB-
20112024-0018, registro realizado ante la Ventanilla Unica de Construccién de la Ciudad de
México, correspondiente a la Alcaldia Cuauhtémoc, en fecha 20 de noviembre de 2024. ---------

b) Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial folio 0720 con fecha de expedicion de 19 de junio
de 2023, para el predio ubicado en Calle Coahuila nimero 185, Colonia Roma Norte, Alcaldia
Cuauhtémoc, en la que se asent6 que se ubica en Zona Patrimonial por lo que debera obtener
Dictamen Técnico de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y Colinda con inmuebles catalogados por el

Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura ubicado en Eje 3 Poniente Medellin nimeros 205 y
208 = A s e e oo om oo

¢) Solicitud de Informacién sobre Inmuebles con valor artistico 0 monumento artistico, tramite:
INBA-02-003 de fecha 17 de agosto de 2022, para el predio objeto de investigacion en la que se
asentd que al ser un predio colindante con inmuebles de valor artistico por ese Instituto, se
recomienda la proteccion de 10§ MiSMOS. —========== === mmmmm oo oo

d) Dictamen Técnico favorable para modificacion del Proyecto aprobado de Obra Nueva en Area de
Conservacion Patrimonial folio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1599/2023 de fecha 19 de mayo de 20
emitida Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Ptblico de la entonces Secretazrk
de Desarrollo Urbano y Vivienda ahora Secretaria de Planeacion, Ordenamiento y Coordinacion \>
Metropolitana de la Ciudad de México, la cual consiste en el desarrollo de 26 departamentos (local
comercial planta baja) en 2 médulos de 6 niveles (sétano + Planta Baja + 5 niveles) con altura a
nivel terminado de azotea de 21.60 metros y una superficie de construccion sobre nivel de
banqueta de 2,445.74 m? y una superficie de construccién bajo nivel de banqueta de 612.17 m?.

e) Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio nlimero 22137-151TUBE23, de fecha de
expedicion 09 de agosto de 2023, en el que se certificé que al predio ubicado en Calle Coahuila
numero 185, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, le aplica la zonificacién (Habitacional con
comercio en planta baja, 6 niveles maximos de construccién, 20% minimo de area libre y densidad
Z:lo que indique la zonificacidon del Programa), de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc. --------=-==========mm-mmommmmmmmoee N

Por otro lado, mediante oficio PAOT-05-300/300-01349-2025, de fecha 12 de febrero de 2025, esta
Procuraduria solicito a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc,
informar si cuenta con antecedentes en materia de construccion para el predio objeto de investigacion,
por lo que, a través de oficio nimero CDMX/AC/DGODU/SMLCyDU/883/2025, recibido en Oficialia de R
Partes de esta Procuraduria en fecha 20 de febrero de 2G25, la Subdireccion de Manifestaciones,
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Licencias de Construccién y Desarrollo Urbano adscrita a esa Direccién General, informé que de la
busqueda realizada en sus archivos para el predio de interés cuenta con las siguientes documentales:

a) Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial folio ntimero 00605/2021 con fecha de expedicion
de 14 de junio de 2021, para el predio ubicado en Calle Coahuila nimero 185, Colonia Roma Norte,
Alcaldia Cuauhtémoc, en la que se asent6 que se ubica en Zona Patrimonial por lo que debera
obtener Dictamen Técnico de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de
la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y Colinda con inmuebles catalogados por
el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura ubicado en Eje 3 Poniente Medellin ndimeros 205
Y 208 A m e e

b) Dictamen Técnico favorable para demolicién y Proyecto de Obra Nueva en Area de Conservacién
Patrimonial folio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3077/2022 de fecha 04 de octubre de 2022, emitida
Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la entonces Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda ahora Secretaria de Planeacién, Ordenamiento y Coordinacion
Metropolitana de la Ciudad de México, para la demolicién total de una superficie total de 1,350.00
m? en tres niveles, y para el proyecto de obra nueva de un edificio habitacional para 44 viviendas
en 6 niveles (2 sétanos + Planta Baja + 5 niveles) con una altura de 21.60 metros, con superficie
de construccion sobre el nivel de banqueta de 2,480.00 m? y una superficie de construccion bajo
nivel de banqueta de 1,1070.00 M2, ===~ === s mm e s oo

c) Solicitud de Informacién sobre Inmuebles con valor artistico o monumento artistico, tramite:
INBA-02-003 de fecha 17 de agosto de 2022 para el predio objeto de investigacion en la que_se
asent6 que al ser un predio colindante con inmuebles de valor artistico por ese Institut%
recomienda la proteccion de 10s MiSMOS. ==========mme oo S

En razén de lo anterior, y tomando en consideracion los reconocimientos de hechos realizados por
personal de esta Entidad, mediante oficio PAOT-05-300/300-12104-2025, de fecha 17 de octubre de
2025, esta Unidad Administrativa solicité a la citada Direccién General, informar si cuenta con Registro
de Manifestacién de construccién que ampare las actividades que se realizan en el inmueble en cuestién
e instrumentar visita de verificacién en materia de construccion, y de ser el caso, imponer las medidas
de seguridad y sanciones procedentes, en respuesta, a través del oficio
CDMX/AC/DGODU/DMLCyDU/1787/2025 recibido en Oficialia de Partes de esta Entidad, en fecha 20 de
noviembre de 2025, la Subdireccién de Manifestaciones, Licencias de Construccién y Desarrollo Urbano
adscrita a esa Direccién General, proporciond copia simple del cédigo QR del Registro de Manifestacién
de Construccién tipo B folio CUA-VUC-PMB-20112024-0018 de fecha de expedicion 06 de enero de 2025,
con vigencia al 06 de enero de 2028, ingresado ante la Ventanilla Unica de Construccion de la Ciudad de
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México, correspondiente a esa Alcaldia Cuauhtémoc, para el proyecto de obra nueva en el predio objeto
de denuncia con uso Habitacional con local Comercial en Planta Baja.-----==================cmmcemuuv

Posteriormente, mediante oficio CDMX/AC/DGODU/DMLCyYDU/1630/2025, recibido en Oficialia de Partes
de esta Entidad en fecha 01 de diciembre de 2025 la Direccion General en mencion, informé que emitio
orden de visita de verificacion en materia de construccion al predio objeto de denuncia con nimero de
expediente ACUH/DGG/SVR/JVO/0V0/536/2025, misma que se ejecuto el dia 09 de mayo de 2025, por
lo que se encuentra en sSUStANCIACION. ====== == == == oo oo

Ahora bien, mediante oficio PAOT-05-300/300-01187-2025 de fecha 11 de febrero de 2025, se solicité a
la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México, informar si para el inmueble objeto
de denuncia emitié dictamen técnico en materia de conservacion patrimonial, para llevar a cabo
actividades de construccion, por lo que, mediante oficio SPOTMET/DGOU/DPCUEP/0305/2025, recibido
en Oficialia de Partes de esta Procuraduria en fecha 17 de febrero de 2025, informé que el inmueble objeto
de denuncia se localiza en Area de Conservacién Patrimonial, de acuerdo con el decreto que contiene el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc, publicado el 29 de septiembre de 2008
en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, por lo que, esté sujeto de aplicacién de la Norma de
Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacién. Asimismo, informé contar con las siguientes documentales:

1. Dictamen Técnico favorable para demolicién y Proyecto de Obra Nueva en Area de Conservacion

Patrimonial folio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3077/2022 de fecha 04 de octubre de 2022, para la

demolicion total de una superficie total de 1,350.00 m? en tres niveles, y para el proyecto de obra

nueva de un edificio habitacional para 44 viviendas en 6 niveles (2 s6tanos + Planta Baja + 5
~ niveles) con una altura de 21.60 metros, con superficie de construccion sobre el nivel de banqueta

de 2,480.00 m? y una superficie de construccién bajo nivel de banqueta de 1,1010.00 m2. -------

2. Dictamen Técnico favorable para modificacion del Proyecto aprobado de Obra Nueva en Area de
Conservacion Patrimonial folio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1599/2023 de fecha 19 de mayo de 2023,
la cual consiste en el desarrollo de 26 departamentos (local comercial planta baja) en 2 médulos
de 6 niveles (sétano + Planta Baja + 5 niveles) con altura a nivel terminado de azotea de 21.60
metros y una superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 2,445.74 m? y una superficie .
de.constriccidn bajo nivel de banqueta dé BT2.T7 M ——ssscommmmmms s o

3. Dictamen Técnico favorable para modificacién del Proyecto aprobado de Obra Nueva en Area de
Conservacion Patrimonial folio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3497/2024 de fecha 11 de septiembre de
2024, la cual consiste en el desarrollo de 42 viviendas distribuidas en dos torres, contando con 19
viviendas y un local comercial en planta baja la Torre “A" y con 23 viviendas la Torre “B”, ambas
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con 6 niveles (semisétano + Planta Baja + 5 niveles) con altura a nivel terminado de azotea de
21.60 metros y una superficie de construccién sobre nivel de banqueta de 2,445.74 m? y una
superficie de construccidn bajo nivel de banqueta de 612.17 m?, dejando sin efecto lo emitido
mediante oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1599/2023 de fecha 19 de mayo de 2023.-------~-==u-

Aunado a lo anterior, mediante oficios PAOT-05-300/300-01356-2025 y PAOT-05-300/300-11930-
2025, de fechas 12 de febrero y 17 de octubre de 2025, respectivamente, esta Entidad, solicité a la
Direccion de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura, informar si para el inmueble objeto de denuncia emitié visto bueno, para llevar
a cabo actividades de construccion, por lo que mediante oficio nimero 2222-C/1430 recibido en esta
Procuraduria en fecha 27 de octubre de 2025, la Direccién de Arquitectura en comento informé que el
inmueble en cuestion colinda con inmuebles de valor artistico ubicados en Eje 3 Poniente Medellin
numero 205y 205 A, sin embargo, dicho Instituto no cuenta con opinion técnica, visto bueno o aviso para
intervenciones fisicas para el inmueble de interés. =-=====n oo

En razén de lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-14319-2025, de fecha 19 de diciembre de
2025, emitido por esta Subprocuraduria se solicité al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, instrumentar visita de verificacién en materia de conservacién patrimonial por cuanto hace al
cumplimiento de la Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacién, referente a las Areas de
Conservacion Patrimonial, e imponer las medidas cautelares y sanciones aplicables, en respuesta,
mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/031/2026, recibido en Oficialia de Partes de esta procuraduria en
fecha 21 de enero de 2026, |a Direccién General en comento informé que en fecha 14 de agosto de 2025,
personal adscrito a este Instituto ejecuté procedimiento de verificacién administrativa en materia de

desarrollo urbano para el inmueble de interés, procedimiento que se encuentra en sustanciacion. ““X

Posteriormente, en fecha 14 de enero de 2026, personal adscrito a esta Entidad realizé una nueva visita
de reconocimiento de hechos en la que se constataron actividades de construccién de obra nueva,
consistentes en el desplante de un cuerpo constructivo en el frente del predio, de 6 niveles visibles desde
la via publica, observando una lona con datos de la obra ubicada sobre el tapial que delimita dicho cuerpo
CONSEUCHIVO, === m = e o e e e e e e e e e e
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Fuente PAOT: reconocimiento de reconocimiento de hechos de fecha 14 de enero de 2026.

En este tenor y de las constancias que obran en el expediente al rubro citado, en el predio ubicado en
Calle Coahuila nimero 185, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, se constataron actividades de
construccién de obra nueva, consistente en el desarrollo de un conjunto habitacional con comercio en
planta baja de 6 niveles de altura, actividades que se amparan con el Registro de Manifestacion de
Construccion folio CUA-VUC-PMB-20112024-0018 ingresado en ingresado ante la Ventanilla Unicaxdg
Construccién de la Ciudad de México, correspondiente a esa Alcaldia Cuauhtémoc, de fecha de
expedicion 06 de enero de 2025 con vigencia al 06 de enero de 2028, de acuerdo a lo informado por la
Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc. ---==========-----==nmmuuuv

No obstante lo anterior, corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Cuauhtémoc, remitir el resultado del procedimiento administrativo que recay6 a la visita de verificacion
bajo el nimero de expediente ACUH/DGG/SVR/JVO/0V0/536/2025, y ejecutada el dia 09 de mayo de

En este sentido, también se tiene que se realizan actividades de construccion de obra nueva en un predio
que se localiza dentro de Area de Conservacién Patrimonial y colinda con inmuebles afectos al
patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, que si
bien dichas actividades cuenta con Dictamen Técnico, emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacién
Metropolitana de la Ciudad de México, las mismas no cuentan con Visto Bueno por parte del mencionado
Instituto, por lo que corresponde a la Direccion General del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, remitir el resultado de la visita de verificacion solicitada por esta Entidad mediante

Medellin 202, piso 5, Roma Norte, Cuauhtémoc, 06700, Ciudad de México
paot.mx T.55 52650780 ext 13311 0 13321
Pagina 9 de 14



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

“

e ‘ " SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
CIUDAD DE MEXICO Expediente: PAOT-2025-525-SOT-137
CAPITAL DE LA TRANSFORMACION y acumulado PAOT-2025-7619-SOT-2319

oficio PAOT-05-300/300-14319-2025, y ejecutada por personal de ese Instituto en fecha 14 de agosto
0 2025, e e

2.- En materia ambiental (ruido y vibraciones).

Al respecto, el articulo 86 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal dispone que, las
edificaciones y obras que produzcan contaminacién entre otros aspectos, por ruido, se sujetaran a ese
Reglamento, a la Ley Ambiental de |a Ciudad de México y deméas ordenamientos aplicables, ~=-==-=----

En este sentido, el articulo 189 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, establece que todas las
personas estan obligadas a cumplir con los requisitos y limites de emisién de ruido establecidos en las
Normas aplicables. Por su parte el articulo 214, dispone que se encuentran prohibidas las emisiones de
ruido, entre otras, que rebasen los requisitos, criterios, especificaciones, condiciones, pardmetros,
umbrales o limites permisibles establecidos en las normas oficiales mexicanas y las normas ambientales
para la Ciudad de MéxXiCo. ==n==mmmmmmm oo oo e

Por su parte, la Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013, establece las
condiciones de medicion y los |imites maximos permisibles de emisiones sonoras, que deberan cumplir
los responsables de fuentes emisoras en la Ciudad de México: los cuales seran de 63 dB (A) en un horario
de 6:00 a 20:00 horas y de 60 dB (A) en un horario de 20:00 a 6:00 horas en el punto de denuncia y de 65
dB (A) de las 6:00 a las 20:00 horas y 62 dB (A) de las 20:00 a las 6:00, en el punto de referencia, que se
ubica en la via publica en las inmediaciones de la fuente emisora. ~-=--=====cemoocccmommmmeee

Por su parte la Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-004-AMBT-2004, establece Ias§
condiciones de medicién y los limites maximos permisibles para vibraciones mecanicas, que deberan

cumplir los responsables de fuentes emisoras en la Ciudad de México, no obstante, el apartado 4 dispone

que, una fuente emisora es aquella fuente fija que se ubique en la Ciudad de México, con excepcion de

las obras, entre otras, de construccién, reparacion y demolicion. -==-=======memmmooommccmccaccaeeeee

Al respecto, durante las visitas de reconocimiento de hechos realizadas por personal adscrito a esta
Procuraduria, en fechas 06 de febrero, 21 de octubre de 2025 y 14 de enero de 2026, se constatd desde
la via ptblica, la construccion en proceso de un inmueble de 6 niveles de altura, constatando actividades
de construccién y trabajadores percibiendo durante la diligencia emisiones sonoras provenientes de
herramienta manual. === === ===« e

No obstante lo anterior, con el fin de promover el cumplimiento voluntario de las disposiciones juridicas,
asi como acciones o mecanismos para que los responsables de obras que generen o puedan generar
efectos adversos al ambiente, adopten voluntariamente practicas adecuadas para prevenir, evitar,
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minimizar o compensar dichos efectos, esta Subprocuraduria emiti6 el oficio PAOT-05-300/300-13972-
2025, de fecha 19 de diciembre de 2025 y notificado en fecha 14 de enero de 2026, a través del cual se
exhorto al propietario, poseedor, encargado y/o Director Responsable de la Obra implementar acciones
tendientes para reducir el impacto de las emisiones sonoras por debajo de los niveles establecidos en
las Normas aplicables derivado de los trabajos de obra realizados en el predio objeto de denuncia, por lo
que mediante escrito de fecha 10 de enero de 2026, recibido ante oficialia de partes de esta Procuraduria
el mismo dia, una persona que se ostenté como Representante legal de los copropietarios del inmueble
en cuestion, manifesté que a efecto de mitigar el ruido implemento medidas consistentes en la seleccién
de equipos con buen mantenimiento o equipos eléctricos silenciosos, establecer dialogo con los vecinos

y respetar los horarios permitidos para trabajar, por lo que remitié copia simple de las siguientes
documentales: ===-==m=mm o m

v" Declaratoria de Cumplimiento Ambiental folio 007979/23 ingresada en la Direccion General de
Evaluacién de Impacto y Regulacién Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de |a Ciudad
de México en fecha 27 de noviembre de 2023, para el proyecto de construccién de un conjunto
habitacional de dos torres de 6 niveles de altura, con una superficie de construccién sobre nivel
de banqueta de 2,445.74 m? y una superficie de construccién bajo nivel de banqueta de 612.17
AL, ot e S At et oSt S s

v Informe técnico de resultados de la evaluacion con base a la Norma Ambiental NADF-005-AM B;X
2013, de fecha 08 de diciembre de 2025, en el que se determind que las emisiones sonoras de la
fuente emisora por si sola no exceden los limites maximos permisibles, en tanto que existen otras

fuentes que potencialmente contribuyen a exceder los limites maximos permisibles, se deberan

identificar dichas fuentes, por lo que se deberéan identificar dichas fuentes y realizar nueva
eI iGN, === == o e o e e oo

En conclusiodn, si bien durante las visitas de reconocimiento de hechos realizados por personal adscrito
a esta Subprocuraduria se percibieron emisiones sonoras producto de herramienta manual, también lo
es que se exhorto al propietario, poseedor, encargado y/o Director Responsable de la Obra implementar
acciones tendientes para reducir el impacto de las emisiones sonoras por debajo de los niveles
establecidos en las Normas aplicables. -==========cmmmmmmmmmm oo oo oo oo

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con‘los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS

de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,

85 fraccién X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion 1l y 403 del W
Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -=-------==------
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

H

1. El predio ubicado en Calle Coahuila nimero 185, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, le
corresponde la zonificacién HC/6/20/Z (Habitacional con comercio en planta baja, 6 niveles
maximos de construccién, 20% minimo de area libre y densidad Z: lo que indique la zonificacién
del Programa). Asimismo el inmueble colinda con inmuebles afectos al patrimonio cultural
urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y se encuentra
dentro de Area de Conservacién Patrimonial por lo que se encuentra sujeto de aplicacion de la
Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacién, por lo tanto cualquier intervencién
requiere contar con Visto bueno por parte del mencionado Instituto y Dictamen técnico por parte
de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria en comento,
de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia
Cuauhtémoc y alo informado por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pdblico

de la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de
XG0, == o oo oo e e

2. De los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, se

constructivo de 6 niveles de altura visibles, identificando trabajadores, material y herramienta, asf
como una lona con datos de la obra“ubicada sobre los tapiales metalicos que delimitan dicho
CUEIPO CONSHIUCHIVO. === = e e e e e e e e

/' constataron trabajos de construccién, de obra nueva consistentes en el desplante de un cuerpo

3. La Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, cuenta co\n\&
Registro de Manifestacién de Construccién tipo B folio CUA-VUC-PMB-20112024-0018 de fecha -
de expedicién 06 de enero de 2025 con vigencia al 06 de enero de 2028, ingresado ante la
Ventanilla Unica de Construccién de la Ciudad de México, correspondiente a esa Alcaldia
Cuauhtémoc para el proyecto de obra nueva para el predio objeto de denuncia, sin embargo,
informé que emitié orden de visita de verificacién en materia de construccién, por lo que
corresponde a esa Direccién General remitir el resultado del procedimiento administrativo que
recayé a la visita de verificacion bajo el ndmero de expediente 0143/2025/0B
ACUH/DGG/SVR/JVO/0V0/536/2025, misma que se ejecutd el dia 09 de mayo de 2025. -------

4. La Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de |a Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento y Coordinaciéon Metropolitana de la Ciudad de México, informé que para el predio
objeto de denuncia cuenta con Dictamen Técnico favorable para modificacién del Proyecto
aprobado de Obra Nueva en Area de Conservacion Patrimonial  folio
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SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3497/2024 de fecha 11 de septiembre de 2024, la cual consiste en el
desarrollo de 42 viviendas distribuidas en dos torres de 6 niveles de altura. --------——=—=——oo——-

Sin embargo, la Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura no cuenta con Visto Bueno, para intervenciones
fisicas ni de ningun otro tipo, para el inmueble objeto de denuncia. ===============cemmmmeccme

Corresponde a la Direccion General del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, remitir el resultado de la visita de verificacion solicitada por esta Entidad mediante oficio

PAOT-05-300/300-14319-2025, y ejecutada por personal de ese Instituto en fecha 14 de agosto
e ZO2E, e s i e S D e T e e

Por lo que respecta a la materia ambiental (ruido y vibraciones), personal adscrito a esta
Subprocuraduria exhort6 al propietario, poseedor, encargado y/o Director Responsable de la Obra,

tomar previsiones que controlen y mitiguen las emisiones sonoras producidas por las actividades
d€ CONSIIUCCION. === m e e e o e e oo e

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos qu

substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. ---=========mmmmmmmamuau k

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este

INStrumento es de resoIVerse ¥ S€: === === === - m e e

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actda, de conformidad con lo previsto en

el articulo 27 fraccién Ill, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de MéXiCO. == === = m o e o e e

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, a la Direccién General de Obras
y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc y a la Direccién General del Instituto de Verificacion

Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que antecede. ------

El
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TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
SU ArChiVO Y reSQUAIA0. === === mm o oo oo e

Asilo provey¢ y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Director de Atencidn e Investigacion de Ordenamiento
Territorial "B", en suplencia por ausencia temporal de la Titular de la Subprocuradurfa de Ordenamiento
Territorial, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 6 fracciones IV y X, 15 Bis 4 fraccién X, 15 Bis
6y 15 Bis 9 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de |a Ciudad
de México, en relacién con los articulos 2 fraccién XX 51 fraccién XXl y 56 de su Reglamento. ---

I /"‘—-_.—_—_—

Ssumaka/agler ;
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