PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

SUBFROIURADLRLA DF DROEMAMIENTO TERRIT-CR 1AL

CIUDAD DE MEXICO EXPEDIENTE: PAOT-2025-2003-S0T-6(0"

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION

RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de Mexico, a ﬂ'j "AR Eﬂm e e i A TR e s i

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fraccicnes | y X1, 6 fraccion Iv
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 11l, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones |l y XXl y 96 primer parrafo de s
Reglamento; habiendo analizada los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2025-2003-
50T-603, relacionado con la denuncia ciudadana presentada ante este Organismo descentralizadc
emite |a presente Resolucion considerando los sigUiENTes: == sssesssmmssrmmsm s s s s m e s wn s

ANTECEDENTES

Con fecha 24 de marzo de 2025, una persona gue en apego al articulo 186 de la Ley de Trangparencia
Acceso a fa Informacion Pudblica y Rendicién de Cuentas la Ciudad de México, ejercid su derecho =
solicitar la confidencialidad de sus datos personales, denuncid ante esta Institucion, presuntos
incumplhimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacidn), construccion y ambiental (afectacion a
area verde y derribo de arbolada), por los trabajos de obra que se ejecutan en el predio ubicado en Calle
Paseo de las Lomas Altas numero 193, Colonia Lomas Altas, Alcaldia Miguel Hidalgo, la cual fue admitid:
mediante Acuerdo de fecha 02 de abril de 2025, -----———-=-- - oo

Para la atencidn de la denuncia presentada, se realizo un reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacicén y verificacién a las autoridades competentes y se informd a la persona denunciante sobre
dicha diligencia, en términes de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 11, IV, VIL VI y IX v
25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Mexico, asi como B5 de su Aeglament. =sss emsm e mmm e s s as s s s s s s s s s s

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se realizd la investigacién por presuntos incumplimientos en materia de
desarrollo urbano (Zonificacion), construccion v ambiental (afectacion al area verde y derribo de
arbolado); asimismo, derivado de la investigacidn realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se
constataron posibles incumplimientas en materia de ambiental (afectacion al Area de Valor Ambiental)
por 1o cual se hizo el estudio comrespondiente, de conformidad con el principio inguisitivo sobre &l
digpositiva contemplado en el articulo 60 del Heglﬂmen‘tc- dela Le*,rﬂrgamca de la Procuraduria Ambienta|
y del Ordenamienta Territorial de fa Ciudad de MEXig0, ---=----smmmmmmmemmm e oo oo oo

En el presente expediente, se analizo la normatividad apiuzahle a la materia de desarrolio urbano
(zonificacion], construccion y ambiental (afectacion al area verde y al Area de Valor Ambiental y derribo
de arbolado), como son: la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento para la Ciudad de México, la Ley
Ambiental de Proteccién a la Tierra, el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México y sus
Normas Técnicas Complementarias, la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013 y el Programa Parcial
de Desarrollo Urbano de Lomas Altas, Real de las Lomas, Lomas de Reforma, y Plan Barranc
pertenecientes al Programa Delegacional de Desarrollo Urbana vigente para Miguel Hidalge. ---------
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En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas v la normatividad aplicable, se tiene
B R T ot o e e e e im a2 R e s b i g

1. En materia de desarrollo urbano (zonificacidn), construccion y ambiental (afectacion al area verde y
Area de Valor Ambiental y derribo de arbolado).

Al respecto, de la consulta realizada por personal adscrito a esta Subprocuraduria, al Sistema de
Atencion de Denuncias e Investigacion de Oficio (SASD), que es |a base de datos de los procedimientos
que han sido tramitados en esta Procuraduria, respecto del presente asunto se identificaron los
expadientes PAOT-2023-3475-50T-988 asi como PAOT-2024-2823-50T-853, derivados de |a
presentacion de dos denuncias ciudadanas, cuyos hechos coinciden con los del presente expediente y
se relacionan con el inmueble de referencia, los cuales fueron concluidos, de conformidad con lo previsto
en el articulo 96 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental v del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Meéxico, mediante las Resoluciones Administrativas
correspondientes, en las que se determing lo siguiente: —---rrerreresrm s e ————

« Resolucion Administrativa dentro del expediente PADT-2023-34T75-S0T-988, emitida en fecha 28
de noviembre de 2023; ~esesesmesmmsanmnnioneam s n s s et et am bt e s e e

(-}

1. De la consulta realizada al Sistema de Informacidn Geografica de fa Secrefarfa de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y de conformidad con el Programa
Parcial de Desarrollo Urbane de Lomas Altas, Real de las Lomas, Lomas de Reforma, y Plan
Barrancas pertenecientes al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Miguel
Hidalge, al predio investigado le corresponde la doble zonificacion Area Verde y H/3/55/C
(Habitacional, 3 niveles maximos de canstruccion, 55% minimo de drea libre, densidad C:
una vivienda cada 1000 m# de terreno); asimismo, el 33, 19% de su superficie se ubica dentro
de la poligonal con categorfa de Area de Valor Ambiental deneminada Bosque Urbano
“Bosgue de Chapultepec”, decretada mediante la publicacion en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal an fecha 02 de diciembre de 2003 -c-ecsmcssssssssensssssssnmsnssssnsmmssnsnnsnnnn

Mo obstante, lo anterigr desde el afie 2000 a la fecha, existe una edificacidn en el predio en
comento, es decir previa a la publicacién del Decreto citado en el parrafo gue antecede, --

2. Durante el reconocimiento de hechos de fecha 11 de julie de 2023, se congtata un predia
de aproximadamente 15 m. de frente, delimitado con barda perimetral, con un porton
metdlice donde se observa una lona con la leyenda *Aviso de Ejecucion de Obras del articula
62 del Reglamento de Construccidn para la Ciudad de México, folia: 451%. Al interior del
predio, se observé un cuerpo constructive de 4 niveles parcialmente demolida con
intervenciones conaistentes en reforzamientos, adiciones de mures y elementos
estructurales; asimismo en &l costado sureste del predio, se localiza el limite de dicha
edificacidn y el Area de Valor Ambiental denominada Bosque Urbano "Bosque de
Chapultepec”, donde existen diversos individuos arbdreas con follaje y en pie. Cabe sefigiar

2

=
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gue no se coenstataron infervenciones en dicha drea; no obstante, de wn dltime
reconocimiento de hechos, en fecha 05 de ocfubre de 2023, se observaron sellos de

Clausura por parte de la Alcaldia Miguel Hidalgo y de la Secretaria del Medio Ambiente de
[a Ciudad de MEXMIEO. ------- === s oo

3. Derivado de las actividades que se realizan al interior del inmueble en comento, se afectd
un total de 398.69 m’ de cubierta arborea, sin contar con Visto Bueno, Dictamen técnico y/o
Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, por lo que corresponde a la Direccién de
Medio Ambiente y Sustentabilidad de dicha Alcaldia, informar si recibio solicitud y/o emitic
Visto Bueno, Autarizacion y/o Dictamen técnico para derribo y/o tala de arbolado, para el
predio objeto de investigacion, v de ser el caso, enviar a esta Subprocuraduria el dictamen
respectivo, asi como solicitar e resarcimiento correspondiente, ¥ enviar a esla
Subprocuraduria el resultado de su 8ctUBCION. -------------—=cs=c-ssmssssicscsasanaa .

4. Corresponde a la Direccion General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la Secretaria
del Media Ambiente de la Ciudad de México, informar el estado que guarda el procedimiento
administrativo gue recayo en el estado de Clausura de fecha 22 de septiembre de 2023; asi
coma realizar (as acciones tendientes a que dicho estado prevalezea en el predio objeto de
la presente investinacion, an tanto of particular atienda sus obligaciones ambientales por
los trabajos de construccidn v realice los tramites necesarios a efecto de que se cumpla
con los articulos 118 y 119 de la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra y la Norma
Ambiental NADF-001-RANAT-2015, ambas para la Ciudad de México; en el moments
procesal oportuno, enviar @ esta Subprocuradunia el resultado de su actuacian, =-=====---

5. Respecto al ruida, de un ultimo reconocimiento de hechos, como ya se menciond en &f
parrafo gue antecede, se constato que la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de
Méxica impuso el estado de Clausura; en consecuencia, ya no se gjecutan trabajos de
censtruccion, par lo que no se constato la emision de ruido proveniente del inmueble, ---

6. Por otra parte, de las constancias que obran en el expediente en gue se actug, se da /
cuenta que los trabajos de construecion consistentes en demolicion y modificacién, si bier
no contravienen la zonificacién aplicable, es decir Area Verde y H/3/55/C (Habitacional, 3
niveles maximos de construccien, 55% minimo de drea libre, densidad C: una vivienda cadz
1000 m* de terreno), los mismos ne cuentan con las documentales que acrediten la
legalidad de la obra ejecutada; la Direccidn Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, —

emitid Resolucidn Administrativa folio AMH/DGAJ/DEJ/OF-1205/2022 de fecha de 16 de
diciembre de 2022, en el que determino impaner el estado de CLAUSURA en fecha 09 de
enero de 2022 Personal adscrite a esta Entidad, realizé ultimo reconocimiento de hechos
en fecha 05 de octubre de 2023, se observaron sellos de Clausura impuestos por la Alcaldia
Miguel Hidalgo folio 0478/2022/08 de fecha 02 de octubre de 2023, --------——---==—n-nu-

7. Corresponde a [a Direccidn General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Migue!
Hidalgo, realizar las acciones tendientes a que el estado de CLAUSURA prevalezca en ¢l
predio objeto de la presente investigacicn, en tanto el particular ne realice los tramites \\

?
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necesarios para subsanar las imegularidades de los trabajos de construccidn, y en e
momento procesal oportuno enviar a esta Subprocuraduria el resultado de la visia de
verificacion en materia de construccion y [a resolucion administrativa emitida al efecto. ()"

T R e e TS SRS L

La Resolucian Administrativa, dictada en fecha 28 de noviembre de 2023, dentro del expediente
PAOT-2023-3475-50T-988, es considerada informacidn publica, de conformidad con la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
dicha resolucion puede ser consultada en la  pdgina de esta  Procuraduria

hitps.//pact.org. mx/sasd02/Micheros/acuerdos/ac_pub/15394_doc_conclugion PADT-2023-
3475-50T-988.pdf o bien, a través de la Unidad de Transparencia de esta Entidad. --------------

Asimismo, es importante senalar que el expediente de referencia se encuentra en seguimiento, o
anterior, de confarmidad con lo previsto en el articulo 96 dltima parrafo del Reglamento de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento Territonal de la Ciudad de Mexico. ---

En razdn de lo anterior, esta Entidad realizd diversas gestiones a efecto de dar el seguimiento
correspondiente a la Resolucion Administrativa de fecha 28 de noviembre de 2023, dentro del
expediente PAOT-2023-3475-50T-98E, las cuales se enlistan a continuacion: -------=-ceeceena-

2) En respuesta al oficio PADT-05-300/300-13245-2023 de fecha 12 de diciembre de 2023,
la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Miguel Hidalgo,
infarmd por medio del oficio AMH/DGGAJ/DEN/0204/2024 de fecha 26 de enero de 2024,
gue respecto del predio de meérito cuenta con el expediente 0478/2022/08, el cual fue
resuelto mediante Resolucion Administrativa folio AMH/DGGAJ/DEJ/OF-1205/2022 de
fecha 16 de diciembre de 2022, en la que se determind imponer como sancion, entre otras,
la Clausura, misma que ejecuto en fecha 09 de enero de 2023. Asimismo en fechas 07 de
julio, 27 de septiembre y 12 de octubre de 2023, se ordend inspeccion ocular a efecto de
corroborar la permanencia de los sellos de clausura, por lo que en fechas 12 de julio, 02 ¥
17 de octubre de 2023 respectivamente, se llevo a cabo la reimposicion de los sellos de
clausura, al advertir trabajos en proceso al interior del inmueble. Aunadao a lo anterior. en
cumplimiento a lo ordenado en el numeral 7 de la Resolucion Administrativa emitida por
esta Entidad, en fecha 18 de enero de 2024 se ordend inspeccion ocular, misma gue se
gjecutd en fecha 22 de enero de 2024, reimponiéndose sellos de clausura. ------cvnvoe-

by Respecto del oficic PAOT-05-300/300-03376-2025 de fecha 03 de abril de 2025, la
Direccion General citada en el inciso anterior, informé mediante el oficio
AMH/DGGAJ/DEJ/SC/062/2025 de fecha 13 de mayoe de 2025, que respecto de la
Resolucidn Administrativa folio AMH/DGGAJ/DEJ/OF-1205/2022 de fecha 16 de
diciembre de 2022, guien se ostentd como propietario y/o interesado del inmueble en
comento, interpuso Juicios de Nulidad y Amparo, derivado de los cuales la Quinta Sala
Ordinaria Ponencia Catorce del Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México,
concedid la suspension con efectos restitutorios, a efecto de que se levantara el estado
de Clausura. Mo obstante lo anterior, por lo que respecta al quebrantamiento de sellos
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responsabilidad de los Directores Responsables de Obra y/o Corresponsables, asl como
por invasion del uso de Suelo de Conservacion bajo la categoria de Area de Valor
Ambiental denominada "Bosque de Chapultepec” y por cambio de uso de suelo, se
presentaron las denuncias penales correspondientes ante la Fiscalia de Investigacion en
Miguel Hidalgo y la Fiscalia de Investigacién en Delitos Ambientales y en materia de
Proteccion Urbana, respectivamente. - ---c-c e s o m e e e

¢) Respecto del oficio PADT-05-300/300-00381-2024 de fecha 05 de enero de 2024, I3
Direccion de Medio Ambiente y Sustentabilidad de la Alcaldia Miguel Hidalge, informs
mediante el oficio AMH/DESU/DMAS/PBR/1T8/2024 de Techa 13 de marzo de 2024, que
respecto del numeral 3 de la Resolucion Administrativa emitida por esta Entidad, a efecto
de determinar la compensacion correspondiente por la afectacion de cubierta arbdrea, esa
Direccion solicito el apoyo a la Jefatura de Unidad Departamental de lo Contenciosa Civil
y Penal de la misma Alcaldia, e informara la resultante que derive de los elementos que |2
envie dicha Jefatura para el establecimiento de la compensacion correspondiente, por ¢/
dano causado a la cubierta arbdrea al interior del predio de referencia. -----------------

d En respuests a los oficios PAOT-05-300,/300-13229-2023, PAOT-05-300/300-03276-
2024 y PAOT-05-300/300-03385-2025 de fechas 12 de diciembre de 2023, 05 de abnl de
2024 v 03 de abrl de 2025 respectivaménte, la Direccion General de Inspeccion v
Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, inforno
por medio de su oficio SEDEMA/DGIVA/00999/2026 de fecha 12 de febrero de 2026, qu:
llevd a cabo acciones de inspeccion, en fecha 10 de julio de 2023, de la que se desprence
que se constataron contravenciones en materia ambiental, competencia de esa autoridar
En razon de lo cual generd el expediente FF-250/2023, y determiné mediante Resolucidn
Administrativa SEDEMA/DGIVASO0375/2025 de fecha 04 de febrero de 2025, imponer |a
reparacion del Dano Ambiental a través del pago de una indemnizacion al Fondo Ambiental
Piblico del Distrito Federal, asi como la Clausura Temporal Total de los trabajos de
demolicion ¥ remodelacion. Asimismo, en fecha 31 de marzo de 2025 emitio Acuerd:
SEDEMASDGIVA/DIT1TT/2025, por medio del cual instrumento visita de verificacion al
predio de mérito, y llevd a cabo la reposicion de sellos de Clausura, -----=-==-=m-cceeeua-

« FResolucion Administrativa dentro del expediente PAOT-2024-2823-S0T-853, emitida en fecha 1%
de julio de 2024; =~cevcemmmmosscanesmmsecsmaniaa i e teae s o S e e mm e fmam e S sl e i dae b i S

")

En virtud de o anterior, se entendera como resultado de la presente investigacion lo senalado
en la citada resolucidn a fin de evitar duplicidad de actuaciones, atendiendo a los principios de
simplificacidn, agilidad y economia que rigen los procedimientos de esta Procuraduria, con
fundamento en el articula 91 del Reglamento de la-Ley Organica de la Procuraduria Amhrenrar .
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. (..)". ~----===----m-mommmcecccanan.
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La Resolucion Administrativa, dictada en fecha 18 de julio de 2024, dentro del expediente PAOT-
2024-2823-50T-853. es considerada informacion pidblica, de conformidad con la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Pdblica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de Meéxica,
dicha resolucion puede ser consultada en [la pagina de esta Procuraduria
https.//paot org. mx/sasd 02/ ficheros/acuerdos/ac_pub/10062_doc_conclusion PAQT-2024-2823-
S0T-853.pdf o bien, a través de la Unidad de Transparencia de esta Entidad. ---=-----==--=s-2zzu-

Ahora bien, es necesario sefalar gue en el inmueble objeto de la presente investigacion se identificaron
mecumplimientas en otras materias, derivado de gue continuaron las actividades al interior del mismo, en
razdn de lo cual, se desprenden lo siguiente: ————=--——=sm-scrrmrrr e sss s s s s s s s s s nan

1.1. En materia de desarrollo urbano (zonificacidn) y construccidn

Respecto a la materia de desarrolla urbano (zonificacian), en primer lugar, es menester seflalar que el
articulo 1° de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, publicada en la Gaceta Cficial
de |la Ciudad de México el 15 de julio de 2010, establece las bases de la politica de la Ciudad de México,
mediante la regulacion de su ordenamiento territorial por lo que en su articulo 3 fraccion XXV dispone
gue el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano establecera la planeacidn del desarrollo urbano y el
ordenamiento territorial de una Delegacion de la Ciudad de México y el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano sera solo en areas especificas con condiciones particulares, --«-=----ccmmmmmmmmmmmmmneee

Asi mismo, en su articule 33 fracciones Il y 11, |a Ley antes citada, refiere que la planeacion del desarrollo
urbano se epecuta a lravés d!- Ins Prugrama; Dele-ga::mnales de Desarrollo Urhann y los F'rngramas
Parciales gue es cen la : 20 _are
MWWMWMMMLMWm areas,
Adicionalmente, de acuerdo con el articulo 43 de la misma Ley, las personas fisicas o morales, piblicas
o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas, =-==-s-secsesmmamcamamannniaaa.

En ese tenaor, el articulo 51 fraccidn IV de la citada Ley, establece que para la zonificacidn del territorio de
la Ciudad de México, se considerardan las combinaciones que surjan de las diferentes zonas (suelo
urbano, de conservacion y poblados rurales), las cuales deberan estar clasificadas en los Programas
eorrespondientes, asimismeo las caracteristicas especificas de las diferentes zonas y usos del suelg, se
estableceran en el Reglamento y Programas correspondientes, por lo que las acciones sobre la
zonificacion quedaran determinadas en los Programas correspondientes, es decir la zonificacion
determinara los usos, destinos y reservas de suelo para las diversas zonas, asi como la especificacion
de aguellos usos sujetos a dictamen de impacto urbano y los usos del suelo se cms:liu:aran en E|
reglamento y se reproducirdn a detalle en los Programas respechivos, ----<--ceccciaammimmnmmnnoonnns

Concatenado a lo anterior, el articulo 92 de la Ley en referencia, menciona que se entiende por Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, el documento piblico en el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinada estah!meh los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano. ---------===--mmmmmm s o om s s mn s - s

En ese mismo orden, por lo que hace a la materia de construccion, ¢ Reglaments de Construcciones
para la Ciudad de México, prevé en el inciso ¢) de la fraccion |l del articulo 39, que es una de las

e e —
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obligaciones del Corresponsable en Disefo Urbano y Arquitectdnico verificar que el proyecto cumpla cor
las disposiciones relativas a los Programas, los planos de zonificacién para anuncios y las declaratorias
de usos, destinos y reservas; con los reguerimientos de habitabilidad, accesibilidad, funcionamiento,
higiene, servicios, acondicionamiento ambiental, comunicacién, prevencion de emergencias @
integracion al centexto & imagen urbana contenidos en el Titulo Quinto del presente Reglamento. ----

Ademas, en sus articulos 46 TER inciso f, 47, 48, 51 y 52, del mismo Reglamento, dispone que para
construir, ampliar, reparar o modificar una ebra, el propietario o poseedoer del predio o inmueble, en =0
caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos deb«
registrar la manifestacion de construccion correspondiente; asimismo, el propietario o poseedar debe
colocar en |a obra, en lugar visible y legible desde la via plblica, un letrero con el ndmero de registro de
la manifestacion de construccidn o de licencia de construccion especial, datos generales de la obra
ubicaciG ¥ vigentia de la miama, —-———-— - crrrrr e e

Es importante sefialar que, los articulos 246 v 249 fraccion IV del multicitado Reglamento, establecer
que la autoridad competente ordenara la implementacion de las medidas de sequridad que estime
pertinentes y a falta de su cumplimiento, aplicara las sanciones que resulten procedentes, en los
términos de ese Reglamento y demas disposiciones aplicables, independientemente de |z
responsabilidad civil o penal que resulte, asi como que la imposicion y cumplimiento de las sanciones
no eximira al propietaria, poseedor y/o constructor de la obligacién de carmegir las irregularidades que
hayan dado motivo al levantamienta de la infraccion. Por fo gue aparte de fa aplicacidn de [as sancione:
pecuniarias, la autoridad competente procederd a clausurar las obras o instalaciones en ejecucion,
cuando la construccién no se ajuste a las restricciones impuestas en el certificado dnico de zonificacion
de uso de suelo o certificado Unico de zonificacion del suelo digital o certificado de acreditacidn de uso
del suelo por derechos adquirides y en la constancia de alineamiento y ndmero oficial. --------------

En ese misme orden, las fracciones |y || del articulo 252 del mismo Reglamento preve que se sancionars
al propietario o poseedor con multa equivalente del cince al 10 por ciento del valor de las construcciones
en proceso o terminadas, en su caso, de acuerdo con el al avalio emitido por un valuador registrado ante
la Secretaria de Finanzas, cuando se realicen las obras o instalaciones sin haber obtenido previamente
el registro de manifestacion de construccion, la licencia de construccidn especial, la autorizacién o
permiso respectivo de acuerdo con lo establecido en dicho Reglamento, y cuando las obras o
contenidas en las Mormas de Ordenacidn de los Programas, o no se respeten las caracterislicas
sefialadas en el certificado de acreditacidn de uso del suelo por derechos adquiridos, certificado dnico
de zonificacion de uso de suelo o certificado unico de zonificacion del suelo digital o en la constancia de
alineamiento y nimero ofigial, ----——-—s-crosseseecmmnne e et b s ——————

Una vez dicho lo anterior, se hace necesario sefialar nuevamente, que de conformidad con el Program
Parcial de Desarrallo Urbano de Lomas Altas, Real de las Lomas, Lomas de Reforma, y Plan Barrancac:
perteneciente al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo, alipfed:u
investigado le corresponde la doble zonificacion Area Verde y H/3/55/C (Habitacional, 3 niveles maximaos
de construccidn, 55% minime de drea libre, densidad C: una vivienda cada 1000 m® de terreng). ----- l as
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Adicionalmente, de la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de
Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropaolitana de la Ciudad de México, se desprende
gue el predio objeto de investigacion se encuentra sujeto a la Norma General de Ordenacion Particular
“Habitacional Unifamiliar®, gue determina que la altura méxima de construccion sera de 900 m. o 3
niveles, la superficie libre de construccion serd de 55% de la superficie del predio, y el Iote tipo sera de
1000 m*; no obstante para los predios que van de los 1,507 m® a 2,500 m®, se permitiran 2 viviendas, asi
como gue con objeto de proteger los terrenos en desniveles (con pendientes mayor al 15%) las
construcciones podran tener altura hasta 15.00 m. o 5 niveles, no debiendo rebasar 9.00 m. o 3 niveles
sobre el nivel de banqueta, dejando 55% del predio como area jardinada y un maximo de 15%, para
circulaciones, servicios, kioscos, casetas de vigilancia, etc., guedando el 30% del drea como desplante.

Ahora bien, personal adscrito a esta Procuraduria realizé un primer reconocimiento de los hechos
denunciados en las inmediaciones del predio objeto de denuncia, de lo gue se levantd el acta
circunstanciada correspondiente, en |a que se hizo constar que se observd un inmueble delimitade con
harda perimetral en cuyo costado nororiente cuenta con un acceso peatonal con caseta de vigilancia y
un parton metalico, sobre el cual se observaron sellos de Clausura impuestos por la Alcaldia Miguel
Hidalgo, con el nimero de expedienta D487/2022/0B de fecha 13 de diciembre de 2024, Cabe sefalar
gue no obstante lo anterior, se percibieron emisiones sonoras caracteristicas de trabajos de obra
provenientes del interior del inmueble (uso de maguinaria y paleo), asi coma que en |la parte superior de
la barda cuenta con lonas que imposibilitan la vista al intenor del inmuehble, =---mmcmmmm e

|
i

CLAUSURADG

pom— e St maa e o

ey a1 1IN A LN Y
FUENTE: Reconocimiento de hechos de fecha 08 de abril de 2025

En ese sentido, a fin de recabar mayor informacian, esta Entidad emitio y notifico el oficio PAOT-05-
300/300-03335-2025 de fecha 02 de abril de 2025, dirigido al Encargade, Propietario, Poseador y/o
Director Responsable de Obra, a fin de realizar las manifestaciones que conforme a derecho
correspondan; sin embargo, a la fecha de emision del presente instrumento, sin que al momento de la
emision del presente instrumento se cuente con respuesta a dicho oficio. ========smmrmmmrrrecmcnaaaoo

Mo obstante lo anterior, a efecto de mejor proveer, mediante oficio PAOT-05-300/300-03372-2025 de
fecha 03 de abril de 2025, esta Entidad solicitd a la Direccién Ejecutiva de Registres y Autorizaciones de
la Alcaldia Miguel Hidalgo, informar si cuenta con documentales que amparen los trabajos de obra qoe

B
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se ejecutan en el predio de mérito, en case contrario, solicitar a la Direccidn General de Gobiermno y
Asuntas Juridicos de esa Alcaldia, instrumentar la visita de verificacion correspondiente e imponer las
medidas de seguridad y sanciones gue conforme a derecho correspondan. -------—-=======o=mmmmeaee

En respuesta a dicha solicitud, la Direccion citada an el parrafo anterior, informa a esta Subprocuraduria

par medio del oficio AMH/DGGAJ/DERA/SL/T48/2025 de fecha 09 de abril de 2025, que de la busqueda
en sus archivos, no se localizd antecedente alguno para trabajos de obra en el predio de merito, ------

& mayor abundamiento, personal adscrito a esta Subprocuraduria, en fecha 10 de julio de 2025, realizo
un segundo reconocimiento de hechos en las inmediaciones del predio de referencia, del que se
desprende que en el acceso vehicular del inmueble, habia una lana con letrero de "Aviso de ejecucion de
obras del articulo 62 del Reglamento de Construccion” sin Registro de Manifestacion de Canstruccion o
Dictamen de Impacto Ambiental, asi como un sello de Clausura impuesto por la Alcaldia Miguel Hidalgo
de fecha 03 de julio de 2025; no obstante, se observaron trabajadores al interior, la salida de un camion
de volteo y el desplante de un cuerpo constructivo en etapa de construccidn, Cabe senalar que, a efecto
de allegarse de mavyores elementos respecto de la obra en proceso, se llevd a cabo el sobrevuele de dron
por medio del cual, se observo que la obra nueva se desplanta sobre los cimientos de la casa anteriu
asi como gue cuenta con 5 niveles, dos de los cuales se ubican sobre nivel de bangueta; asimismo, no
B8 CONSIEL Ared VIR, - - s mm oo s s o s s s ssms s

Dicho todo lo anterior, de las documentales que obran en el expediente en el que se actua, se da cuenta
de lo Eiguignte: .......................................................................................

“(.-)

1. Del analisis a la informacian obtenida durante el reconocimienta de hechos en el sitio abjeto del
presente dictarmen técnico, se constald desde wa publica, que al interior del predio de interés hay
trabajadores realizando actividades de obra, no hay letrero de licencia, de registro de manifestacion
de construccion, ni de impacto ambiental, y tenia un sello de clausurado en el portdn de acceso

vehicular ubicado en el BXITEMO NOFOTTENTE, ======r=s==mem=e oo oo s oo oo /’

2. Del andlisis a la imagen ortomosaico obtenida de sobrevuelo del dron, realizado el 10 de julio de
2025, se estima gue el terreno de analisis tiene una superficie total de 2,641 m?, al interior del predic
ge constataron actividades de acarreo de material con una mini excavadora, en fa parte media dei
predic, se identificd el desplante de un cuerpe constructive en procesa de cbra. En su extremo
suroriente, tiene un muro de contencidn ¥ un drea de jardin con kiogco, 1as cuales son preexistentes
conforme sus caracteristicas fisicas; ésta fraccion del predio colinda con la barranca con categorf(a
de Area de Valor Ambiental con la categoria de Bosque Urbano denominada “Bosque de
Chapultepec”, decretada mediante publicacion en [a Gaceta Oficial, el 2 de diciembre de 2003, ---

3. Del andlisis a lag imdgenes obtenidas del sobrevuelo de dron, se identifico que el predio sc
encuentra en un terreno con pendiente natural descendente, hacia la barranca, en el que se
desplanta un cuerpo constructive en obra negra con 5 niveles de altura a partir del desplante, o
los cuales 2 estan sobre el nivel de banqueta y 3 bajo el nivel de banqueta, que mantiefe
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conslrucciones preexistentes consistentes en un mura de confencidn, un jardin v kiosco en gl
extremo suroriente del predio. —-------======-=mmmmrmss e esees s s sss s mssssessm e o amnns

4. De acuerdo con el Sistema de Informacitn Geogréfica de la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, el sitio motiva del
presente diclamen se localiza en zona urbana y tiene las (..) superficies de 1,298 y 1,343 m?
respectivamente, en su conjunto tiene 2,641 m?, y les aplican dos zonificaciones AV (Area Verde) y
H (Habitacional, 3 niveles o0 maximo de 9 m altura, 55% minimo de area libre, densidad de 1 vivienda
catda 1000 M.~ e e e

5. De acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrolle Urbano para Miguel Hidalgo vigente, el
sitio motive del presente dictamen se encuentra en suelo urbano, dentro de la poligonal del
Programa Parcial de Desarrolle Urbano Lomas Altas, Lomas de Reforma, H:ean' de Lamas y Plan de
Barrancas, de Miguel Hidalgo, -------=========mmm o

6. De acuwerdo con el Proegrama Parcial de Desarrolio Urbano para Lomas Altas, Lomas de Reforma,
Aeal de Lomas y Plan de Barrancas, de Miguel Hidalga, (1997), vigente, al cual se sobrepone lg
poligonal del sitio motiva del presente dictamen, e aplican dos zonificaciones el 40.52%
equivalente a 1,067.59 m* se encuentra en AV (Area Verde), en donde conforme al Programa
Parcial "(...) los proyectos no deberdn invadir con construccidn zonas expropiadas o con
declaratorias (...)" v el 59.58% equivalente a 1,573.76 m® se encuentra en H (Habitacional, 3 niveles
o maximeo de 9 m altura, 55% minimo de drea libre, densidad de 1 vivienda cada 1000 m?). Se
identifice que 9.72 m? del desplante de la construccion se encuentran dentro de la zonificacidn de
.AFE'E Vfrde ____________________________________________________________________________________

7. Solo le aplican las normas contenidas dentro dei Programa Parcial de Desarrollo Urbano (PPDUY}
para Lomas Altas, Lomas de Reforma, Real de Lomas y Plan de Barrancas, de Miguel Hidalgo. ---

8. Las normas aplicables al predio, conforme &l PPDU para Lomas Altas. Lomas de Reforma, Real
de Lomas y Plan de Barrancas, de Miguel Hidalgo, son 1as Siguientes: =---===-=s-==saserassronaas

= PRestricciones a fa construccion Habitacion Unifamiliar --------===-=+==sssmmmmrmemcanaun
Fﬂﬁfﬁﬂdﬂ'ﬂfﬂdﬁﬂﬁ R
Habitacional Unifamiliar -« -« - cemm s o oo e e s
Predios gue imitan con Zonileacion Al - cm et e
Estacionamignty -====--s=r-mmmmms s oo e s s s s s s s m s s s m s

IR = I < R

9, Del analisis al modelo obtenido con el dron, se identifico que el predio tiene un terrend con
desnivel ¥y modificaciones al terreno por un terraceo preexistente, por lo gque no es aplicable el
criterio de gue “las construcciones podran tener altura hasta 1500 m. o 5 nivelas, no debiendo
rebasar 9.00 m. o 3 niveles sobre gl nivel de banguetsa, dejando 55% del predio comao drea ajardinada
¥ un maximo de 15%, para circulaciones, servicios, kioscos, casetas de vigilancia, ete., quedanda el
30% del drea como desplante”. Por lo anterior, el prayecto seré evaluado conforme a [a zonificacidn
asignada en el Programa Parcial de Desarrollo Delegacional Urbang para Lomas Altas, Lomas de
Reforma, Real de Lomas y Plan de Barrancas, de Miguel Hidalge, (1997), vigente, donde el 40.82%
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equivalente a 1,067.59 m* del predic, se encuentra en AV (Area Verde) y el 59.58% equivalente a
1,573.65 m* se encuentra en H (Habitacional, 3 niveles o maximo de @ m altura, 55% minimo de
drea libre. densidad de 1 vivienda cada 1000 m?); por lo cual, el andlisis que le corresponde de
porcentaje de desplante, drea libre y superficie maxima de construccidn se realizd, conforme a la
superficie de 1,573.65 m?, que se identifice en la zonificacion H (Habitacional, 3 niveles o maximo
de 9 m altura, 55% minimo de drea libre, densidad de 1 vivienda cada 1000 m?). Por lo anterior, &1
ef predio se permite una superficie maxima de construccidn de 2,124.428 m? con una superficie
de desplante de 708 1429 m? equivalente al 45% y un area libre de 865.507 m® equivalente al 557

10. Del analisis a la imagen ortamosaico obtenida con el dron, se identifico en los 1,573.65 m® de/
predio localizados en la zonificacion H (Habitacional Unifamiliar, 9 metros de altura, maxima o 3
niveles, 55% minimo de drea libre), se observd un cuerpo consiructive con desplante de 906.82 m°,
equivalente al 57 62%, v un area libre de 667.07 m? equivalente al 42.38% ; lo cual es menor al 55%
de drea libre que le corresponde conforme a la zonificacidn aplicable, por lo gue el proyecto
incumple el area de desplante y el drea libre, al exceder el desplante en 2.617% equivalente a
TR BT T T, w0 B

11. Se constato que el cuerpo constructivo tiene 5 niveles de alfura a partir de su desplante, con
una altura tolal de 21, 27m, de los cuales 2 estan sobre el nivel de banqueta, con una altura de 7. Tm
¥ 3 bajo el nivel de bangueta con una altura de 14.17m, lo que conforme a la zonificacion H
(Habitacional, 9 metros de allura o 3 niveles sobre ef nivel de banqueta) el proyecto cumple la allura
al no exceder los 9 metros permitidos en la zonificacidn aplicable al proyecto. ---------—--------

12, En lo relative al numero de viviendas, ef terreno al contar con 1,573.65m* de superficie, se
encuentra en el rango de lotes entre 1507 a 2500 m?, en los gque puede contar con hasta 2 viviendas

13. Del andlisis de la imagen ortomosaico con la zonificacidn de Area Verde aplicable de acuerdo
al PPDU, se identificd que 9.72 m* del desplante de la construccidn se encuentra dentro de la
zonificacion de Area Verde. El provecto debe contar con plano de delimitacion de la zonificacion de
Area Verde y del Area de Valor Ambiental, asi como censo del arbolado que se localizaba al interior
O T B, s e e L e o e e e b e

14. De acuverdo al "Sistama de Infaormacidn del Patrimenio Ambiental y Urbano de la COMX" el
33.19% equivalente a B76.71 m2 del predio se encuentran dentre de la poligonal del AVA
denominada Bosque Urbano "Bosgue de Chapultepec" decretada mediante publicacicn en la
Gaceta Oficial, el 2 de diciembre de 2003; en donde se ha dejado remanentes de cubierta arbdreay
al momento no se constatd actividades de cONStrUCCION. -----------=c-cssccossscsssmmmnsarnaas

15. Del analisis multitemporal realizado a partir de la imagen de fecha 29 de marzo de 2019, se
identificaron las condiciones preexistentes a las actividades de obra del predic denunciado, Se
constatd, la preexistencia de una superficie de copa arbdrea total de 611.64 m?, distribuida la
mayor parte en la colindancia suroriente, de la cual 558.92 m* se localizan dentro del _érrea de
barranca, en la superficie restante se desplaniaban cuerpos consiructivos preexistentes
distribuidos en una superficie total de 817 m#, asi como un muro de contencion y drea de Jardr'l
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con kiosco localizados en el extremeo suroriente del predia. En fa imagen ortomosaico obtenida del
sobrevuelo de fecha 10 de julio de 2025, se desprende gue se demolid la totalidad del inmueble
preexistente, se retird parcialmente la cubierfa arbdrea por las actividades de excavacion y
desplante de un cuerpo constructive, dejande un remanente de copa arborea de 252 9 equivalente
al 41.35%, es decir, se afecto un total de 358.74 m? (58.65%), de ests afectacion 143.58 m® se
localizaban dentro de la Barranca con categoria de AVA, que se identificd en la imagen 2019, como
superficie con cubierta arbdrea, se conservd el muro de contencicn y el drea de jardin con kiosco
ubicados en el extremo suroriente del pred.!r.l For lo tanto e derribo de arbolado dentro de a
barranca, incumple normatividad, (..)" [Sig.). =====rmmmmmmm e

Asimismo, la persona denunciante, manifestd que no abstante que existen sellos de clausura por parte
de ia Alealdia Miguel Hidalge, la construccion en comento ha contineado, y proporciond imagenes de los
trabajos de obra que se ejecutan al interior del predio de mérito, de los cuales se identifican & niveles en
obra negra, tal como se observa en las siguientes imagenes:

FUENTE: Fotos proparcionadas por la persana denuncianies

A efecto de allegarse de mayores elementos, se realizd un tercer reconocimiento de hechos en las
inmediaciones del predio de mérito, del que se desprende que se observaron sellos de Clausura
impuestes por la Alcaldia Migue! Hidalgo, bajo el nimero de expediente 0076/2025/0B de fecha 06 de
noviembre de 2025; no obstante se percibieron emisiones sonoras provenientes dael interior del inmueble,
relacionadas con uso de maquinaria. Es importante sefalar que se constatd la ampliacion de 4 niveles
en la barda suroeste, asl como gue en la parte superior se colocaron lonas y mallas; tal como se observa
B0 10 SN AMBGENEE] ==~ e e st S e e e Sl e e e i e

—
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FUENTE: Reconocimiento de hechos de fecha 17 de diciembre de 2025

En conclusian, de las constancias gue obran en el expediente en que se actda, se da cuenta que los
trabajos de obra que se gjecutan en el predio objeto de la presente investigacion, en primer lugar, no
cuentan con documentos que acrediten la legalidad de los mismos, y en segundo lugar, dichos trabajos
no se adecian a la deble zonificacion establecida en el Pragrama Parcial de Desarrollo Urbano de Lomas
Altas, Real de las Lomas, Lomas de Reforma, y Plan Barrancas perteneciente al Programa Delegaciona
de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo, que corresponde a Area Verde y H/3/55/C
(Habitacional, 3 niveles maximos de construccidn, 55% minimo de area libre, densidad C: una vivienda
cada 1000 m? de terrena), toda vez que se identificd que el proyecto incumple el drea libre, ya que &l
desplante excede en 2.617% equivalente a 198.677 m?; asi como gue 9.72 m* del desplante de |:
construccion se encuentran dentro de la zonificacidn de Area Verde: lo cual es una franca violacion a los
arliculos 94 BIS de |a Ley de Desarmrollo Urbano; 35 fraccidn IV, 46 BIS inciso €), 46 TER inciso g), 55, &7
fraccidn IV, 58 fraccion IV inciso h), 195, 236, 237, 239 y 247 del Reglamento de Construcciones. ----

Por lo que, toda vez gue la Direccion Ejecutiva de Registros y Autarizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgc
informa que no se localizd antecedente de proyecto de obra registrado ante esa Alcaldia; corresponde &
esa Direccién, considerar ante una solicitud del desarrollader de Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo
de Regularizacion del inmueble de mérito, negar su autorizacion hasta en tanto se cumpla con fa
zonificacion aplicable al predio, Area Verde y H/3/55/C (Habitacional 3 niveles maximos d
construceian, 55% minimo de drea libre, densidad C: una vivienda cada 1000 m? de terreno, confarme al
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Lomas Altas, Real de las Lomas, Lomas de Reforma, y Plan
Barrancas perteneciente al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hldahg-:r de
conformidad en el articulo 72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, --=-------

Asimismo, corresponde a la Direccidn General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Miguel
Hidalgo, mantener el estado de clausura, asi también presentar la denuncia penal correspondiente por el
guebrantamiento de sellos establecida en el articulo 286 del Codigo Penal de la Ciudad de Mexico, toda
vez que los trabajos de obra contindan aun con los sellos de clausura; y enviar copia certificada del acto
levantada durante la visita asi como de la Resolucian Administrativa emitida al efecte, -------------—

En ese mismo sentido, en el momento procesal oportuno corresponde al Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo LJFbEl-I"i"-'.‘
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(zonificacion: use de suelo, nimero de niveles, porcentaje de édrea libre, densidad e intensidad de
construccion), e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables al inmueble: ¥ enviar a esta
Entidad el resultado de sU 80TUBCION, -~ =mm s s

1.2. En materia ambiental (afectacion al drea verde y al Area de Valor Ambiental y derribo de arbolado).

Respecto de la materia que nos ocupa, el articulo 106 de |a Ley Ambiental de la Ciudad de México,
enuncia que para realizar derribo o trasplante de drboles iinicamente en casos particulares sefialados en
el mismo articulo, se requiere contar con autorizacion previa de la Alcaldia respectiva; en dichos casos,
previo al derribo de arbolado, el interesado debera dar aviso a la Alealdia que comresponda, para que
designe al personal, la fecha y hora de los trabajos de derribo, los cuales deberdn realizarse bajo la
estricta supervision técnica de la Alcaldia y con apege a las normas ambientales expedidas por la
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, es decir. que toda autorizacion de afectacion de
arbolado a que se refiere el articulo en cita, debera estar sustentada mediante un dictamen técnico
emitido porla Alcaldia correspondiente que avale la factibilidad del derribo, poda o trasplante de arboles,
En ese tenor, la poda serd procedente cuando se requiera para mejorar o restaurar la estructura de los
arboles, y en todo caso, el derribo de arboles sdlo sera procedente cuando no exista otra alternativa

VIBBIE, mcmmmmmam mmm smmm e i i im0 0 83595458 5 i i o . i

Asimismo, en el articulo 109 de |a Ley antes referida, se establece que las personas que realicen el derribo
de drboles deberan llevar a cabo la restitucion fisica, y s6lo en log casoes en que se justifique plenamente
su imposibilidad técnica y juridica, el interesado solicitara la sustitucidn por una medida equivalente gue
tendra por objeto la preservacion, conservacion y/o restauracion del recurso natural afectado, en ultima
instancia y por excepcion, se podrd opiar por la compensacién econdmica mediante la aportacidn al
Fonda Ambiental Publico a efecto de que se destine en acciones dingidas a la plantacion vy
mantenimiento de arbolado. En todo caso, la restitucion ordenada debera realizarse conforme a lo
dispuesto en la norma ambiental técnica aplicable y vigente; para efectos de que se cumpla lo anterios

en la autonizacidn respectiva se citaran las medidas compensatorias procedentes. Asimismo, la persona
que realice derribo de arbolado sin contar previamente con la autorizacion respectiva, o que contando
con ésta incumpla los requisitos y condiciones establecidos en la misma o en esta Ley, estara obligada
a realizar la restitucién maxima establecida en la normatividad ambiental vigente y reparar los danos
ambientales que con tal motivo hubiere causado a los recursos naturales o al ambiente, sin perjuicio de
la Eplmamun de las medidas de seguridad y sanciones respectivas, Para los efectos de |a citada Ley, se
equipara al derribo de arboles cualquier acto que provoque su muerte. " ——————

Aunado a lo anterior, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-007-ANAT-2015, publicada el
01 de abril de 2016 en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, establece los requisitos
especificaciones técnicas gue deberan cumplir las personas fisicas y morales de cardcter publice o
privado, autoridades, y en general todos aquelios que realicen poda, derribo, trasplante y restitucion de
arboles en la Ciudad de México; entre otros, en su numerales 5 5. 2y 5. 5. 3. establecen que todo trabajo
de poda, derribo y trasplante de dirboles deberi ir acompanado por un dictamen técnico previo, individual
o grupal del arbolado, y serd emitido por un dictaminador capacitado y acreditado por la Secretaria del
Medio Ambiente de la Ciudad de México, asimismo, se debera acom pa nar de un archivo fotografico del
o los drboles objeto de la solicitud, <--=ss==ssssmmscnmnommrcanrcemm e e --------------;‘j}é— -

=

———
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Adicionalmente, en el numeral 7.4.4. de dicha Norma, refiere que para los casos en que se pretenda ¢l
derribo de arboles derivado de la ejecucion de un programa, obra o actividad que requiera, previamente
a su ejecucidn, de la autorizaciéon en materia de impacto ambiental, dentro del procedimiento
administrativa respectivo la Secretaria en comento evaluard y, en su caso, emitird la autorizacidn
correspondiente y deberdn estipularse las medidas de restitucidn y las especificaciones en cuanto ol
manejo de los residuos del derribo. --===-===mrrrm e e e ——

En ese sentido, los numerales 9,9.1 y 9.2 de la multicitada Norma Ambiental, sefialan gue en todo derriba
de un arbol debera realizarse la restitucién mediante la compensacidn fisica, econdmica o la medida
equivalente. La restitucion fisica se realizara de conformidad con lo indicado por la autondad
correspondiente, por lo que para llevar a cabo la valoracion del arbolado urbano con solicitud de dermribo
gue no represente riesgo, el dictaminador obtendrd un puntaje por cada arbol a derribar, esto se refiere
al nimero de arboles a compensar asi como a las caracteristicas que deben presentar, de acuerdo al
puraje de valoracion que se haga de los individuos arboreos a retirar. Como primera opcian, la
plantacion sera en el sitio del derribo. En caso de que esto no sea viable o el lugar resulte inadecuado,
debera realizarse lo mas cerca posible, o bien en un sitio que la Secretaria en comento o la Alcaldia
correspondiente determinen, en funcion del uso de los espacios y la mayor tasa de sobrevivencia de |a
planta de restitucion. Si no se considera viable la plantacidn de drboles en sitios aledanos al lugar del
derribo, se debera contemplar la modalidad del cambio de especies arbdreas por especies ormamentales,
o por actividades de mantenimiento, rehabilitacion o fomento de dreas verdes, acorde a los costos de (o
FES I CION BE AN, ——— = e A e e e e e e S e st R s s s A SR S e

Concatenado a lo anterior, se hace necesario sefialar gue en el articulo 4 fraccion VI de la Ley Ambiental
de la Ciudad de Méxice, se define comao Areas de Valor Ambiental, todos los bosques urbanos, barrancas
y cuerpos de agua dentro del territorio y bajo las competencias de la Civdad de México, tanto en suelo
urbano como en suelo de conservacion, en dende los ambientes originales han sido modificados por las
actividades antropogénicas y que requieren ser restauradas o preservadas, en funcion de que aun
mantienen ciertas caracteristicas biofisicas y escénicas, lag cuales les permiten contribuir a mantener
la calidad ambiental de fg Ciudad, ---------mmmmmmmm e e

Aunado a lo anterior, los articulos 25 fracciones V v V1 inciso a) v 28 de la citada Ley, establece que las
personas fisicas o morales interesadas en la realizacidn de obras o actividades gque impliquen o puedan
implicar afectacion al medio ambiente o la generacion de riesgos, requieren evaluacion de impacto
ambiental v, en caso, de riesgo previo a la realizacidn de estas, es decir las obras que pretendan realizarse
en Areas de Valor Ambiental y Areas Naturales Protegidas de competencia de la Ciudad de México, o
dentro de suelo urbano, que colinden con Areas de Valor Ambiental, Areas Naturales Protegidas, Sueio
de Conservacidn, barrancas o cuerpos de agua de competencia de la Cludad de México. --------=-----

En ese mismo orden, la fraccién 1X del articulo B4 de la misma Ley, prevé que los habitantes de la Ciudad
de México tienen como responsabilidad para con la Ciudad y sus recursos naturales, respetar y l:mll:l_ar
de las dreas verdes, Areas de Valor Ambiental, Areas Naturales Protegidas y Suelo de Conservacion,

participando activamente en su protecciin ¥ CONSEMVacION. ----==s==s=smm=srosoooososomsssssmmnesfo-
|
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Asimizmo, los articulos 1717 y 121 segundo parrafo de la multicitada Ley, enuncia que los bosques
urbanes son lag Areas de Valor Ambiental que se localizan en suelo urbane, en las que predominan
especies de flora arbdrea y arbustiva y se distribuyen otras especies de vida silvestre asociada y
representativa de la biodiversidad nativa, asi como especies introducidas. Se distinguen por su valor
ambiental, estético, cientifico, educativo, recreativo, historico o turistico. o bien, por olras razones
analogas de interés general, euya extension y caracteristicas contribuyen a mantener y mejorar la calidad
del amhbiente en la Ciudad de México; por lo que seran integradas junto con las areas naturales protegidas
en el Sistema de Areas Naturales Protegidas y Areas de Valor Ambiental de la Ciudad de México, con el
propasito de fortalecer la recuperacion de las condiciones ecoldgicas de la ciudad, realizar su manejo de
manera integral y mejerar la conectividad, teniendo en consideracion lo previsto en el Programa de la red
de Infraestructura Yerde de la Cludad de Méxien. -———---——----mmmmmmemsrm e e

A efecto de mejor proveer, personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizé analisis espacio-temporal
desde la herramienta electronica Google Earth, de la cual se desprende que en la totalidad de la superficie
del predio objeto de |la presente investigacion, & observa un inmueble totalmente edificado desde marzo
de 2001 hasta febrero de 2021, mismo que cuenta con area verde en |la parte frontal y posterior del
misma; no obstante, para 2023 y 2025, se observa la remaocion de cubierta vegetal e individuos arboreas,
gs decir gue se constata la reduccion de capa arborea y cubierta vegetal, 1al como se observa en las
imagenes siguientes:

FUENTE: Google Earth (Marzo de 20215 FUENTE: Google Earth {Abril de 2023) FUENTE: Google Earth [Abnl de 20235)

Ahara bien, como ya se menciond en el apartado que antecede, se realizaron tres reconocimientos de
hechos en las inmediaciones del predic objeto de denuncia, de los gue se desprende que en e interior
del mismao, se llevan a cabo trabajos de obra, derivadeo de los cusles se retird cubierta vegetal y diversos
Individuce BTBEMEGE, ==«-r==eemseresaaesmene s et St s S el e Ll e sl s e S g e e

A efecto de alegarse de mayores elementos, se visualizd la versidn digital simplificada del Inventano de
Areas de Valor Ambiental (AVA), consultada en el Sistema de Informacién del Patrimonio Ambiental y
Urbano de la Ciudad de México de esta Procuraduria, de lo que se desprende que el 33.19% equivalente
a B76.71 m® del predio, se localiza dentro de la poligonal del AVA denominada Bosque Urbano “Bosgue

—
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de Chapultepec”, decretada en la Gaceta Oficial de fecha 02 de diciembre de 2003, tal como se observa
en las siguiente IMAgen: ——----=--=---cccssmmrme s s s rrsmssam s msn s s a s s mm s s s m s mmmn s nan s

876 THm:
en AVA
. Bosque de
“Chapultepec

FUENTE: Localizacidn del zitio denunciado conforme a las poligonales de decrato de AVA (5IG PAOT)

Visto lo anterior, de las constancias gue obran en el expediente en que se actla, se da cuenta de lo

3||;|_u._pr|tg T 8 e

e

6. De acuerdo con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para Lomas Altas, Lomas de
Reforma, Real de Lomas y Plan de Barrancas, de Miguel Hidalgo, (1997), vigente, al cual so
sobrepone la poligonal del sitio motive del presente dictamen, le aplican dos zonificaciones #)
40.52% equivalente a 1,067.59 m* se encuentra en AV {Area Verde), en donde conforme al
Programa Parcial "(...) los proyectos no deberdn invadir con construccidn ronas expropiadas o
con declaraterias (...)" y el 59.58% equivalente a 1,573.76 m? se encuentra en H (Habitacional, 3
niveles o maximo de 9 m altura, 55% minimo de drea libre, densidad de 1 vivienda cada 1000 m}.
Se identificd que 9.72 m? del desplante de la construccion se encuentran dentro de la zonificacicn

#EAI‘Ea Ifrerde. e et v e o Y Y RN NN NN OO O O OO Y O O RN OO O O O T Y Y Y O 1__1

ot
[e) .

13. Del analisis de la imagen ortomosaico con la zonificacion de Area Verde aplicable de acuerds
al PPDU, se identificd que 9.72 m? del desplante de la construccion se encuentra dentro de la
zonificacion de Area Verde. El proyecto debe contar con plane de delimitacion de la zonificacion
de Area Verde y del Area de Valor Ambiental, asi como censo del arbolado que se localizaba a!
interior del predio de IRterds, ----—-==-- s st csassmm s e s e S i

PR L e e eSS e e r
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15, Del analisis multitemporal realizado a parfir de la imagen de fecha 29 de marzo de 2019, se
identificaron las condiciones preexistentes a las aclividades de obra del predio denunciado. se
constato, la preexistencia de una superficie de copa arbdrea total de 611.64 m?, distribuida la
mayor parte en la colindancia suroriente, de la cual 558.92 m? se localizan dentro del area de
barranca. en la superficie restante se desplantaban cuerpos conslructivos preexistentes
distribuides en una superficie total de 817 m?, asi come un mure de contencion y drea de Jjardin
con kiosco localizados en el extremo suroriente del predio. En la imagen ortomosaico oblenida
del sobrevuelo de fecha 10 de julio de 2025, se desprende gue se demalic la lotalidad del inmuehle
preexistente, se retird parcialmente la cubierta arbdrea por las actividades de excavacion y
desplante de un cuerpo constructive, dejando un remanente de copa arborea de 2529 equivalente
al 41.35%, es decir, se afectd un total de 358.74 m* (58.65%), de esta afectacién 143.58 m?, se
localizaban dentro de la Barranca con categoria de AVA, que se identifica en la imagen 2019,
como superficie con cubierta arbdrea, se conservo el muro de contencion y el area de jardin con
kiosco ubicados en el extremo suroriente del pradio. Por lo tanto el derribo de arbolado dentro de
la barranca, incumple normatividad, ()" [Sic.]. ===-=ssmmmmmmmmm

A mayor abundamiento, es importante sefialar que por lo que hace la legislacidn local, el articulo 4
fraccion LX!| de la Ley Ambiental, en concordancia con el articule 51 fraceidn || de la Ley de Desarrollo
Urbano, ambas para la Ciudad de México, define, entre otras, a las Areas de Valor Ambiental, como las
zonas que por sus caracteristicas ecologicas proveen servicios ambientales necesarios para el
mantenimiento de la calidad de vida de los habitantes de la Ciudad de México y cuyas poligonales estan
determinadas por el Programa General de Ordenamienta Ecoldgico. ---=---m-mmmmmmmmmmmmce e e

Aunado a lo anterior, el nuevo Programa de Manejo del Area de Valor Ambiental con categoria de Bosque
Urbano "Bosque de Chapultepec”, publicado en la Gaceta Oficial de Ia Ciudad de México el 21 de agosto
de 2024, menciona que las Areas de Valor Ambiental son todos los bosques urbanos, barrancas y
cuerpos de agua dentro del territorio y bajo las competencias de la Ciudad de México, que han sido
decretados con tales categorias, tanto en suelo urbano como en suelo de conservacion, en donde los
ambientes originales han side modificados por las actividades antropogénicas vy que requieran ser
u:yjanmﬂgs o nn&ﬁervadas en funcion de que ain mantienen cierlas caracteristicas biofisicas y

) - - er |a calidad ambiental de la Ciudad; derivada de
lo cual, por sus {:amctenstlcas fisicas, blnlnglcas ¥ paiﬁﬂpstlcas. €l Bosgue de Chapultepec, en sus
diferentes secciones, presta importantes servicios ambientales, entre los que se destacan: favarecer la
recarga de los mantos acuiferos, ayuda a regular el clima, es habitat para la fauna silvestre, produce
oxigeno, retiene particulas suspendidas en el aire, proporciona espacios para descansc y sano
esparcimiento, ademas de ser una fuente inagotable de inspiracion al contemplar su belleza natural ¥
e | e

En conclusion, y de todo lo vertide en los parrafos anteriores, se desprende gue derivado de los trabajos
de obra que se ejecutan al intericr del inmueble en comente, en primer lugar se identificé que 9.72 m*

del desplante de la construccitn se encuentra dentro de la zonificacion de Area Verde; y en segundo
lugar, pero no menos importante, se constatd la afectacion de un total de 358.74 m*® de cubierta arbgres

1
—
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gue se localizaba dentro de la Barranca con categoria de AVA, todo lo anterior, sin contar con los
peErmisos Wnesmndient&g S

En consecuencia, corresponde a la Direccion General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, instrumentar el procedimiento administrativo
correspondiente de reposicion de sellos, hacer efectivo el estada de clausura impuesta ¥y la presentacian
de denuncia penal correspondiente por el quebrantamiento de sellos, instrumentar nueva visita de
inspeccion &l predio de referencia, realizar la evaluacion y dictaminacion del dafio ambiental respecto
del predio objeto de denuncia, toda vez que derivado de los trabajos de ampliacion vy modificacion, se
realizé derribo de diversos individuos arbéreos ¥ la remocién de cubierta vegetal en Area Verde y Area
de Valor Ambiental, a efecto de solicitar al responsable, e estudio de dafio ambiental correspondiente v
llevar a cabo la restauracion del drea afectada (Area de Valor Ambiental denominada Bosque Urbano
“Bosque de Chapultepac"), y enviar a esta Entidad el resultado de su actuacion. ----=--=====s===mr=--

Cabe senalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo v 30 BIS
de la Ley Organica de la Precuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Méxicn
B85 fraccidn X y 89 del Reglamento de la Ley Orgdnica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletofia. --=s-ssscsssmsmersnmmennnas.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Dela consulta realizada por personal adscrito a esta Subprocuraduria, al Sistema de Atencion ds
Denuncias & Investigacion de Oficio (SASD), el cual es el sistema en el gue consta la base de
datos de los procedimientos que han sido tramitados ante esta Procuraduria, respecto del
presente asunto se identificaron los expedientes PAQOT-2023-3475-80T-988 asi como PAQT-
2024-2823-50T-853, derivado de |la presentacion de dos denuncias ciudadanas, cuyos hechos
coinciden con los del presente expediente y se relaciona con el inmueble de referencia, los cuale:
fueron concluidos, de conformidad con lo previsto en el articulo 96 primer parrafo del Reglameni:
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de

Méexico, mediante Resoluciones Administrativas de fechas 28 de noviembre de 2023 y 18 de juliv
R TR Gl o i o e T e PSP e B e B e e e e e S n e e T e T e

z Deconformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Lomas Altas, Real de las Lomas
Lomas de Reforma, y Plan Barrancas perteneciente al Programa Delegacional de Desarroils
'.:eram:: vigente para Miguel Hidalgo, al predio investigade le corresponde la doble zonificacic .
Area Verde y H/3/55/C (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 55% minimo de ares — |

libre, densidad C: una vivienda cada 1000 m? de terrena). -------==--=mmmmm s s o e F'1

Adicicnalmente, cabe sefialar que el 143.58 m? de su superficie, se ubica dentro de la poligona!
con categoria de Area de Valor Ambiental denominada Bosque Urbano “Bosque de Chapultepec”,
decretada mediante la publicacion en la Gaceta Oficial del Distrito Federal en fecha 02 dr
diciembre de 2003, --=cc-ccsimmmm e e e e s s e

Madaellin 702, piso 8, Colonia Roma Sur, Alcaldls Cuauhtémeae, CF0ETH0, Civdad de Meéxico
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De los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
da cuenta que en el inmueble de merito se llevan a cabo trabajos de obra consistentes en
ampliacion y modificacion, derivados de los cuales se llevd a cabo la remocion de cubierta vegetal
e individuos arbéreos tanto en Area Verde como en Area de Valor Ambiental, sin contar con lona
con datos de la obra, ¥ no cbstante que cuenta con sellos de Clausura por parte de la Alcaldia
De las documentales que obran en el expediente en que se actua, se constato gue los tra bajos de
abra (ampliacion y modificacionjque se realizan al interior del inmueble en comento, no cuentan
con documentales que amparen la legalidad de los mismos, se identificaron sellos de Clausura
por parte de la Alcaldia Miguel Hidalgo, por lo que comesponde a la Direccion Ejecutiva de
Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo, considerar ante una solicitud del
desarrollader de Registre de Obra Ejecutada y/o Acuerde de Regularizacion del inmueble de
mérito, negar su autorizacion hasta en tanto se cumpla con la zonificacion aplicable al predio,
conforme al Programa Parcial de Desarrolle Urbano de Lomas Altas, Real de las Lomas, Lomas

de Reforma, vy Plan Barrancas pertenecienie al Programa Delegamm‘tal de Desarrolle Urhano
vigente para Miguel Hidalgo, ----------mmmmmm o e e

Corresponde a la Direccion General de Gobierno v Asuntos Juridicas de esa Alcaldia, mantener el
estado de clausura, asi también presentar la denuncia penal correspondiente por el
guebrantamiento de sellos establecida en el articulo 286 del Cadigo Penal de la Ciudad de México,
toda vez que los frabajos de obra contindan aun con los sellos de clausura; y enviar copia
certificada del acta levantada durante la visita asi como de la Resolucion Administrativa emitida
L R T

Se identifico que el proyecto incumple el area libre, ya que el desplante excede en 2.617%
equivalente a 198.677 m?; asi como gue 3.72 m? del desplante de la construccion se encuentran
dentro de la zonificacion de Area Verde, por lo que corresponde al Institute de Verificacion
Administrativa de [a Ciudad de México, en el momanto procesal oportuno, instrumentar visita de
verificacién en materia de desarrollo urbano (zonificacion: uso de suelo, nomero de niveles,
porcentaje de drea libre, densidad e intensidad de construccidn), e imponer las medidas de
seguridad y sanciones :pll:&hhﬁ aI inmueble; y enviar a esta Entidad el resultado de su
EE-'tUEEIﬂ'n e R A LN, i S B e R e et e ko ] el it o U

De las constancias que obran en el expediente en que se actua, se constatd la afectacion de un
total de 358.74 m? de cubierta arbérea que se localizaba dentro de la Barranca con categoria de
AVA, sin contar con los permisos correspondientes, comresponde a la Direccicn General de
Inspeceion y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de Mexico,
realizar la evaluacion y dictaminacion del dafio ambiental respecta del predio objeto de denuncia,
toda vez que se realizo derribo de diversos individuos arbdreos y la remocion de cubierta vegetal
en Area de Valor Ambiental, a efecto de solicitar al responsable, el estudio de dafo ambiental
correspondiente y llevar a cabo la restauracion del drea afectada (Area de Valor Ambiental

denominada Bosque | . ue de Chapultepec"), y enviar a esta Entidad el resultado de su

ACHIBCHAN, === m o mmm e = o o o e e s sao s 1
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CAPITAL DE LA TRANSFORMACION

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para so
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el
resultade de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos gue
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el résultadn de sU SCHIGEIAN, ~~-r rmseerrerms et ra s e r e e e e e e e s e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
INSITUMENTD 85 08 reSDIVErSE ¥ 5B === =sesremmmm e e e e o o s oo s s e
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PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actaa, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion I, de |2 Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, ---=---=ssrrmsmccmesacecemccc s msesesn s s mm s e s s s s mm o s o oo o s -

SEGUNDO.- Maotifiqguese a la persona denunciante, asi como a la Direccion Ejecutiva de Registros y
Autorizaciones y & la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos, ambas de la Alcaldia Migue!
Hidalgo, al Instituto de Verificacion Administrativa y a la Direccion General de Inspeccién y Vigilancia
Ambiental de la Secretarfa del Medio Ambiente, ambos de la Ciudad de México, para los efectos
precizados en el apartado que antecede, ----<-----ssscmmmmsmm e

TERCERO.- Remitaze el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguard, ==--=—mcemm e s e

Asi lo proveyd y firma la Biol. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Méxica, -----------------ommo-
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