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RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a 27 HAR 2026 S S e i s e e S R S S e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones 'y X1, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Hll y VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer
parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero
PAOT-2025-49-S0T-22, relacionado con la denuncia ciudadana presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: --=-=-====-------=====-----

ANTECEDENTES

Con fecha 19 de diciembre de 2024, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio
su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial,
denuncié ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de
suelo) y ambiental (ruido), por las actividades de escuela de musica y salon de fiestas que se realizan
en el inmueble ubicado en calle Heriberto Frias nimero 1453, colonia Del Valle Sur, Alcaldia Benito
Juarez, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 16 de enero de 2025, -------------ommmmmancanns

Para la atencion de la denuncia ciudadana, se realizaron los reconocimientos de los hechos
denunciados, solicitudes de informacion y se inform¢ a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, IlI, IV Bis, VIl y IX y 25
Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, y 85 de su Reglamento. --=----==-ocmommm o

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso
de suelo) y ambiental (ruido) como lo son: la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez, asi como la Ley Ambiental de la Ciuda
de México y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013. --------=-m-m-mmmmmm oo ;1)
[
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (ruido)

El articulo primero de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (ahora Ciudad de México) vigente,
establece que las disposiciones de dicha Ley, son de orden publico e interés general y social y tienen
por objeto establecer las bases de Ia politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacion de
su ordenamiento territorial y que contemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de Mexico, el
crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México. ===--==--=====mmeecccocoo__.

Adicionalmente, el articulo 43 de dicha Ley, establece que las personas fisicas o morales, publicas o
privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicacion de esa Ley. =--=-=---=== oo mmmmma

Por otro lado, el articulo 189 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, establece que todas las
personas estan obligadas a cumplir con los requisitos, caracteristicas, especificaciones, umbrales y
limites maximos permisibles de ruido asi como cualquier otro requisito, establecido por las normas

aplicables o las condiciones particulares de descarga que emita la Secretaria, asi como a utilizar los -

equipos, dispositivos y sistemas de reduccion de emisiones que ésta determine. -------=-=---coceannnn

En ese mismo orden de ideas, el articulo 214 de la Ley en comento, dispone que se encuentran
prohibidas las emisiones de ruido, vibraciones, energia térmica, fuminica, gases, olores y vapores, asi
como la contaminacién visual, que rebasen los requisitos, criterios, especificaciones, condiciones,
parametros, umbrales o limites permisibles establecidos en las normas oficiales mexicanas y las
normas ambientales para la Ciudad de México correspondientes. ----=======-=m-mmmmmmmmoo oo oo

Asimismo, establece que los propietarios de fuentes que generen cualquiera de estos contaminantes,
estan obligados a instalar mecanismos para recuperacion y disminucién de vapores, olores, ruido,
energia y gases o a retirar los elementos que generan contaminacion visual. =========cs=scecmemnmnaa-

Por otra parte, la norma ambiental NADF-005-AMBT-2013 establece las condiciones de medicion y los
limites maximos permisibles de emisiones sonoras provenientes de fuentes emisoras con domicilio
y/o ubicadas dentro del territorio y bajo competencia de esta ciudad, los cuales seran de 63 dB(A) d
las 6:00 a las 20:00 horas y de 60 dB(A) de las 20:00 a las 6:00 horas, desde el punto de recepcion, e
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decir en el punto de denuncia, y de 65 dB (A) de las 6:00 a las 20:00 horas y 62 dB (A) de las 20:00 a las
6:00 horas, en el punto de referencia, que se ubica en la via publica en las inmediaciones de la fuente
BN S O A, —m == mm === o= o e

Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito
Judrez, al predio investigado le corresponde la zonificacion H/3/20/B (Habitacional, 3 niveles maximos
de altura, 20% minimo de area libre y densidad B: Baja: una vivienda cada 100 m? de terreno), donde el
uso de suelo para escuela de musica y/o salon de fiestas se encuentra senalado como prohibido de
conformidad con las tablas de usc de suelo del Programa Delegacional referido. -------=--=-curwunuu--

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos realizados en fechas 06 de marzo de 2025 y 09 de
marzo de 2026, por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constato un inmueble de tres niveles
de altura sin que advirtiera denominacion ni razén social al exterior que dieran indicios del
funcionamiento de una escuela de musica y/o salon de fiestas, asimismo no se percibieron emisiones
sonoras producto de dichas actividades, ===~ =m e mmmmm e e e e e

No obstante lo anterior, a efecto de mejor proveer sobre el cumplimiento normativo, se gir¢ oficio
PAOT-05-300/300-01980-2025, de fecha 25 de febrero de 2025, al propietario, poseedor y/o
Responsable del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que
conforme a derecho correspondieran, asi como para exhortarle a implementar medidas de mitigacion
por el ruido generado. Al respecto, mediante escrito recibido en Oficialia de Partes de esta Procuraduria
en fecha 11 de marzo de 2025, una persona quien se ostento como habitante responsable del predio en
comento, realizo, entre otras, las siguientes manifestaciones: —--=---=--=-mmmmm oo

“(...) el inmueble en cuestion no se trata de algun establecimiento mercantil ni de servicios
(..) por lo que no requiere certificado de uso de suelo, expedido por la Secretaria de
Planeacion y Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana, para escuela de
musica o salon de fiestas (...) las personas que habitamos o ingresan a la casa habitacion
procuramos en todo momento limitar las emisiones sonoras, en concordancia con los
requisitos, caracteristicas y umbrales contenidos en la normatividad aplicable (..) no
existiendo actividad econdémica o similar alguna que se realice en el inmueble de
referencia (..) === === o s

I3
Y proporciono, imagenes fotograficas del interior del inmueble, donde se aprecia que el mismo es dé
S0 habitacional. ========r=mmm oo e Y-
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Por otra parte, mediante oficio PAQT-05-300/300-01708-2025, de fecha 24 de febrero de 2025, esta
Subprocuraduria solicité a la Direccion General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de
Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México informar la
zonificacion que le aplica al predio de referencia y si el uso para escuela de musica y/o salén de fiestas,
se encuentran dentro de los usos de suelo permitidos, o en su caso, si es compatible con alguno de los
usos permitidos, asi como si ha expedido Certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus
modalidades para dich0s US0S. == === == m e m e e e e e

Al respecto, mediante oficio SPOTMET/DGOU/DIGDU/467/2025, de fecha 28 de marzo del 2025,
recibido en Oficialia de Partes de esta Procuraduria en fecha 07 de abril de 2025, la Direccién de
Instrumentos de Gestion del Desarrolic Urbano de dicha Secretaria, informé que la zonificacidn
aplicable para el predio en comento es H/3/20/B (Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 20%
minimo de area libre y densidad B: Baja: una vivienda cada 100 m? de terreno), donde de la revision del
Cuadro 40. Tabla de Usos del Suelo del Programa Delegacional, se desprendié que el uso de suelo para
escuela de musica y/o saldn de fiestas es un uso no contemplado en dicha tabla, sin embargo, los usos
con mayor semejanza por caracteristicas de uso y funcionamiento son los de Academia de musica,
Salones de fiestas infantiles, Salones para banquetes y fiestas, los cuales se encuentran contemplados
como prohibidos, - - - - mmm e e

En conclusion, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, en fechas 06 de marzo de 2025 y 09 de marzo de 2026, no se constaté el
funcionamiento de alguna escuela de musica ni de un salon de fiestas, ni ruido generado por dichas
BUTIVHTBTIE, oot s o s B A 0 1 A A 0

Cabe sefalar que del estudio de los hechos denunciados, y la valeracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion i,
402 y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria. ------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscritc a esta
Subprocuraduria, en fechas 06 de marzo de 2025 y 09 de marzo de 2026, no se constato e
funcionamiento de alguna escuela de musica ni de un salén de fiestas, ni ruido generado por
dichas actividades. ~=~-rerscxrmmrrrmsmr e e e m e e i e i ﬂj

Medellin 202, 5'¢ piso, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
www. pact mx  Tel 5285 0780 ext 13400

Paginad de s



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

- SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
CIUDAD DE MEXICO

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION EXPEDIENTE: PAOT-2025-49-S0T-22

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. ------------------------

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento 28 de resolverse ¥ $&8 ~emmmememmmmrmmrsmemmamm s n e, - e m pm e mmm e Am—m T em e e am R o e

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fracciones Ill y Vi, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territarial dela Ciudad de MEXICO. ~~=rrormromesem e me s e m s i s o i e = i

SEGUNDO.- Se dejan a salvo los derechos de la persona denunciante, para que en el momento en que
conozca hechos, actos u omisiones que pudieran constituir violaciones a la legislacion ambiental y/o
del ordenamiento territorial de la Ciudad de México presenten la denuncia correspondiente ante esta
Procuraduria o ante la autoridad competente. ~=—-r=-esrerrrmrore e smm e o e e e e

TERCERO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante.------=-=----ccmmmmmomoone

CUARTO.- Remitase el expediente en el que se actta a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
SU archivo Y FreSQUArd0. == === === === o oo oo oo oo oo e e

Asi lo proveyo y firma la Biol. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiem%o Territorial de la Ciudad de México. --------=----------
-
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