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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a3 1 HAR 2028 ..........................................................

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS,
5 fracciones |, IV y X, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién lll y VI, 30 BIS 2 de |a
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
1, 2 fraccion |l, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXII y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo
analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAQT-2025-4361-SOT-1371,
relacionado con la denuncia ciudadana presentada en este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes: =--==-==--==-mmommmmmmmmm oo

ANTECEDENTES

Con fecha 01 de julio de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
ejerciendo su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como
informacion confidencial, denuncid ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en las
materias de desarrollo urbano (conservacion patrimonial), construccion y ambiental (ruido y
disposicion inadecuada de residuos de manejo especial), por los trabajos que se realizan en el
inmueble ubicado en Calle Jojutla, nimero 80, Colonia Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 14 de julio de 2025. -----------=---m oo oo

Para la atencion de la investigacion, se realizaron reconocimientos de hechos, asi también, se

informd a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion'
VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lil, VIl y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del \

Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. ----------------
ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(conservacion patrimonial), construccion y ambiental (ruido y disposicion inadecuada de residuos
de manejo especial), como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la
Alcaldia Cuauhtémoc, la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, Reglamento de
Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias, la Ley Ambiental, todas las anteriore

para la Ciudad de México. En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y
normatividad aplicable, se tiene |0 siguiente: -----=-- === oo mm o e

Medellin 202, 5TO piso, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
www.paot.mx Tel. 5265 0780 ext 13621

Paginaldeb

N



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL
ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

: SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
GOBIERNO DE LA
CIUDAD DE MEXICO EXPEDIENTE: PAOT-2025-4361-SOT-1371

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION

En materias de desarrollo urbano (conservacién patrimonial) y construccién y ambiental (ruido y
disposicion inadecuada de residuos de manejo especial)

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, establece en su articulo 3° fraccion Il que las
areas de conservacion patrimonial son las que por sus caracteristicas forman parte del patrimonio
cultural urbano, asi como las que cuenten con declaratoria federal de zona de monumentos
histéricos, arqueoldgicos o artisticos, igualmente las que sin estar formalmente clasificadas como
tales, presenten caracteristicas de unidad formal, que requieren atencion especial para mantener
y potenciar sus valores patrimoniales y que seran definidas en los programas. ------------==----

En este sentido, el articulo 28 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, prevé
que “(..) no podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier
naturaleza, en los monumentos o en las zonas declaradas de monumentos a que se refiere la Ley
Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos o en aquellas que
hayan sido determinadas como Areas de Conservacion Patrimonial por el Programa, o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano, de acuerdo con el catalogo publicado por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en los Programas de
Desarrollo Urbano, sin recabar previamente la autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México, la del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, respectivamente en los ambitos de su competencia.

El articulo 35 fraccion IV y 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, prevé
que el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos de construccion, tienen la obligacion de planear
y supervisar el cumplimiento de las medidas de seguridad en la obra, relativas al personal, terceras
personas, sus colindanciasy la via publica, asi como de registrar la Manifestacion de Construccion
correspondiente y ostentar un letrero en lugar visible de los datos de identificacion del proyecto
CONSETUCHIVO, === == oo oo m o s oo o e e

Por otra parte, el Reglamento referido prevé en su articulo 62, supuestos en los no se requiere el
tramite de manifestacion de construccion y/o licencia de construccion especial, para la ejecucion
de obras, entre los que se encuentran las edificaciones derivadas de programas promovidos por
el Gobierno de la Ciudad de México, la reposicion y reparacion de acabados e instalaciones

oficinas o comercios, impermeabilizacién y reparacion de azoteas (siempre que no afecten

)f/(siempre que no afecten elementos estructurales del inmueble), divisiones interiores en pisos de

elementos estructurales del inmueble), obras urgentes para prevencion de accidentes,

demoliciones de hasta 60 m2 en una edificacidon de un solo piso (sin afectar estabilidad del restg
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de la edificacidn), construcciones provisioneles de oficinas, bodegas, vigilancia, sanitarios durante
el proceso de obra, asi como la obra publica ejecutada por la Administracion directamente o a
THEVEE T REHCIEEOD, o i s ot i o i 1 e e e =

Ahora bien, en materia ambiental (ruido), de conformidad con lo establecido en el articulo 189 de
la Ley Ambiental de la Ciudad de México, establece que todas las personas estan obligadas a
cumplir con los requisitos, caracteristicas, especificaciones, umbrales y limites maximos
permisibles de emisiones contaminantes establecidos por las normas aplicables, quedando
comprendidas la emision de contaminantes de ruido. En ese mismo orden de ideas, el articulo 214
de la Ley en comento, dispone que los propietarios de fuentes fijas que generen ruido estan
obligados a instalar mecanismos para su control y mitigacion, asimismo, seiala que se
encuentran prohibidas las emisiones de ruido, entre otras, que rebasen las normas oficiales
mexicanas y las normas ambientales para la Ciudad de México. ----========--==mmmmmmcmmmmaam

En relacién con lo anterior, la norma ambiental NADF-005-AMBT-2013 establece las condiciones
de medicion y los limites maximos permisibles de emisiones sonoras provenientes de fuentes
emisoras con domicilio y/o ubicadas dentro del territorio y bajo competencia de esta ciudad, los
cuales seran de 63 dB(A) de las 6:00 a las 20:00 horas y de 60 dB(A) de las 20:00 a las 6:00 horas,
desde el punto de recepcidn, es decir en el punto de denuncia, y de 65 dB(A) de las 6:00 alas 20:00
horas y 62 dB (A) de las 20:00 a las 6:00 horas, en el punto de referencia, que se ubica en la via
publica en las inmediaciones de la fuente emisora. —-===========- s m s oo

Asimismo, el articulo 86 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México establece
que, las edificaciones y obras que produzcan contaminacion entre otros aspectos, ruido, se
sujetaran a ese Reglamento, a la Ley ambiental de la Ciudad de México y demas ordenamientos
aplicables. =--========cm oo e e

Por otra parte, en materia ambiental (disposicion inadecuada de residuos de manejo especial)
particularmente aquellos derivados de actividades de construccion, demolicién o mantenimiento,
la norma ambiental NADF-007-RNAT-2013, la cual establece los lineamientos para |la separacion,
almacenamiento, transporte y disposicion final adecuada a dichos residuos. -------==-===-------

Ahora bien, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la
Alcaldia Cuauhtémoc y el Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacidon Metropolitana, al predio objeto de investigacion le aplica
la zonificacién H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 20% minimo de area lipre,
densidad Media: Una vivienda cada 50 m? de terreno). ==---===========cmmmmmmmmmmamm - k-

o\
)

Medellin 202, 5TO piso, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
www.paotmx Tel 5265 0780 ext 13621

Pigina 3 des

——

J—



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL
ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

GOBIERNO DE LA

CIUDAD DE MEXICO EXPEDIENTE: PAOT-2025-4361-SOT-1371
CAPITAL DE LA TRANSFORMACION

Adicionalmente, el inmueble objeto de investigacion se ubica dentro del poligono de Areas de
Conservacion Patrimonial, por la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y
Coordinaciéon Metropolitana, por lo que cualquier intervencion requiere Dictamen Técnico de esa
unidad administrativa, ========== == e mmm o e

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria en
fecha 05 de agosto de 2025, se constatd la existencia de un inmueble conformado por tres niveles
de altura, sobre la azotea del segundo nivel, en su costado oeste, se observa una estructura a base
de perfiles metalicos con cubierta superior amodo de techumbre o pérgola, por las caracteristicas
fisicas y el estado de sus acabados es prexistente, no se constato trabajos de construccion, ni
material y/o personal de obra en el predio, asi como tampoco emisiones sonoras provenientes de
dichos trabajos o la disposicion inadecuada de los residuos. --============ccmmmmmmmmmmo s

Al respecto, esta Subprocuraduria, gir¢ el oficio PAOT-05-300/300-08032-2025 con fecha 17 de
agosto de 2025, al propietario, representante legal, poseedor y/o responsable de la obra del
inmueble denunciado, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho
correspondan y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de las actividades que
se realizan en el inmueble de mérito. ~-====-==cem—m—cemm e

En respuesta mediante escrito recibido en la Oficialia de Partes de esta Procuraduria, en fecha 11
de agosto de 2025 una persona que se ostentd como propietaria del inmueble, manifesté que “(...)
la presente fecha no se esta llevando a cabo ningun tipo de trabajo, ni de construccion o
intervencion alguna (...)". -=========== = e s o s e e e e e e e

Asimismo, mediante el oficio PAOT-05-300/300-08373-2025, de fecha 25 de julio de 2025, se
solicitd a la Directora General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informar
si el inmueble de referencia cuenta con documentales que acrediten la legalidad de las actividades
de construccion que se realizan en el inmueble de mérito. --===========-ccmmcemcmmmme e

En respuesta, la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc
mediante oficio CDMX/AC/DGODU/DMLCyDU/243/2025 de fecha 04 de agosto de 2025, informo
que después de realizar una busqueda exhaustiva y minuciosa en la base de datos de la Jefatura
de Unidad Departamental de Manifestaciones y Licencias de Construccion en la Alcaldia
)//Cuauhtémoc, comprendida del afio 2010 a la fecha, concluyendo que no se localiz6 registro alguno
de lo solicitado. -------==----c oo oo

Adicionalmente, mediante el oficio PAOT-05-300/300-08200-2025, de fecha 21 de julio de 2025,
se solicité al Director General de Evaluacion de Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria

del Medio Ambiente de la Ciudad de México, informar si el inmueble de referencia cuenta con I’a\
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Declaratoria de cumplimiento ambiental y el plan de manejo de residuos sdlidos de la
construccion para el predio de interés. -=--=---========-cmommomccessmnnommmomo o socomooon s

En  respuesta, la  Direccion  General en comento  mediante el oficio
SEDEMA/DEGEIRA/SAJAOC/005629/2025 de fecha 08 de agosto de 2025, informé que después
de realizar una basqueda amplia y exhaustiva en los archivos que obran en esa unidad
administrativa no se localizé la Declaratoria de cumplimiento ambiental y el plan de manejo de
residuos solidos de la construccion relativos al inmueble. --=-======-=------cmccencommnmmmmmmm oo

De igual manera, mediante el oficio PAOT-05-300/300-08132-2025, de fecha 21 de julio de 2025,
se solicité al Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de
Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana, informar si el inmueble de
referencia se encuentra catalogado o cuenta con alguna proteccion por parte de esta direccion,
asi mismo si se emitié Dictamen y/u Opinidn Técnica que acredite los trabajos que se realizan en
el inmueble, === == m s e oo

En respuesta, la Direccion mencionada mediante el oficio
SPOMET/SUBPOT/DGOU/DPCUEP/2541/2025 de fecha 13 de agosto de 2025, informdé que el |
inmueble en cuestién se localiza dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial *q
sefalados en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Cuauhtémoc, por lo
que esta sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenacién Numero 4 en Areas de Actuacion, por
lo que no es un inmueble efecto al patrimonio cultural urbano ni colinda con alguno. Asimismo,
informd que no se localizé antecedente alguno de solicitud de tramite ni de Dictamen Técnico,
Opinion Técnica o Registro de Intervenciones relacionado con el inmueble de referencia. --------

Enrazdn de lo anterior, al no constatar trabajos de construccion en el inmueble objeto de denuncia,
se configura una imposibilidad legal y material para la continuacién de la investigacién que nos
ocupa, conforme al articulo 27 fraccion VI de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. =============mmmmm oo o

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen
en el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo
y 30 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y
327 fraccion Iy 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion
SUPletOr A, === === m o mm o e e e
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. No se constataron trabajos de construccién en el inmueble objeto de denuncia, por lo tanto,
no se advierten incumplimientos en materia de desarrollo urbano (conservacion
patrimonial), construccion y ambiental (ruido y disposicion inadecuada de residuos de
manejo especial). En ese sentido, se configura una imposibilidad legal y material para la
continuacion de la investigacion que nos ocupa, conforme al articulo 27 fraccién VI de la

Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
L e —

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo
que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos
que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a
esta entidad el resultado de su actuacion. ======--=== =

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y §@: ==--m - mm oo oo e e e

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo
previsto en el articulo 27 fraccién Il y VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento: Territorial deda Cladad de MEXICH, ==—em—rmmmmmmmmmmms s s mme et —sim

SEGUNDO. - Se dejan a salvo los derechos de la persona denunciante para que, en caso de
conocer, actos u omisiones relacionadas con el inmueble objeto de denuncia que constituyan
violaciones a la legislacion ambiental y/o del ordenamiento territorial presente la denuncia
correspondiente ante esta Procuraduria o ante la autoridad competente. ---------==---=ccccuu--

TERCERDO. - Notifiquese la presente resolucion a la persona denunciante. -----------------------

CUARTO. - Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
gara su archivoy resguardd, ==—sweessearammme s sumuiss st s et S S S S e G SR

Asi lo provey6 y firma la Biol. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territoriat-de Ta,Ciudad-de México. ---------------ommmmmmmmononm--

f \

Us{m\ /R\é}{ o

/
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