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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 31 HAR 2025 .........................................................

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIl BIS, 5
fracciones IV y XII, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 25 fraccion VIll, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 3, 4,
51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos
en el expediente nimero PAOT-2025-A0-27-S0T-21, relacionados con la investigacion de oficio iniciada
por este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando lo siguiente: ----------

ANTECEDENTES

Mediante Acuerdo de fecha 07 de abril de 2025, la entonces Procuradora Interina de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México; instruyd el inicio de la investigacion a la
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, a fin de constatar el cumplimiento de las disposiciones
juridicas en materia de desarrollo urbano (zonificacién) y construccion (excavacion y obra nueva) por las
actividades que se realizan en el predio ubicado en Calle Leonardo Da Vinci nimero 31, Colonia Mixcoac,

Alcaldia Benito Juarez, misma que fue radicada en esta Subprocuraduria mediante Acuerdo de fecha 25 de
abril de 2025, === === e

Para la atencion de la investigacion iniciada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacidn y verificacién a las autoridades competentes, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS
4, 25 fracciones |, Ill, Vy Vil y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. ----==========mcmmmmmmmmmome

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano
(zonificacién) y construccién (excavacion y obra nueva), como es la Ley de Desarrollo Urbano vy el
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, asi como, el Programa Delegacmnal de
Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Benito JUArez. --------=-===mmmmmmmmm oo
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1. En materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccion (excavacion y obra nueva)

Durante las visitas de reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
entre mayo y noviembre de 2025, se constaté un predio delimitado por reja y malla ciclénica, que en la
parte frontal cuenta con un taller de hojalateria y en la parte posterior se identific una construccién de un
nivel de altura cubierta con una lona, sin observar lona con datos de la obra ni trabajadores, misma que
contaba con un sellos de suspensidon de actividades impuesto por la Alcadia Benito Juarez.
Posteriormente, en marzo de 2026, se identificé una obra en proceso de construccién de aparentemente
dos niveles de altura con el desplante de muros de tabique y el armado de castillos, sin identificar lona con
datos de la obra, misma que cuenta con un sello de suspensidn de actividades impuesto por la Alcaldia.

Fuente PAOT: reconocimiento de hechos de fecha 13 de Fuente PAOT:‘V reconocimiento de hechos de fecha 02 de -
mayo de 2025. septiembre de 2025.

Fuente PAQT: reconocimiento de hechos de fecha 05 de Fuente PAQOT: reconocimiento de hechos de fecha/24 de
noviembre de 2025. marzo de 2026. K
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En este sentido, mediante oficio PAOT-05-300/300-4684-2025 emitido por esta Subprocuraduria en fecha
05 de mayo de 2025, se inform¢ a la persona propietaria, poseedora, encargada y/o Directora Responsable
de la Obra sobre la investigaciéon de oficio iniciada y se le exhorté a cumplir con los permisos y/o
autorizaciones que le permitan realizar la actividad objeto de investigacion; sin que a la fecha de emision
de la presente se manifestara al respecto. ============ === oo m oo

Al respecto, el articulo 47 de Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, prevé que para
construir, ampliar, reparar o modificar una obra el Propietario, Poseedor del inmueble o en su caso, el
Director Responsable de Obra y/o los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos deberan registrar a
través de la Plataforma Digital la manifestacion de construccién correspondiente. -----------=--=-=-=---

Adicionalmente, es de sefalar que el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México,
prevé que las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de
los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano. ----==========mmmmmmmmmmm oo

Asimismo, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia
Benito Juarez, al predio de mérito le corresponde la zonificacion H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles
maximos de construccion, 20 % minimo de area libre y densidad media: una vivienda en cada 50.00 m? de
L= =10 R

Derivado delo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-4823-2025 de fecha 06 de mayo de 2025, esta
Subprocuraduria, solicité a la Direccion de Normatividad para el Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benito
Juérez, informar si cuenta con antecedentes en materia de construccion para el predio objeto de la
investigacion, y de no contar con estos, haga de conocimiento a la Direccién General Juridica, Gobierno y

Normatividad Urbana de esa Alcaldia, a efecto de instrumentar visita de verificacién en materia de

construccién, imponiendo las medidas de seguridad y sanciones. =-------=======mm-oommoomae

Por tal motivo, mediante oficio DGJGNU/DNDU/5765/2025 recibido en esta Procuraduria en fecha 16 de
mayo de 2025, esa Direccion informé que después de haber realizado una busqueda exhaustiva en los
archivos electronicos y fisicos que obran en la Direccién, no localizé ninguna antecedente alguno, por lo
tanto, mediante oficio DGJGNU/DNDU/5712/2025 de fecha 13 de mayo de 2025, solicito a la Direccion
Calificadora de Infracciones y Verificacion Administrativa de esa Alcaldia, realizar acciones de verificacion
en el &mbito de sU competencia. ==-== === == == m e m o

Aunado a lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-11784-2025 emitido por esta Subprocuraduria en
fecha 14 de octubre de 2025, se solicit6 a la Direccién General Juridica, Gobierno y Normatividad Urbana
de la Alcaldia Benito Judrez, instrumentar visita de verificacién en materia de construccion, e impone l,l’as

~ ¥
)/
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medidas de seguridad y sanciones correspondientes, toda vez que las actividades realizadas no cuentan
con Registro de Manifestacion de Construccion, sin que a la fecha de la emision de la presente se cuente
CON FESPUESTA AIQUINA, mmmmmmm o o e ot e e o e e e e e e e e s i

En conclusidn, se constataron actividades de construcciéon de obra nueva de un inmueble de 2 niveles de
altura, con el desplante de muros de tabique y el armado de castillos, el cual cuenta con un sello de
suspension de actividades impuesto por la Alcaldia Benito Juarez, mismo que no conté con Registro de
Manifestacion de Construccion conforme a lo establecido en el articulo 47 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de MéXiCo. -===== === === s = s oo m oo oo e e e e e

En virtud de lo anterior, corresponde a la Direccion General Juridica, Gobierno y Normatividad Urbana de la
Alcaldia Benito Juarez, informar el resultado de la visita de verificacion solicitada por esta Entidad y por la
Direccion de Normatividad para el Desarrollo Urbano de esa Alcaldia mediante oficios PAOT-05-300/300-
11784-2025 y DGJGNU/DNDU/5712/2025, respectivamente, de ser el caso, remitir a esta Entidad la
resolucion administrativa que recayd al procedimiento; asi como, informar las razones de hecho y derecho
que motivaron la colocacion del sello de suspension de actividades en el domicilio objeto de investigacion
e iniciar las acciones legales correspondientes, por cuanto hace al quebrantamiento de sellos, toda vez
que, las actividades de construccion contintan. ==========mmmmam e m o oo

Cabe sefnalar que el estudio de los hechos investigacion, y la valoracidn de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X'y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. --------=========-cmeeu--

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Se constato la construccion de un inmueble de 2 niveles de altura, con el desplante de muros de

tabique y el armado de castillos, mismo que cuenta un sello de suspensién de actividades impuesto
por la Alcaldia Benito JUAPEZ, =s=s=esmmmmmm s snmmmmnmn snamn s ami s o i e S s e 0 e S 2 5

2. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Benito
Juarez, al predio de mérito le corresponde la zonificacidon H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles méaximos

de construccién, 20 % minimo de area libre y densidad media: una vivienda en cada 50.00 m? de
BBITIBII0 .. = mmm ot i et o e o e e e s i i et e i e

3. La Direccion de Normatividad para el Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benito Juarez, no cuenta con

antecedente alguno que ampare la legalidad de la obra, por lo que solicito visita de verifica{ién en
N
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materia de construccion a la Direccion General Juridica, Gobierno y Normatividad Urbana de esa
Alcaldia, === === e oo o

4. Corresponde a la Direccion General Juridica, Gobierno y Normatividad Urbana de la Alcaldia Benito
Juarez, informar el resultado de la visita de verificacion solicitada por esta Entidad y por la Direccién
de Normatividad para el Desarrollo Urbano de esa Alcaldia mediante oficios PAOT-05-300/300-
11784-2025 y DGJGNU/DNDU/5712/2025, respectivamente, de ser el caso, remitir a esta Entidad la
resolucion administrativa que recayé al procedimiento; asi como, informar las razones de hecho y
derecho que motivaron la colocacion del sello de suspension de actividades en el domicilio objeto
de investigacion e iniciar las acciones legales correspondientes, por cuanto hace al quebrantamiento
de sellos, toda vez que, las actividades de construccidn contindian. =--=-==========cmmoommmoao.

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el &ambito de sus respectivas competencias. ------=======-=----ocoo-

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
€S 08 reS0IVerSe ¥ 8@ =mmmmmm oo oo o

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el

articulo 27 fraccién llI, de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de MEXICO. ======mmmmm oo oo oo oo e e e e e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente a la Direccion General Juridica, Gobierno y Normatividad Urbana de la
Alcaldia Benito Juarez, para los efectos precisados en el apartado que antecede. ---------------—---o---

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actta a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. --------==-mmmmmmmomm o e

Asi lo proveyd y firma la Bidl. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorjal de la Ciudad de México. ---=-----=-------muu---
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