PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

G o B | E R N o D LA SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
CIUDAD DE MEXICO

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION

Expediente: PAOT-2025-7674-50T-2338

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 i ABR 2028 ___________________________________________________________

La Subprocuraduria de Ordenamiento Terrilorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5
fracciones |, IV y X, 6 fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones 1 y X, 21, 25 fraccion VIII, 27 fraccién lil, 30 BIS 2 de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de |a Ciudad de México, 1, 3,
4, 51 fracciones |, Il y XXll y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2025-7674-S0T-2338 relacionado con la denuncia

presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los
LU R T

ANTECEDENTES

Con fecha 27 de noviembre de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de |a Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta Institucion presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), construccion (remodelacion y/o
modificacién) y ambiental (ruido), por las actividades que se realizan en el inmueble ubicado en Avenida
Insurgentes Sur numero 605 Planta Baja, colonia Napoles, Alcaldia Benito Judrez, la cual fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 12 de diciembre de 2025, ~-=--- - o oo oo

Para |la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitud de
informacion a la Autoridad competente y se informd a la persona denunciante sobre dichas diligencias,
en términos de |os articulos 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, IV, IX y 25 Bis de la Ley Organica de la

Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su
Reglamentn, ===remem e e e e Mo heCahiiaaiacaeseameimsseemdmadeas

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (uso de
suelo), construccion (remodelacién y/o modificacién) y arnbiental (ruido) come es el Reglamento de
Construcciones, la Ley de Desarrollo Urbano, la Ley Ambiental y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-
2013, todos para la Ciudad de México; asi como, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Napales,

Ampliacién Napoles, Nochebuena y Ciudad de los Deportes” del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para Benito JUArez, —=----=mmmmmm oo

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiené
lo siguiente; -=---------- e S e e S S i s i e i e A T S S S e i |
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1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo), construccion (remodelacion y/o modificacién) v
ambiental (ruido)

Ahora bien, de conformidad con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, las
personas fisicas o morales, plblicas o privadas, estdn obligadas a la exacla observancia de los
Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano. ---------------cmoooomooooo oo =

Asimismo, el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, prevé que, para
construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion de las sefaladas en el articulo 51 de este
Reglamento, el propietario o poseedor del predio o inmueble, o en su caso, el Director Responsable de
Obra y/o los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos deberan registrar a través de la Plataforma
Digital la manifestacion de construccion correspondiente. -----====c=mcmmmmmmmme e

En materia ambiental, el articulo 214 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, dispone que se
encuentran prohibidas, entre otras, las emisiones de ruido, que rebasen los requisitos, criterios,
especificaciones, condiciones, pardmetros, umbrales o limites permisibles establecidos en las normas
oficiales mexicanas y las normas ambientales para |a Ciudad de México correspondientes. La Secretaria
del Medio Ambiente de la Ciudad de México, en coordinacidn con las Alcaldias, adoptard las medidas
necesarias para cumplir estas disposiciones, e impondra las sanciones necesarias en caso de
incumplimiento. Los propietarios de fuentes que generen cualquiera de estos contaminantes, estan
obligados a instalar mecanismos para recuperacion y disminucion de ruido. --------=----comecemancaan

En este sentido, los responsables de fuentes emisoras ubicadas en la Ciudad de México deberan cumplir
con los requisitos y limites maximos permisibles de emisiones de ruido de conformidad con la Norma
Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, que establece en el punto de referencia
NFEC, de 6:00 a 20:00 horas de 65 dB (A) vy de 20:00 a 6:00 horas de 62 dB (A); asimismo, establece en el
punto de denuncia NFEC, de 06:00 a 20:00 horas 63 dB (A) v de 20:00 2 06;00 horas 60 dB (A), --------

Al respecto, durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, constaté un inmueble preexistente de aproximadamente 12 niveles de altura, con
caracteristicas de uso comercial y/u oficinas, sin observar actividades de construccion, trabajadores,
aclividades de laboratorio ni la generacion de emisiones sonoras; sin embargo, posteriormente se
constaté en la planta baja la operacion de un establecimiento mercantil denominado “Biomédica”, con
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Asimismo, personal adscrito a esta Subprocuraduria, intentéd notificar el oficioc PAQT-05-300/300-
13792-2025 emitide por esta Entidad en fecha 16 de diciembre de 2025, a |la persana propietaria,
poseedora, encargada y/o directora responsable de |a obra en el predio en cuestién, a efecto de hacerle
de conocimiento |a denuncia presentada, con la finalidad de que se presente a comparecer y/o haga
llegar las pruebas que acrediten el cumplimiento de las disposiciones juridicas aplicable para las
actividades ejecutadas; sin embargo, personal de vigilancia se negd a recibir el oficio en comento. ----

No obstante o anterior, de |a consulta realizada por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en fecha
30 de marzo de 2026, se identifico en el buscador "Google” que en el domicilio denunciado opera el
establecimiento mercantil denominado “BLP Biomédica Laboratorio de Precisidn”, donde se ofrecen
servicios de laboratorio clinico convencional y especializado, patologia y biologia molecular, ------- T—
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De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano "Napoles, Ampliacién Népoles,
Nochebuena y Ciudad de los Deportes” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Benito
Judrez, al inmueble investigado le corresponde la zonificacion HM/11/25 (Habitacional Mixto, 11 niveles
maximos de altura y 25% minimo de &rea libre), donde el uso de suelo para laboratorios de analisis
clinicos y radiografias se encuentran permitidos. ======== oo mmmmmm oo

Por otra parte, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, mediante oficio PAOT-05-300/300-
14247-2025 de fecha 19 de diciembre de 2025 se solicitd a la Direccion de Normatividad para el
Desarrollo Urbane de la Alcaldia Benito Judrez informar si cuenta con antecedentes en materia de
construccion para el inmueble en cuestion; por lo que, mediante oficic DGJGNU/DNDU/00995/2026
recibido en esta Procuraduria en fecha 27 de enero de 2026, informd que, de la hlsqueda realizada en
los archivos electrénicos y fisicos, no se cuenta con antecedentes en materia de construccion para el
inmueble en cuestion; sin embargo, mediante oficio DGJGNU/DNDU/00793/2026 de fecha 19 de enero
de 2026 solicito a la Direccion Calificadora de Infracciones y Verificacién Administrativa de esa Alcaldia,
instrumentar procedimiento administrativo de visita de verificacién al inmueble de referencia. -~~=-=---

En conclusion, de las documentales que obran en el expediente no se desprenden incumplimientos en
materia de construccion ni ambiental (ruido), toda vez que, de las diligencias realizadas no se
constataron actividades de remodelacion y/o modificacion ni emisiones sonoras; v la Direccién de
Normatividad para el Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benito Juarez, no cuenta con antecedentes en
materia de construccion para el inmueble en cuestidn. ======r=smmmmcnmmmm e

Adicionalmente, no se desprenden incumplimientos en materia de desarrolio urbano (uso de suelo), toda
vez que, las actividades de laboratorios de analisis clinicos y radiografias se encuentran permitidas de
conformidad con la zonificacién aplicable en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Napoles,
Ampliacion Napoles, Nochebuena y Ciudad de los Deportes”. --------- oo

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo v 30 BIS
de la Ley Orgéanica de |la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de |a Ciudad de México,
85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria, -----------------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Se constatdé un inmueble preexistente de aproximadamente 12 niveles de altura, con
caracteristicas de uso comercial y/u oficinas, sin observar actividades de construccion,
trabajadores, actividades de laboratorio ni la generacion de emisiones sonoras; sin embargo,
posteriormente se constald en la planta baja |la operacion de un establecimiento mercantil
denominado “Biomédica”, con giro da laboratorios clinicos. ======mes e s ommm oo

2. De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Napoles, Ampliacion Napoles,
Nochebuena y Ciudad de los Depories” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano paral)

Benito Judrez, al inmueble investigado le corresponde la zonificacién HM/11/25 (Habitacional|
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Mixto, 11 niveles maximos de altura y 25% minimo de &rea libre), donde el uso de suelo para
laboratorios de analisis clinicos y radiografias se encuentran permitidos. ------=--=--- R

3. La Direccidn de Normatividad para el Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benito Judrez, no cuenta
con antecedentes en materia de construccidon para el inmueble objeto de la denuncia, sin
embargo, solicito realizar visita de verificacién administrativa al area correspondiente. ---------

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que el
resultade de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos gue
subslancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. —---====c=cemcammmem -

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer pérrafo de este
instrumento 8 da rEsOlVErsE v 8e; wrsm s st or s s S i L S L A e A SR A e B o e i i

PRIMERG.- Tengase por concluido el expediente en el que se actda, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion |11, de |la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiente Territorial de
la Ciudad de México, --------mmmmmmmmmmemee - e e e e cemmmmee

SEGUNDQO.- Notifiquese |a presente Resolucion a la persona denunciante, -----=======smmmemmammaaam

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
ArChIVO Y T88gUAId0, = o

Asilo proveyo y firma la Biol. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de |a Ciudad de México, ------=-=-=====-mnqov
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