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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 1 6 ABR 2026 e S A S R R S

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5
fracciones |, IV y XI, 6 fraccién 1V, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fracciones Ill y VI 30 BIS 2 de la Ley
Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccién
Il, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2025-6466-S0T-1959 y acumulados PAOT-2025-6665-SOT-
2025, PAOT-2025-7145-SOT-2173 y PAOT-2026-79-SOT-28, relacionado con las denuncias
presentadas ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los
S QU BN @S, === oo oo oo o e e

ANTECEDENTES

Con fechas 29 de septiembre, 10 de octubre y 03 de noviembre de 2025 y 07 de enero de 2026,
respectivamente, tres personas que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, denunciaron ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de construccién (demolicién y obra nueva) y ambiental (ruido por
obra), por los trabajos que se ejecutan en el predio ubicado en Calle Santurce niimero 1063, Colonia
Residencial Zacatenco, Alcaldia Gustavo A. Madero, las cuales fueron admitidas y acumuladas, mediante
Acuerdos de fechas 13 y 24 de octubre, 18 de noviembre de 2025y 21 de enero de 2026, respectivamente.

Para la atencidon de las denuncias presentadas se realizaron los reconocimientos de los hechos
denunciados, solicitudes de informacion y verificacién a las autoridades competentes y se informé a las
personas denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién V, 15 BIS 4
fracciones | y VII, 24, 25 fracciones I1I, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. ----------=-------

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES ‘-{“"

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de construccién (demolicién
y obra nueva) y ambiental (ruido por obra), como lo son: el Reglamento de Construcciones y sus Normas
Técnicas Complementarias, la Ley Ambiental, la Ley de la Cultura Civica y la Norma Ambiental NADF-
005-AMBT-2013, todos para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Alcaldia Gustavo A. Madero. =--========= === oo e e e

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tie e
0 S gUI BT = e e e e oo o l} ‘
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1. En materia de construccion (demolicién y obra nueva).

En primer lugar, respecto a la materia que nos ocupa, de conformidad con el articulo 1 del Reglamento
de Construcciones para la (ahora) Ciudad de México, los proyectos ejecutivos de obra, las obras de
construccion, modificacion, ampliacién, reparacion, instalacion y demolicién, asi como el uso de las
edificaciones y los usos, destinos y reservas de los predios del territorio de la Ciudad de México, deben
sujetarse a las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (ahora CDMX) y su
Reglamento; este Reglamento; las Normas Técnicas Complementarias y demas disposiciones juridicas
y administrativas aplicables. ------------mmmm o

En ese tenor, por lo que hace a la demolicion, los articulos 57 fraccion IV, 58 y 62 en su ultimo parrafo,
del Reglamento en cita, establece que para las demoliciones, se requiere contar con Licencia de
Construccion Especial; e ingresar ante la Alcaldia correspondiente, entre otros documentos, Responsiva
del Director Responsable de Obra y de los Corresponsables, Memoria descriptiva del procedimiento que
se vaya a emplear y la indicacion del sitio de disposicidn donde se va a depositar el material producto de
la demolicion, documentos que deberan estar firmados por el Director Responsable de Obra y el
Corresponsable en Seguridad Estructural; asi como que para dar inicio a las obras contempladas, bastara
con dar aviso a través de la Plataforma Digital, asi mismo, en los casos que sea procedente, con el
registro del Aviso, quedaran anotados los datos de la obra en el Carnet Digital del Director Responsable
de Obra o del Corresponsable en Seguridad Estructural, a fin de dejar constancia de la responsiva
otorgada; si como que el Aviso Vecinal para trabajos menores debera presentarse previo a su inicio, por
medio de la Plataforma Digital, y la Constancia de Aviso Vecinal para trabajos menores contendra un
codigo QR, que debera imprimirse y colocarse en un lugar visible de la vivienda de la persona que hubiere
presentado el Aviso Vecinal para trabajos menores durante la ejecucion de los mismos, a fin de que la
Alcaldia correspondiente pueda corroborarlo. =---===== === oo o

No obstante lo anterior, se hace necesario sefialar que las fracciones IV y V del articulo 62 del Reglamento
en cita, mencionan que no se requiere de manifestacion de construccion ni licencia de construccién
especial para demoliciones de hasta de 60 m? en una edificacién de un solo piso, sin afectar la estabilidad
del resto de la construccion, ni en obras urgentes para prevencién de accidentes, a reserva de dar aviso
a la Alcaldia, dentro de un plazo méaximo de tres dias habiles contados a partir del inicio de las obras. --

En ese mismo orden, por lo que hace a la obra nueva, el multicitado Reglamento dispone en sus articulos
46 TER inciso f, 47, 48, 51, 52 fraccién V, 57 fraccion IV y 58 fraccidn IV segundo parrafo, entre otras, que,
para construir, ampliar, reparar, modificar o demoler una obra, el propietario o poseedor del predio o
inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los
trabajos debe registrar la manifestacion de construccion correspondiente. Adicionalmente, debe colocar
en la obra, en lugar visible y legible desde la via piblica, un letrero con el niimero de registro de la
manifestacion de construccion o de licencia de construccion especial, datos generales de la obra
ubicacién y vigencia de la MiSma. —--==--=-- === m o)
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Sobre el particular, es necesario sefalar que el articulo 51 fraccién | inciso d), dispone que para la
construccién de bardas con altura maxima de 2.50 m., se requiere una manifestacién de construccién
BP0 AL oo e e

Ahora bien, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia
Gustavo A. Madero, asi como al Sistema de Informacion Geogréafica de la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, al predio de mérito le
corresponde la zonificacién H/3/20/B (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 20% minimo de
area libre, densidad Baja: una vivienda cada 100 m? de terreno). ------===========mmmcmmmmemem

Al respecto, personal adscrito a esta Procuraduria realizé un primer reconocimiento de hechos en las
inmediaciones del sitio objeto de denuncia, de lo que se levantd el acta circunstanciada correspondiente,
en la que se hizo constar un inmueble preexistente de 2 niveles de altura, sin que se observe letrero con
datos de obra en la fachada ni intervenciones en la misma; asimismo no se observé personal, material,
magquinaria, herramienta, ni emisiones sonoras derivados de actividades de construccién. ------------

No obstante, a efecto de allegarse de mayores elementos, se solicité a la Direccién General de Obras y
Desarrollo Urbano de la Alcaldia Gustavo A. Madero, mediante oficio PAOT-05-300/300-13339-2025 de
fecha 21 de noviembre de 2025, informar si cuenta con documentos que acrediten la legalidad de las
actividades de obra ejecutadas en el predio de mérito; en caso contrario, solicitar a la Direccion General
de Asuntos Juridicos y de Gobierno de esa Alcaldia, instrumentar |a visita de verificacidn correspondiente,
y de ser el caso, imponer las medidas de seguridad y sanciones que conforme a derecho correspondan.

En respuesta a dicha solicitud, mediante oficio AGAM/DGOUDU/DCODU/SLIU/2879/2025 de fecha 27 de
noviembre de 2025, la Direccidn citada en el parrafo anterior, informé que de la buisqueda en sus archivos
no existe registro alguno en materia de construccién para el inmueble en comento. --------=====----—-

A mayor abundamiento, por medio del oficio PAOT-05-300/300-13336-2025 de fecha 21 de noviembre
de 2025, se solicité a la Direccién de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A. Madero,
instrumentar visita de verificacion por los trabajos de obra que se ejecutan en el inmueble de referencia,
y de ser el caso, imponer las medidas de seguridad y sanciones que conforme a derecho correspondan.
Sin embargo, a la fecha de emisién del presente instrumento, no se cuenta con respuesta a dicha
SOl CItUA. === === m e o o e

A efecto de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esa Subprocuraduria, realizé diversas
llamadas telefénicas a las personas denunciantes, con la finalidad de solicitar el acceso a los domicilios
puntos de denuncia, a efecto de corroborar los trabajos de obra, mismas que no fueron atendidas. ----

Asimismo, mediante la cuenta de correo institucional ireyes@paot.org.mx, en fechas 16 de octubre y A9
de diciembre de 2025 y 29 de enero de 2026, se enviaron a los correos autorizados por las personas
£ 3
L4
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denunciantes en sus escritos de denuncia, solicitudes para proporcionar elementos y pruebas de los
hechos denunciados. No obstante, no se obtuvo respuesta a dichas solicitudes. ------=-==-==camcueee-

A efecto de mejor proveer, se realizé un segundo reconocimiento de hechos en las inmediaciones del
inmueble de mérito, del cual se desprende que Unicamente se observo la reciente colocacién de pintura
en la fachada, sin constatar trabajos de obras al interior. ============ == oo

En ese orden, es importante sefialar que se giré oficio al Encargado, Propietario, Poseedor, Representante
legal y/o Director Responsable de Obra, a fin de realizar las manifestaciones que conforme a derecho
correspondan y en su caso presentar pruebas que acrediten la legalidad de los trabajos que se ejecutan
en el predio de mérito; por lo que mediante escrito ingresado ante esta Procuraduria en fecha 07 de enero
de 2026, una persona que se ostenté como propietaria del inmueble objeto de la presente investigacion,
manifestd que “(...) se efectud la demolicién de un muro que colinda con el predio ubicado en calle Chaco
numero 64. El muro se demolié debido a que en chaco 64 se llevé a cabo la construccién de un edifico
de 3 piso. Esa construccion dafio severamente la estructura del muro y de mi casa. Causando
cuarteaduras profundas en el muro. El cual ya no era seguro para mi familia por ese motivo se llevé a
cabo la demolicion. (...) La obra de demolicion del muro antiguo y la construccion del muro nueva esta
terminada. (...)" [Sic.]; y presenté como medios probatorios, diversas imagenes fotograficas de los dafios
estructurales que presentaba la barda de aproximadamente 1 m. de altura, su demolicién y la
construccién una nueva, con las mismas caracteristicas de la anterior, la cual se observa concluida en
su totalidad. —=-=== == mmm oo

En conclusion, de las documentales que obran en el expediente en que se actua, se da cuenta que los
trabajos de obra ejecutados en el predio investigado, consistentes en demolicién por riesgo y obra nueva
de una contrabarda, si bien es cierto que no contaron con Aviso de realizacién de trabajos de obra menor
amparados bajo el articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, también lo
es que, los mismos han concluido, aunado a que las personas denunciantes no aportaron elementos de
prueba que demuestren la existencia de los hechos que denunciaron; por lo que se actualiza el supuesto
previsto por el articulo 27 fraccién VI de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, al existir imposibilidad material para continuar la investigacion. ----

2. En materia ambiental (ruido por obra)

Por lo que respecta a la materia que nos ocupa, el articulo 189 de la Ley Ambiental para la Ciudad de
México, refiere que todas las personas estdn obligadas a cumplir con los requisitos, caracteristicas,
especificaciones, umbrales y limites maximos permisibles de emisiones contaminantes, entre otros, de
ruido, asi como cualquier otro requisito, establecido por las normas aplicables o las condiciones
particulares de descarga que emita la Secretaria, asi como a utilizar los equipos, dispositivos y sistemas
de reduccion de emisiones que ésta determine, de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables.

s
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Asimismo, en el articulo 214 de la Ley en comento, se establece que quedan prohibidas, entre otras, las
emisiones de ruido, que rebasen los requisitos, criterios, especificaciones, condiciones, parametros,
umbrales o limites permisibles establecidos en las normas oficiales mexicanas y las normas
ambientales para la Ciudad de México correspondientes. Ademas, los propietarios de fuentes que
generen cualquiera de estos contaminantes, estan obligados a instalar mecanismos para recuperacién
y disminucion de ruido. ------- == mm s o m e e e

En ese mismo orden, la fraccién V del articulo 62 Ter del Reglamento de Construcciones para la Ciudad
de México, enuncia que durante la realizacion de trabajos menores, los particulares efectuaran dichos
trabajos en un horario comprendido entre las 08:00 a las 18:00 horas. -------=-==========mcmmmmeme -

Aunado a lo anterior, en el articulo 86 del citado Reglamento, se dispone que las edificaciones y obras
que produzcan contaminacion por humos, olores, gases, polvos y vapores, energia térmica o luminica,
ruidos y vibraciones, se sujetaran al presente Reglamento, a la Ley Ambiental de la Ciudad de México y
demas ordenamientos aplicables. --------------mmmm oo

Por otra parte, la norma ambiental NADF-005-AMBT-2013, refiere las condiciones de medicién y los
limites maximos permisibles emisiones sonoras provenientes de fuentes emisoras con domicilio y/o
ubicadas dentro del territorio y bajo competencia de esta ciudad, los cuales seran de 63 dB(A) de las
6:00 a las 20:00 horas y de 60 dB(A) de las 20:00 a las 6:00 horas, desde el punto de recepcion, es decir
en el punto de denuncia, y de 65 dB(A) de las 6:00 a las 20:00 horas y 62 dB(A) de las 20:00 a las 6:00
horas, en el punto de referencia, que se ubica en la via publica en las inmediaciones de la fuente emisora.

En ese sentido, la Ley de Cultura Civica de la Ciudad de México, sefala en su articulo 27, que son
infracciones contra la tranquilidad de las personas producir o causar ruidos por cualquier medio que
notoriamente atenten contra la tranquilidad o represente un posible riesgo a la salud. ---=-=-====------

Ahora bien, como ya se menciond en el apartado que antecede, de los reconocimientos de hechos
realizados, se desprende que no se constataron emisiones sonoras derivadas de trabajos de obra al
interior del inmueble de Mérito. =------===mmmmm oo

Adicionalmente, una persona que se ostenté como propietaria del inmueble de mérito, manifesté que los

trabajos de obra han concluido en su totalidad, y presentd como medios probatorlos imagenes

fotograficas de 108 MiSMOS. === === -mm - o m oo oo e e e e S

En consecuencia de lo anterior, toda vez que de las constancias que obran en el expediente en que se
actua, se da cuenta que en el inmueble objeto de investigacion los trabajos de obra que se ejecutaron ha
concluido en su totalidad, derivado de lo cual no se constataron emisiones sonoras provenientes del
interior; aunado a que las personas denunciantes no aportaron elementos de prueba que demuestren la
existencia de los hechos que denunciaron; se actualiza el supuesto previsto por el articulo 27 fraccién

1
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Vldela Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
al existir imposibilidad material para continuar la investigacion. ============m e

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo pérrafo y 30 BIS
de la Ley Orgénica de |la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccidn Il y 403 del
Caodigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. ----------=------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Santurce nimero 1063, Colonia Residencial Zacatenco, Alcaldia
Gustavo A. Madero, , de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para la Alcaldia Gustavo A. Madero, asi como al Sistema de Informacién Geogréafica de la
Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de
México, al predio de mérito le corresponde la zonificacién H/3/20/B (Habitacional, 3 niveles
maximos de construccién, 20% minimo de area libre, densidad Baja: una vivienda cada 100 m? de
BT N0, == == === o o e e e

2. Durante los reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
en el lugar de los hechos denunciados, se constaté un inmueble preexistente de 2 niveles de
altura, sin que se observe letrero con datos de obra en la fachada, Gnicamente la colocacidn
reciente de pintura en la misma; cabe sefalar que no se observé personal, material, maquinaria,
herramienta, ni emisiones sonoras derivados de actividades de construccion. ----------==-----

3. La persona que se ostenté como propietaria del inmueble, manifesté que si bien es cierto que
llevé a cabo trabajos de construccion consistentes en demolicidn y obra nueva, también lo es que
éstos fueron Ginicamente en la contrabarda en razén de que la misma presentaba riesgo derivado
de la edificacion ejecutada en el predio colindante; asimismo, presenté como medios probatorios,
diversas imagenes fotogréficas de los dafios estructurales en la misma, su proceso de demolicién
y edificacion, de lo cual es importante sefialar, que se ha concluido en su totalidad. ------------

4. De las documentales que obran en el expediente en que se actla, se da cuenta que los trabajos
de obra ejecutados, no contaron con Aviso de realizacion de trabajos de obra menor amparados
bajo el articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, no obstante,
también se da cuenta que los mismos han concluido en su totalidad, aunado a que las personas
denunciantes no aportaron elementos de prueba que demuestren la existencia de los hechos que
denunciaron; por lo que toda vez que no se identifican incumplimientos en materia de
construccion (demolicion y obra nueva) y ambiental (ruido por obra), se actualiza el supuesto
previsto por el articulo 27 fraccién VI de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y dsgé'l
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Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, al existir imposibilidad material para continuar
la investigacion. ===-=-=mmmmmmm s o e

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. -------==========-=-==--

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
INStrumento es de resolVerse y S@: ====-=-mmmmmmmm oo

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actlia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fracciones il y VI, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de MéXiCo. === mmm oo oo

SEGUNDO.- Notifiquese a las personas denunciantes para los efectos precisados en el apartado que
ANTECRAR, === == m o m

TERCERO.- Se dejan a salvo los derechos de las personas denunciantes para que en caso de conocer,
actos u omisiones relacionadas con el inmueble objeto de denuncia que constituyan violaciones a la
legislacion ambiental y/o del ordenamiento territorial presente la denuncia correspondiente ante esta
Procuraduria o ante la autoridad competente. ----==-=-ommmmmmmmm o

CUARTO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. == ======mmm s o e

Asilo proveyé y firma la Biol. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ------------=--------

IBP/MARM/IARY ,
\ / '
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