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RESOLUCION ADMINISTBATIVA

Ciudad de lr,léxico, a 2 e JUN 2026

La SubprocuradurÍa de Ordenam¡ento Territorial de la Procuraduría Ambiental y del ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los artículos '1, 2, 5 fracc¡ones I y Xl, 6 fracción
lV, 15 BIS 4 fracc¡ones ly X, 21,27 fracción lll, 30 BIS 2 de la Ley Orgánica de la Procuraduría Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 5'l fracc¡ones lly XXll y 96 pr¡mer párrafo de

su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente número PAOT-2026-
'1445-SOT-463, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Besolución considerando los siguientes

ANTECEDENTES

Con fecha 04 de marzo de 2026, una persona que en apego al artículo 
,l86 

de la Ley de Transparenc¡a,

Acceso a la lnformación Pública y Rendición de Cuentas de la Ciudad de México, ejerció su derecho a

solicitar que sus datos personales fueran considerados como información confidencial, denuncia ante

esta lnst¡tuc¡ón, presuntos incumplimientos en materia de construcción (separación a colindancias),
esto en el predio ubicado en Calle Vicente Gue¡rero número 37-A, Colonia La Concepción, Alcaldía La

Magdalena Contreras; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 23 de marzo de 2026

Para la atención de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos y solicitudes de

información y de verificación a las autoridades competentes y se informó a la persona denunc¡ante

sobre dichas diligencias, en términos de los artículos 5 fracc¡ón Vl, '15 
BIS 4, 25 fracciones l, lll, Vlll y lX

y 25 Bis de la Ley Orgánica de la Procuraduría Amb¡ental y del Ordenam¡ento Territorial de la Ciudad de

México, así como 85 de su Reglamento

ANÁLIsIs Y vALoRAcIóN DE LAs PRUEBAS Y DISPoSIcIoNES JURÍDICAS APLIcABLES

En el presente expediente, se analizó la normatividad aplicable a la mater¡a de construcción, como lo
son: el Reglamento de construcc¡ones para el D¡strito Federal y sus Normas Técnicas Complement s

para el Proyecto Arqu¡tectón¡co
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad apl¡cable, se tiene
lo siguiente:

l.-En materia de construcción (separación a colindancias).

De conformidad con el artÍculo 47 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, prevé que
para constru¡r, ampliar, reparar o modificar una obra o ¡nstalación de las señaladas en el artículo 5'l de
ese ordenam¡ento, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director Besponsable
de 0bra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la Manifestación de
Construcción correspondiente

Ahora bien, el artículo 62 fracción I del Reglamento referido, establece que no se requiere manifestación
de construcción ni licencia de construcción espec¡al, para efectuar obras derivadas del "Proqrama de
Mejoramiento en Lote Fam¡liar para la Construcción de V¡vienda de lnterés Social y Popular" y
programas de vivienda con característ¡cas semejantes promovidos por el Gobierno de la Ciudad de
México a través del lnstituto de Vivienda y de la Secretaria de Planeacrón, Ordenamiento Territor¡al y
Coordinación Metropolitana, mediante el otorgamiento de créditos en sus dist¡ntas modalidades, para

la construcción de vivienda de interés social o popular, misma que deberá contar con la dotación de

servicios y cond¡ciones básicas de habitabilidad que señalan este Reglamento y sus Normas,
respetando el número de niveles, los coefic¡entes de util¡zación y de ocupación del suelo y en general

lo establecido en los Programas de Desarrollo Urbano

Por otra parte, el artículo 141 del m¡smo Reglamento, establece que toda edificación debe separarse
de sus linderos con predios vecinos la distancia que señala la Norma correspondiente, la que regirá
tamb¡én las separac¡ones que deben dejarse en juntas de construcción entre cuerpos distintos de una

m¡sma ed¡ficación. Los espacios entre edificaciones vec¡nas y las juntas de construcción deben quedar

libres de toda obstrucc¡ón. Las separac¡ones que deben dejarse en colindancias y juntas de

construcción se indicarán claramente en los planos arquitectón¡cos y en los estructurales

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Magdalena
Contreras, al predio investigado le aplica la zonificación H/3/50/MB (Habitac¡onal, 3 niveles de altura
máx¡ma, 50 ot de área libre mínima, densidad Muy Baja: 1 vivienda por cada 200 m2 de la superfi ie del

lerreno)
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Ahora bien, durante los reconoc¡m¡entos de hechos de fechas 23 de marzo y 01 de abril, ambos de

2026, realizados por personal adscrito a esla Subprocuraduría, se constató un predio delimitado por

muros de mamposterÍa con un zaguán metálico con marquesina en donde se visualiza la nomenclatura
37-A, al inter¡or se constató en la sección norte del terreno el desplante de un cuerpo constructivo en

proceso de construcción que sobresale de la barda per¡metral del inmueble colindante, sin contar con

alguna separación a colindancia. Por otra parte, sobre el acceso del inmueble se exhibió un oficio
referente a la Constancia de lnscripción número Cl-2025-260336, emitido por el lnstituto de Vivienda

de la Ciudad de México

Al respecto, esta Subprocuraduria em¡tió y notif¡có el oficio número PAOT-05-300/300-02334-2025,
de fecha 24 de marzo de 2026, dirigido al Propietario, Poseedor, Encargado y/o Director Responsable

de Obra del inmueble investigado, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a
derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de

obra, AI respecto, una persona quien om¡t¡ó manifestar la calidad con la que se ostenta para el predio

rnvestigado. presentó escrito ante esta Procuraduría en fecha l3 de abril de 2026, a través del cual

realizo diversas manifestaciones, aportando como medio probatorio copia de la Constancia de

lnscripción numero Cl-2025-260336, de fecha l2 de diciembre de 2025, emitido por el lnstituto de

Vivienda de la Ciudad de México

En razón de lo anterior, esta Subprocuraduría solicito mediante el oficio número PAOT-05-300/300-
04919-2026, de fecha 27 de mayo de 2026, al lnstituto de Vivienda de la Ciudad de México, informar si

los trabajos de obra que se realizan en el predio investigado están a su cargo. Por lo que, mediante el

oficio numero DEO ICMY/00137912026. de fecha 03 dejunio de 2026, la Coordinación de Mejoramiento
de Vivienda de d¡cho lnstituto, informó que cuenta con la Constancia de lnscripción numero Cl-2025-
260336, de fecha '12 de diciembre de 2025, a través del cual se otorgó crédito inicial en modalidad de

vivienda nueva progresiva para el predio investigado, teniendo una vigencia del 12 de diciembre de

2025 all3 de abril de 2026,y una ampliación de prórroga defecha l3 de abril de 2026 al l3 de mayo

de 2026, lo anterior para la construcción de una vivienda de dos niveles de altura. Es ¡mportante señalar
que, de información proporcionada por el lnstituto de Vivienda de la Ciudad de México, se desaprenden

las fichas técnicas del proyecto constructivo, en las cuales se señala que el proyecto construct¡vo
respetara al menos 5 cm de separación a colindancia con los inmuebles aledaños

Ahora bien, a efecto de constatar el cumplimiento normativo, mediante el oficio PAOT-05-300-
300/300-03534-2026, de fecha 23 de abril de 2026, esta Subprocuraduría solicitó a la Dirección

General de Obras y Desarrollo Urbano de Ia Alcaldía La Magdalena Contreras, informar si para el pr

investigado cuenta con antecedentes en mater¡a de construcc¡ón. Al respecto, mediante oficio
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MACO/DG OyDU/SLy A/0221/2026, de fecha 27 de abril de 2026, la Subdirección de Licencias y

Alineamientos de dicha Alcaldía, informó que para el predio investigado no cuenta con antecedente
alguno en materia de construcción

Por otra parte, mediante el ofic¡o número PAOT-os-300/300-3546-2026, de fecha 23 de abril de 2026,
esta Subprocuraduría solicitó a la Dirección General Jurídica y de Gobierno de la Alcaldía La Magdalena
Contreras, ¡nstrumentar visita de verificación en mater¡a de construcción al predio investigado. Por lo
que, med¡ante el oficio número AL-MACO/DGJyG/DEAJ/SVAyR/60912026, de fecha '12 de mayo de

2026. la Subd¡rección de Verificación Admin¡strativa y Reglamentos de dicha Alcaldía, informó que en

fecha 19 de marzo de 2026 personal adscrito a esa AlcaldÍa instrumento visita de verificación en

mater¡a de construcciones y edificaciones, procedimiento que se encuentra en sustanciac¡ón. -------

En conclusión, de las documentales que obran en el expediente se desprende que en el predio ubicado

en Calle Vicente Guerrero número 37-A, Colonia La Concepción, AlcaldÍa La Magdalena Contreras, se

realizaron trabajos de construcción, consistentes en la construcción de una vivienda de dos niveles de

altura, al amparo de la Constancia de lnscripción número Cl-2025-260336, de fecha '12 de diciembre
de 2025, emitida por el lnstitulo de Vivienda de la C¡udad de México, a través del cual se otorgó crédito
inicial en modalidad de vivienda nueva progresiva para el predio investigado, teniendo una vigencia del
'I 2 de diciembre de 2025 al l3 de abril de 2026, y una ampliación de prórroga de fecha 1 3 de abril de

2026 al 13 de mayo de 2026, por lo que, los trabajos de obra se encuentran dentro de los supuestos
establec¡dos en el artículo 62fracción I del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal. No

obstante a lo anterior, los trabajos de obra contravienen el artículo l41 del Reglamento refer¡do, toda
vez que no cuentan con separación a col¡ndanc¡as con respecto al inmueble ubicado en la sección
norte del predio investigado

Corresponde a la Dirección General Jurídica y de Gobierno de la Alcaldía La Magdalena Contreras,
sustanciar el procedimiento administrat¡vo de visrta de veflficación en materia de construcción
ejecutada en fecha 19 de marzo de 2026 al predio investigado, así como informar a esta

Subprocuraduría el resultado de su actuación, y una vez que emita resolución administrativa de su
procedimiento, remita copia de la misma

Por otra parte, corresponde a lnst¡tuto de Vivienda de la Ciudad de México, corroborar que el proyecto

e.¡ecutado en el predio ¡nvest¡gado cumpla con lo autor¡zado en la Constancia de lnscripción n UM ro

Cl-2025-260336, de fecha l2 de diciembre de 2025

4t
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Cabe señalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoración de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actúa, se realiza de conformidad con los artículos 2'l segundo pánafo y 30
BIS de la Ley Orgánica de la Procuraduría Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fracción X y 89 del Reglamenro de la Ley orgánica cirada y 327 fracción [, 402 y 403 del
código de Procedimientos civiles del Distrito Federal (ahora ciudad de México), de aplicación
supletoria

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

De las documentales que obran en el expediente se desprende que en el predio ubicado en Calle
Vicente Guerrero número 37-A, Colonia La Concepción, Alcaldía La Magdalena Contreras, se
realizaron trabajos de construcción, cons¡stentes en la construcción de una vivienda de dos
niveles de altura, al amparo de la Constancia de lnscripción número Cl-2025-260336, de fecha
'12 de diciembre de 2025, emitida por el lnstituto de Vivienda de la Ciudad de México, a través
del cual se otorgó crédito inicial en modalidad de vivienda nueva progresiva para el predio

investigado, teniendo una vigencia del 12 de diciembre de 2025 al l3 de abril de 2026, y una

ampliac¡ón de prórroga de fecha I 3 de abril de 2026 al ]3 de mayo de 2026, por lo que, los
trabajos de obra se encuentran dentro de los supuestos establecidos en el artículo 62 fracción
I del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal. No obstante a lo anterior, los
trabalos de obra contrav¡enen el artículo 'l4l del Reglamento referido, toda vez que no cuentan
con separación a colindancias con respecto al inmueble ubicado en la sección norte del predio

investigado

2. Corresponde a la D¡recc¡ón General Jurídica y de Gobierno de la Alcaldía La Magdalena

Contreras, sustanciar el proced¡miento admin¡strativo de visita de verificación en materia de

construcción ejecutada en fecha l9 de marzo de 2026 al predio investigado, e informar a esta

Subprocuraduría el resultado de su actuac¡ón, y una vez que emita resolución administrativa de

su procedimiento, remita cop¡a de la misma

La presente resolución, únicamente se circunscr¡be al análisis de los hechos admitidos para su

investigación y al estudio de los documentos que integran el exped¡ente en el que se actúa, por lo

el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos
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3. Corresponde a lnstituto de Vivienda de la Ciudad de México, corroborar que el proyeclo

ejecutado en el predio investigado cumpla con lo autorizado en la Constanc¡a de lnscripción

número Cl-2025-260336, de fecha 12 de diciembre de2025. ----------
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substancien otras autoridades en el ámbito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad

el resultado de su actuación

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los artículos c¡tados en el primer párrafo de este
instrumento es de resolverse y se

EXPEDI ENTE: P AOT -2026-1 4 45-SOT-463

$

Medellín 202. piso sto, Colon¡a Roma Norte. Alcaldía Cuauhtémoc. C.P 06000 Ciudad de México
paot.mx T 5265 0780 ext 13400

Página 6 de 6

--.---.-RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el exped¡ente en el que se actúa, de conformidad con lo previsto en

el artículo 27 fiacción lll, de la Ley Orqánica de la Procuraduría Ambrental del Ordenamiento Territor¡al
de la Ciudad de México

SEGUNDO-- Notifíquese la presente Resolución a la persona denunc¡ante, así como a la Dirección
General Juríd¡ca y de Gobierno de la Alcaldía La Magdalena Contreras, asÍcomo al lnst¡tuto de Vivienda
de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que antecede

TERCERO.- RemÍtase el expediente en el que se actúa a la Subprocuraduría de Asuntos Jurídicos para
su archivo y resguardo

Así lo proveyó y firma la Biol. Zenia María Saavedra Díaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduría Ambiental y del 0rdenami Territorial de la Ciudad de México
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