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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 g JUN 2026 e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fracciones Ill y VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer
parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero
PAOT-2026-1133-S0T-345, relacionado con la denuncia ciudadana presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes; -==-----------=---=--ccccuv-

ANTECEDENTES

%

En fecha 20 de febrero de 2026, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia:"a

Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, solicité la
confidencialidad de sus datos personales, denunci¢ ante esta Entidad, presuntos incumplimientos en
materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial) y construccion (modificacion), por las
actividades que se realizan en el inmueble ubicado en Calle Campeche numero 234, departamento D,
Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 05 de marzo
de 2026, =--= === e e e e e e e e e e e e oo eee

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos denunciados,
solicitudes de informacion y visita de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la
persona denunciante de dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25
fracciones |, I, IV, IV BIS, VIII, IX y X y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. ----------------------

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(conservacion patrimonial) y construccion (obra nueva), como son: la Ley de Desarrollo Urbano para el
Distrito Federal, su Reglamento, el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, asi como el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia Hipodromo" del Programa Delegacional de Desarro
Urbano vigente en Cuauhtémog. —----=== == - mm oo s e oo e e

Medellin 202, piso guinto, Colonia Roma Sur, Alcaldia Coyoacan, C.P. 06000, Ciudad de Mexico
paot.mx T. 5265 0780 ext 13621

Paginalde5



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

GOBIERNO DE LA EXPEDIENTE: PAOT-2026-1133-SOT-345
CIUDAD DE MEXICO

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene 10 siguiente: ——-=--====mmmmemmr oo oo fmmmm s s e s s mem oo ommoomoo e

1. En materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial) y construccion (modificacién).

El articulo 28 del Reglamento de Construcciones para la Distrito Federal (ahora Ciudad de México),
establece que no podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier
naturaleza, en Areas de Conservacion Patrimonial sin recabar previamente la autorizacién de la
Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de
México y la del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, respectivamente en los ambitos de su
COMPELENCIA. === === === === == === o oo oo o e o oo sssmmosmosoooooos

Asimismo, el articulo 47 del Reglamento en comento prevé que para construir, ampliar, reparar o
modificar una obra o instalacién el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director
Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos de obra, tienen la
obligacion de registrar la Manifestacion de Construccion correspondiente. ---------===------------ouo-

En ese sentido, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia Hipédromo" del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, el predio denunciado le aplica la
zonificacion H/15mts/22.5 (Habitacional, 15 metros de altura maximoy 22.5 % de area libre). ---------

Adicionalmente, es afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura, y de valor patrimonial por la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento
Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, con nivel de proteccion 2; dentro del
poligono de Area de Conservacion Patrimonial, por lo que le aplica la Norma de Ordenacion nimero 4
en Areas de Actuacion referente a las Areas de Conservacién Patrimonial, previo a cualquier
intervencion requiere la Autorizacion y/o Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura,
asi como Autorizacion y/o Dictamen Técnico de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio
Publico de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la
Ciudad de MéXiCO.. ====== === == == m oo s oo oo e e

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria en fechas 10 de abril y 12 de mayo, ambos de 2026, se constatd un inmueble
preexistente de tres niveles con caracteristicas patrimoniales; no se constataron trabajos de
construccion, trabajadores ni ruido que indique lo contrario. ------===============cmmmmccmoooooooooooJ
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Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de ese Instituto informé mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/627/2026, de fecha 05 de mayo de 2026, que personal especializado en
funciones de verificacion acudié al inmueble denunciado en diversas ocasiones, sin constatar trabajos
constructivos ni ruidos caracteristicos de obra; por lo que al no apreciar elementos objetivos que
permitan inferir la realizacion de obra, dicho Instituto carece de informacion suficiente para dar inicio al
procedimiento administrativo de verificacion en la materia de su competencia. ------------------------

Por cuanto hace a la materia de construccion, esta Subprocuraduria mediante oficio PAOT-05-
300/300-2421-2026, de fecha 25 de marzo de 2025, solicitd a la Direccion General de Obras y
Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informar si cuenta con Registro de Manifestacion de
Construccion, asi como instrumentar visita de verificacion en materia de construcciéon e imponer las
medidas de seguridad y sanciones correspondientes, en términos de lo establecido en el Acuerdo por el
que se emitio el Manual de Organizacion de la Alcaldia Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial de
la Ciudad de México el dia 09 de julio de 2025. Al respecto, la Direccion de Manifestaciones, Licencias
| de Construccion y Desarrollo Urbano de esa Alcaldia, informé mediante oficio
. CDMX/AC/DGODU/DMLCyDU/1324/2026, de fecha 07 de abril de 2026, que después de realizar una
blisqueda exhaustiva y minuciosa en el archivo y en la base de datos de esa Jefatura, se concluyé que
no existe registro alguno en materia de construccion para el inmueble denunciado; asimismo, informé
que solicité a la Jefatura de Unidad Departamental de Verificacion de Obras; realizar las acciones
necesarias para que se inicie el procedimiento de verificacion correspondiente, mismo que se llevé a
cabo el dia 11 de febrero de 2026, y fue turnado al personal especializado del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, adscrito a esa Alcaldia, para que lleve a cabo la visita solicitada.

De lo anterior se advierte que, de los reconocimientos de hechos realzados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria y de lo informado por el Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México y la Alcaldia Cuauhtémoc, en el inmueble denunciado no se ejecutaron actividades de obra ni
rvido relacionado por dichas actividades. ===ssermmrasimmsssomsmmmsnmanrnnsaasn sadeaaasva s snssnaaess

Cabe senalar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 402 y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), de aplicagion
supletoria. |
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No obstante lo anterior, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que se tenga
oportunidad de realizar manifestaciones y aportar pruebas, se gir6é oficio nimero PAOT-05-300/300-
2344-2026, de fecha 24 de marzo de 2026, al Director Responsable de Obra, propietario, poseedor, y/o
encargado del inmueble denunciado. ----=========-cmmemmmmm e

Al respecto, una persona que se ostentd como propietaria del inmueble denunciado, mediante escrito
recibido en Oficialia de Partes de esta Procuraduria el dia 20 de abril de 2026, realizé diversas
manifestaciones, entre ellas. |as SIgUIBNIES; == s=smrmrirarnsmar s AR~ S S e S s A S

“(...) No se han ejecutado obras de construccion, ampliacion, modificacion, reparacion
ni instalacion alguna en el inmueble referido. (..) No existe obra en proceso, ni
intervencion reciente de caracter constructivo o arquitectonico (...)". -------------------

Y aporté como prueba una imagen del exterior del inmueble denunciado y seis imagenes del interior del
departamento denunciado, en las que se advierte que no se han realizado intervenciones al mismo. ---

Por otro lado, esta Subprocuraduria mediante oficio PAOT-05-300/300-2798-2026, de fecha 07 de abril
de 2026, solicito a la Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, informar si emitidé visto bueno por los trabajos de
intervencion que se ejecutan en el inmueble investigado. Al respecto, dicha Direccién informé mediante
oficio 0471-C/0471, de fecha 22 de abril de 2026, que no se registran antecedentes sobre el ingreso de
solicitudes para intervenciones fisicas en el inmueble denunciado. ------========= = mmmmmmmcmmaao

Por otra parte, esta Subprocuraduria mediante oficio PAOT-05-300/300-2669-2026, de fecha 06 de
abril de 2026, solicité a la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria
de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, informar
si emitié dictamen técnico favorable en materia de conservacion patrimonial por los trabajos de
intervencién que se ejecutan en el inmueble investigado. Al respecto, dicha Direccion informé mediante
oficio SPOTMET/SUBPOT/DGOU/DPCUEP/0735/2026, de fecha 09 de abril de 2026, que una vez
realizada la busqueda en los archivos y la base de datos de esa Unidad Administrativa, no se localizo
antecedente alguno de solicitud de dictamen técnico, relacionado al inmueble denunciado. ------------

A efecto de mejor proveer sobre el cumplimiento de las disipaciones juridicas en materia de desarrollo
urbano, esta Subprocuraduria, mediante oficio PAOT-05-300/300-2395-2026, de fecha 24 de marzo de
2026, solicito al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ejecutar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano por cuanto al cumplimiento de la Norma de Ordenacion
nimero 4 de Areas de Actuacion referente a Areas de Conservacion Patrimonial. Al respecto,\la
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

EXPEDIENTE: PAOT-2026-1133-SOT-345

1. De las documentales que obran en el expediente, se tiene que durante el procedimiento de
investigacion realizado en el inmueble ubicado en Calle Campeche nimero 234, departamento
D, Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc, no se constataron actividades de construccion ni
ruido generaqo par las actividades dentnNCladas. ~—----ss-—roscssamnas-Raemaindsa s Sir s i

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. ---------=----====----=-

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y $@: ~-==-=mmmemc o m o e e

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fracciones Ill y VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de MEéXiCo. == === --==mmmmmmmm o e e e e e e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante. ------=-==-=====--cccocou--

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
SU archivo y resguardo. ========= === mm oo oo o o e

Asi lo proveyo y firma la Biol. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial

\

v _
&?J! - /Ew '
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