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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudadde México,a ) § JUN 2026 . ---emmmmmmmmmmmmmmmm e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y X|, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente niumero PAOT-2026-718-SOT-
204, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando 10s siguient@s:-========= == == mm oo oo

ANTECEDENTES

Con fecha 3 de febrero de 2026, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a solicitar que
sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante esta Institucion
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial) y construccion
(remodelacion y proteccion a colindancias) por los trabajos que se ejecutan en el inmueble ubicado en calle

o

1° de Mayo nimero 195, tercer piso, colonia San Pedro los Pinos, Alcaldia Benito Juarez; la cual fue admitida\

mediante Acuerdo de fecha 18 de febrero de 2026. --=-=====-===s=mcemmmmmmce e ccmcccccc oo

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron visitas de reconocimiento de hechos, solicitudes de
informacion y verificacion a las autoridades competentes y requerimientos a la persona responsable, y se
informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS
4, 25 fracciones |, lll, IV BIS, V, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. ---------=--=--=-ouuuuun

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizd la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (conservacion
patrimonial) y construccion (remodelacion y proteccion a colindancias), como es la Ley de Desarrollo Urbnane
del Distrito Federal, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Judrez y el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal (ahora Ciudad de México). --=-==========-mmcmmum--

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente; ==--=<esseecescmmcemaemecmee e eec e ec e m e o e o m oo oo mem oo

1.- En materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial) y construccion (remodelacion y proteccion a
colindancias).

Al respecto, el articulo 1 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal establece las bases de la politica
de la Ciudad de México, mediante la regulacion de su ordenamiento territorial por lo que en su articulo\;
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fracciones XXV y XXVI dispone que el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano establecera la planeacion
del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de una Delegacion de la Ciudad de México. --------------

Aunado a lo anterior el articulo 33 de la Ley en cita, sefiala que la planeacién del desarrollo urbano se ejecuta
a través del Programa General de Desarrollo Urbano, Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano,
Programas Parciales de Desarrollo Urbano, Areas de Gestion Estratégica y las Normas de Ordenacién. Asi
mismo el articulo 43 de la misma Ley enuncia, que las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas en cuanto al uso y aprovechamiento de los bienes
inmuebles ubicados en la Ciudad de México. ----==-=====mmmmmmmmm oo e

En este mismo orden de ideas el articulo 70 fraccion | del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de México establece que se debera tramitar Dictamen Técnico u Opinién Técnica para obras de
construccion y/o demolicion, en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en
Area de CoNservacion Patrimonial.- === === oo m s m oo oo o e

Por otra parte, los articulos 28 y 53 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establecen
que no podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los
monumentos o en las zonas declaradas de monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y
Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos o en aquellas que hayan sido determinadas como Areas de
Conservacion Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano, de acuerdo con
el catalogo publicado por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar previamente la autorizacion de L'L\

mencionada Secretaria. -~=-=+==s===-=scsemmecme e e e e eeemeceem e me e n e o oee —

Por su parte en su, articulo 62 del mismo Reglamento, establece que no se requiere manifestacion de
construccidn ni licencia de construccion especial, para efectuar entre otras, las siguientes obras: -----------

Il. Reposicion y reparacion de los acabados de la construccion, asi como reparacion y ejecucion de
instalaciones, siempre que no afecten los elementos estructurales y no modifiquen las instalaciones de
la MisSMa; ~-== e o e e e e
Ill. Divisiones interiores en pisos de oficinas o comercios cuando su peso se haya considerado en el
disefo estructural; =-======- == mm oo o e
IV. Impermeabilizacion y reparacion de azoteas, sin afectar elementos estructurales; -------------------
VI. Demolicion de hasta de 60 m2 en una edificacion de un solo piso, sin afectar la estabilidad del resto
de la conStruceitn: ~==-===-=-r=mmme oo e e e e e e e
XI. Obras similares a las anteriores cuando no afecten elementos estructurales.--------=-----=-=-=-----

Adicionalmente, el articulo 249 del multicitado Reglamento, establece que independientemente de la
aplicacion de las sanciones pecuniarias a que se refiere el Capitulo Il De las Sanciones del Titulo Décimo
Primero De las visitas de verificacion, sanciones y recursos, la autoridad competente procedera a clausurar
la ejecucién de una obra o de una demolicion que se realice sin las debidas precauciones y ponga en peligro
la vida o la integridad fisica de las personas, pueda causar dafios a bienes publicos y/o pongarﬁ'en riesgo la
prestacion de los servicios publicos urbanos, la movilidad y funcionalidad de la via publica.
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En este sentido, de la consulta al Sistema de Informacion Geogréfica de la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México y de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Benito Juarez, el predio denunciado le
aplica la zonificacion H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre,
Densidad Media, es decir, 1 vivienda cada 50 m? de terreno), y es un inmueble afecto al patrimonio cultural
urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), por lo que cualquier
intervencion requiere de Visto Bueno por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, asi como
Dictamen u Opinidn técnica por parte de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de
la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México.-

De la visita de reconocimiento de hechos realizada por personal adscrito a esta Entidad, desde via publica se
advirtio que se trata de un inmueble preexistente un poco deteriorado, al parecer se destina para
departamentos dado que cuenta con 5 timbres, dicho inmueble cuenta con ventanales amplios por lo que
desde |a via publica se observa que algunos departamentos cuentan con muebles en su interior, por lo que se
presume tales departamentos habitados, no se constataron trabajos constructivos de remodelacion en
ningun nivel del inmueble, tampoco se aprecié material, herramienta o trabajadores relacionados con
actividades constructivas de ningun tipo, tampoco se observo letrero de obra. Sin omitir sefialar que en su
colindancia con la Calle Miraflores, no se identifica intervencion al inmueble ni al resto del mismo. ----------

—t

Fuente PAOT: reconocimiento de hechos de fecha 14 de abril de 2026

En razon de lo anterior, se giro el oficio PAOT-05-300/300-01450-2026 de fecha 05 de marzo de 2026, mismo
que fue notificado en fecha 14 de abril del mismo afio, por medio del cual se emplazé al propietario, poseedor,
encargado y/o Director Responsable de la Obra en el departamento objeto de denuncia, para que aportara
pruebas y se manifestara respecto a los hechos denunciados, por lo que mediante escrito ingresado en esta
Procuraduria el 28 de abril de 2026, una persona que se identificé como copropietaria y poseedora, manifesto

|0 SIQUIBNTE: === === === o e e e e e e e e e e e e
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“(..) el mismo tiene una antigiiedad con las mismas construcciones SIN AMPLIACION, NI
REMODELACION, NI CONSTRUCCION, NI DEMOLICION, alguna que pudiere poner en peligro la
vida o la integridad fisica de las personas, o que pueda causar dafios a bienes publicos y/o
ponga en riesgo la prestacion de los Servicios Publicos Urbanos la Movilidad y Funcionalidad
de la via publica (...) en el inmueble que nos ocupa no se ha realizado construccion, demolicién
0 .8CCION AlGUNA (...)". === === o e o o e o e e e e s

En este marco, mediante el oficio PAOT-05-300/300-2009-2026 de fecha 18 de marzo de 2026, se solicité a
la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento
Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, informar si la edificacion se encuentra
catalogada y/o colinda con un inmueble catalogado o con alguna proteccién y si emitié algun Dictamen
Técnico, sin que a la fecha de emision del presente se tenga respuesta a tal requerimiento. =---==-====-------

De la misma forma, mediante el oficio PAOT-05-300/300-01697-2026 de fecha 10 de marzo de 2026, se
solicité a la Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura (INBAL), informar si el inmueble de interés se encuentra catalogado o cuenta con
alguna proteccion por ese Instituto y si emitié Visto Bueno para realizar actividades. En respuesta, mediante
el oficio 0344-C/0344 de fecha 20 de marzo de 2026, el Director de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio
Artistico Inmueble del citado Instituto, informd que el Inmueble ubicado en Avenida Primero de Mayo nimero
195, Colonia San Pedro de los Pinos, Alcaldia Benito Juarez, no esta incluido en la relacion del INBAL de
Inmuebles con valor artistico, sin embargo, es colindante con el inmueble ubicado en Avenida Primero de
Mayo numero 199, Colonia San Pedro de los Pinos, Alcaldia Benito Juarez, el cual si esta incluido en la relacion
del INBAL de inmuebles con valor artistico, ===========mmmm e s e oo e e e S

En ese sentido, se solicitd al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, mediante el oficio
PAOT-05-300/300-1937-2026 de fecha 18 de marzo de 2026, instrumentar visita de verificacion en materia .
de desarrollo urbano (conservacion  patrimonial). En respuesta, mediante el oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/464/2026 de fecha 15 de abril de 2026, informé a esta Entidad que personal
especializado en funciones de verificacion de ese Instituto, se constituyé en el domicilio con la finalidad de
realizar inspeccion ocular, en la que se corrobord que se trata de un inmueble de cinco niveles con interfon
para cuatro interiores o timbres, afiadiendo que desde el exterior, no se advirtieron trabajos de construccion,
remodelacion, ampliacion o ruidos caracteristicos de obra, asi como material o trabajadores de la
construccion en el tercer piso y que bajo dicho contexto, al no haberse identificado elementos que permitan
identificar algun tipo de actividad, no se cuentan con elementos suficientes para iniciar procedimiento
administrativo------====o o oo oo oo e

Ahora bien, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria a través del oficio PAOT-05-300/300-
02073-2026 de fecha 18 de marzo de 2026, se solicitd a la Direccion de Normatividad para el Desarrollo
Urbano de la Alcaldia Benito Juérez, informar si cuenta con antecedentes en materia de construccion. En
razon de lo anterior, mediante oficio DGJGNU/DNDU/04941/2026 de fecha 06 de abril de 2026, informo que
de la busqueda realizada en sus archivos, no localizé antecedente alguno para el inmueble de interés.
Asimismo, afadio que a través del similar DGUGNU/DNDU/04692/2026 con fecha 25 de marzo del presente
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ano, se solicito a la Direccion Calificadora de Infracciones y Verificacion Administrativa, la instrumentacion
del procedimiento administrativo de visita de verificacion al inmueble de referencia. ----=====-=====-=-uouuu-

Asi las cosas, esta Subprocuraduria a través del oficio PAOT-05-300/300-02087-2026 de fecha 18 de marzo
de 2026, solicitd a la Direccion General Juridica, Gobierno y Normatividad Urbana de la Alcaldia Benito Juarez,
realizar visita de verificacion en materia de construccion al inmueble objeto de investigacion. Sin que a la
fecha se haya tenido respuesta a tal requerimiento. -----=------=====---meccmcmmcccccmcmccccccnccccacceoaae

En conclusion, en materia de conservacion patrimonial, durante el reconocimiento de hechos realizado por
personal adscrito a esta Subprocuraduria se advirtié que se trata de un inmueble preexistente y habitado, en
el que no se constataron actividades de construccién de ningtn tipo, en el inmueble ubicado en calle 1° de
Mayo numero 195, tercer piso, colonia San Pedro los Pinos, Alcaldia Benito Juarez, y una persona que se
identifico como copropietaria y poseedora del inmueble, manifesto entre otros, el inmueble denunciado tiene
una antigiedad con las mismas caracteristicas, sin ampliacion, ni remodelacién, ni construccion o
demolicion, aunado a que el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), informé que el Inmueble
denunciado no esta incluido en la relacién del INBAL de Inmuebles con valor artistico, sin embargo, es
colindante con el inmueble ubicado en Avenida Primero de Mayo numero 199, el cual si esta incluido en la
relacion del INBAL de inmuebles con valor artistico, y por su parte, el Instituto de Verificacion Administrativa,
informé que de la visita ocular no se advirtieron trabajos de construccion, remodelacién, ampliacion o ruidos
caracteristicos de obra, asi como material o trabajadores de la construccion por lo que no se cuentan con
elementos suficientes para iniciar procedimiento administrativo, ni elementos que desprendan
incumplimiento en materia de conservacion patrimonial.-======== == === c e mmm s

En materia de construccion, se concluye que en el reconocimiento de hechos realizado no se constataron
trabajos constructivos de remodelacion en ningun nivel del inmueble, y una persona que se identificé como
copropietaria y poseedora del inmueble, manifestd entre otros, el inmueble denunciado tiene una antigiiedad
con las mismas caracteristicas, por su parte la Direcciéon de Normatividad para el Desarrollo Urbano de la
Alcaldia Benito Juarez, informd que no se cuenta con antecedente en materia de construccion para el inmueble
de interés, no obstante, solicitd a la Direccion Calificadora de Infracciones y Verificacion Administrativa,

instrumentacion del procedimiento administrativo de visita de verificacion. -=------==========cccmmeemee-

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion
X'y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion 1l, 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, ---========== == mmm oo

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. En el inmueble ubicado en calle 1° de Mayo nimero 195, tercer piso, colonia San Pedro log Rinos,
Alcaldia Benito Juarez, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito
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Subprocuraduria se advirtié que se trata de un inmueble preexistente y habitado, en el que no se
constataron actividades de construccion de ningun tipo. ----=--=-==--mm-mm oo

2. De acuerdo con el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), el inmueble no esté incluido
en la relacion del INBAL de Inmuebles con valor artistico. Y el Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México, realizé inspeccion ocular sin que advirtiera trabajos de construccion,
remodelacion, ampliacion o ruidos caracteristicos de obra, asi como material o trabajadores de la
construccion por lo que no se cuentan con elementos suficientes para iniciar procedimiento
administrativo, ni elementos que desprendan incumplimiento en materia de conservacion
PAtriMONI@l. === === === o oo

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. ==---===========--mmmmmomom e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es deresolverse y S —---mmmm oo oo e

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México. ===========m oo e e e e e e e e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante. -------------====--------comoom--

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
Archivoy reSguardo, ~=sssssnsvaricsasssansaedsnmissn oy ssestr S anmatatnsan s sre s sl s b Se A e s S S e

Asi lo provey¢ y firma la Bidl. Zenia Maria Saa Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamierito Territor'Tal la Ciudad de México. -------------mmmmmmmmmmmme
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