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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

ciudad de México, a 2 I JUN 2026

La Subprocuraduría de Ordenamiento Territorial de la Procuraduría Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los artículos I, 2, 5 fracciones I y Xl, 6 fracción lV,
I 5 BIS 4 fracciones I y X, 21, 27 fracción lll, 30 BIS 2 de la Ley Orgánica de la Procuraduría Ambiental y
del Ordenamiento Terr¡torial de la Ciudad de México,4, 5l fracciones ll y XXll y 96 pr¡mer párrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente número PAOT-2025-8040-
S0T-2¡162 y acumulado P AOT -2026-3626- SOT- 1273, relacionado con las denuncias presentadas ante
este Organ¡smo descentralizado, emite la presente Resolucrón considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fechas I 6 de d iciembre d e 2025 y I 5 de junio de 2026, respectivamente, dos personas que en apego
al artículo 

.l86 
de la Ley de Transparencia, Acceso a la lnformación Pública y Rendición de Cuentas de la

Ciudad de México, denunció ante esta lnstitución, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo
urbano (conservación patr¡monial, zonificación y uso de suelo) y construcción (modificación y
factibilidad de servicios), por servicios de hospedaje y los trabajos de obra que se ejecutan en la Torre C
del predio ubicado en calle Córdoba número I2, colonia Roma Norte, alcaldía Cuauhtémoc, la cual fue
admitida y acumulada mediante Acuerdos de fechas lg de enero y 26 dejunio del año 2026.

Para la atenc¡ón de las denuncias presentadas se realizaron reconocimientos de los hechos denunciados,
solicitudes de información y verificación a las autoridades competentes y se informó a las personas
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los artículos 5 fracción V 15 BIS 4 fracciones I y Vll,
24, 25 fracciones lll, Vlll y lX y 25 Bis de la Ley Orgánica de Ia Procuraduría Ambiental y del Ordenamrento
Tenitorial de la Ciudad de México, así como 85 de su Reglamento.

ANÁLISIS Y VALoRAcIÓN DE LAS PRUEBAS Y DISPoSIcIoNES JURíDIcAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizó la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(conservación patrimonial, zonificación y uso de suelo) y construcción (modificación y factibilidad de
servrcios), como lo son: la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, la Ley del Derecho al Acceso,
Disposición y Saneamiento del Agua y el Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas
Complementarias, todos para Ia Ciudad de México, así como el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Alcaldía Cuauhtémoc

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

I . En materia de desarrollo u¡bano (conservación pat¡imonial, zonificación y uso de suelo) y construcción
(modificación y factibilidad de servicios).

En primer lugar, respecto de la materia de desarrollo urbano (conservación patrimonial, zonificación y
uso de suelo), el artículo 1o de la Ley de Desanollo Urbano de la Ciudad de México vigente, publicada en
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la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el l5 de julio de 2010, enuncia las bases de la política de la
Ciudad de México, mediante la regulación de su ordenamiento territorial por lo que en su artículo 3
fracciones XXV y XXVI, dispone que el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano establecerá la
planeación del desa¡rollo urbano y el ordenamiento territorial de una Delegación de la Ciudad de México
y el Programa Pa¡cial de Desarrollo Urbano será solo sólo en áreas específicas con condiciones
particulares

Asimismo, en su artículo 33 fracciones lly lll el referido dispositivo legal, establece que la planeación del
desarrollo urbano se ejecuta a través de los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano y los
Programas Parciales establecen la planeación del desa¡rollo urbano y el ordenamiento territorial, en
áreas específicas y tienen un carácter especial adaptado a las condiciones particulares de algunas áreas.
Adicionalmente, de acuerdo con el artÍculo 43 de la Ley en c¡ta, las personas físicas o morales, públicas
o privadas, están obligadas a la exacta observancia de los programas.

Aunado a lo anterior, los artículos 28 y 31 fracción lV de la Ley de Patrimonio Cultural, Natural y
Biocultural de la Ciudad de México, establecen que el Patrimonio Cultural se compone de expresiones
materiales, bienes muebles e inmuebles y expresiones inmateriales, que posean un significado y un valor
especial o excepcional, artístico, histórico o estético, para un grupo social, comunidad o para la sociedad
en su conjunto y por lo tanto forman parte fundamental de su identidad cultural; en ese sentido, el
Patrimon¡o Cultural Material, se clasifica entre otros, en Patrimonio Cultural Urbano, que son los bienes
inmuebles y elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por destino,
mobil¡ar¡o urbano, obras de infraestructura; así como, los paisajes culturales, espacios públicos tales
como calles, parques urbanos, plazas y jardines, la traza, lotificación, nomenclatura, imagen urbana, las
áreas de conservación patrimonial y todos aquellos elementos y espac¡os que sin estar formalmente
catalogados, merezcan tutela en su conservación, consolidación y, en general, todo aquello que
corresponda a su acervo histórico o que resulte prop¡o de sus manifestaciones culturales y de sus
tradiciones de conform¡dad con los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio.

En ese tenor, los artículos 78 y 82 de la referida Ley, refiere que se equipara como daño a la propiedad y
será sancionado de conformidad con lo prev¡sto en la legislación penal de la Ciudad, a quién destruya o
deteriore algún bien declarado como Patrimonio Cultural. Pa¡a el caso de daño a bienes muebles o
inmuebles, estatuas o monumentos con valor histórico catalogados por el lnst¡tuto Nacional de
Antropología e Historia o el lnstituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, se dará vista a drchas
autoridades y serán sancionados; es decir que cuando se tenga conocimiento de cualquier tipo de obra
en un bien inmueble o s¡t¡o defln¡do por la Ley en comento afecto al Patrimonio Cultural o Natural, sin
contar con la auto¡ización de la autoridad competente, la Procuraduría Ambiental y del Ordenamiento
Territorial en coord¡nación con la o las Alcaldías respectivas, podrán clausurar de manera temporal,
definitiva, parcial o total dicha obra.

de la vivienda, incluyendo un baño; por lo que en la Tabla 2.2.1.1 - Dimensiones mínimas de los locales
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En ese mismo orden, es importante señalar que en el apartado de Terminología de la Sección Primera de
la Norma Técnica Complementaria para el Proyecto Arquitectón¡co (NTC-PA), establece que se ent¡endt
por Espacio único habitable (loft o estudio), el espacio habitable abierto que integra todas las funciones\
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en ed¡ficaciones habitacionales, del apartado 2 - Hab¡tab¡lidad, Accesibilidad y Funcionamiento de la
Sección Segunda de la misma Norma, dispone que el área mínima para un espacio único habitable es de
31.7 m2.

Aunado a lo anterior, por lo tocante a la materia de construcc¡ón (modificación), de conformidad con el

artículo 28 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que no podrán
ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalac¡ones de cualquier natufaleza, en los monumentos o
en las zonas declaradas de monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueológicos, Artísticos e Históricos o en aquellas que hayan sido determinadas como Áreas de
Conservación Pat¡imonial por el Programa, o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano, de
acuerdo con el catálogo publicado por la entonces Secretaría de Desarrollo Urbano y Vivienda en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar previamente

Además, de acuerdo con los artículos 47,57 fracciones I y lV y 58 fracción lV, del Reglamento de mérito,
prevé que el propietario o poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos de obra, tienen la obligación de registrar la
Manifestación de Construcción correspondiente. No obstante lo anterior, es importante señalar que
cuando el predio o inmueble se localice en suelo de conservación, no procede el registro de
manifestación de construcción; por lo que requiere licencias de construcción especial, así como las
documentales referidas en el Reglamento de mér¡to. Asimismo, cuando la obra se realice en inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano o que esté ubicada en Áreas de Conservación Patrimonial
incluyendo las Zonas de Monumentos declaradas por la Federación, deberá contar con Aviso de
intervención registrado ante la hoy Secretaría de Planeación, Ordenam¡ento Territo¡ial y Coordinación
Metropolitana de la Ciudad de México, así como Dictamen u Opinión Técnica favorable, emitida por la
Secretaria en comento, y presentar licencia de construcción o el registro de obra ejecutada de la
edificación original, o en su caso, el registro de manifestación de construcción, así como indicar en el
plano o croquis, la edificación original y el á¡ea de intervención.

Por lo que hace a la materia de construcción (factibilidad de servrcios), el artículo 4 fracción XV de ia Ley
del Derecho al Acceso, Disposición y Saneamiento del Agua de la Ciudad de México, define que el
D¡ctamen de Factibilidad, es la opinión técnica vinculante y obligatoria que emite la dependencia
encargada de la operación hidráulica en la Ciudad de México, relativa a la dotación de los servicios
hidráulicos de agua potable, agua residual tratada y drenaje, previamente a la obtención de la Licencia
de Construcción

Asimismo, el artículo 62 de la Ley en cita, establece que el (entonces) Sistema de Aguas, dictaminará la
factibilidad de otorgamiento del servicio, entre otros, a nuevos fraccionamientos y/o conjuntos
habitacionales, mixtos o de otro uso, considerando la disponibilidad de agua, la infiaestructu¡a hidráulica
existente en la zona y el núme¡o de unidades de vivienda a desarrollar. En el caso de otorgamien de la
factibilidad de servicios, el Sistema de Aguas determinará el cálculo hidráulico en la red di
complementándolo con aforos, monitoreo para su aprobación o negativa.
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En ese mismo orden, el articulo 
,I28 del Reglamento de Construcciones mencionado en párrafos

anteriores, dispone que en los predios ubicados en calles con redes de agua potable, de alcantarillado
público y. en su caso, de agua tratada, el propietario, poseedor o representante legal debe solicitar en el
formato correspondiente a la hoy Secretaría de Gestión lntegral del Agua de la Ciudad de México, por
conducto de la alcaldía, las conexiones de los servicios solicitados con dichas redes, de conformidad
con lo que disponga la Ley de Aguas del (entonces) D¡strito Federal y sus Reglamentos, y pagar los
derechos que establezca el Código Fiscal; aunado a ello, previo al pago de los derechos y para el correcto
cobro de los derechos por el suministro de agua el prop¡etario y/o poseedor, deberá entregar a la
Secretaría antes citada, dos tantos del proyecto de las ¡nstalac¡ones hidráulicas, el cual deberá incluir la
ubicación, dimensión y arreglo de la tubería donde se instalará el medidor que registrará el volumen de
agua que ingresará al predio y en su caso, la misma documentación para los proyectos que involucren
la construcción de locales y/o departamentos, mismos que deberán contar con medidores individuales
para cada uno de ellos. La documentación que se señala, será requísito indispensable para em¡t¡r la
aprobación de la factibilidad de instalación de medidores en tomas, y en su caso, de ramificaciones de
agua potable. En caso de que el propietario y/o poseedor no cuente con la aprobación de la factibilidad
de instalación de medidor, la citada Secretaría, no estará obl¡gada a autorizar la conexión ni a prestar el
servicio de suministro de agua.

Dicho lo anterior, de conformidad con el Programa Delegacional de Desanollo Urbano para la Alcaldía
Cuauhtémoc, así como de la consulta al Srstema de lnformación Geográfica de la SecretarÍa de
Planeación, Ordenamiento Territorial y Coordinación Metropolitana de la Ciudad de México, al predio
ubicado en calle Córdoba número 12, colonia Roma Norte, alcaldía Cuauhtémoc, le corresponde la
zonificación Hl4l20lÚ (Habitacional, 4 niveles máximos de construcción, 207" mínimo de área libre,
densidad Media: una vivienda cada 50.00 m2 de terreno), donde el uso de suelo para Servicios de
hospedaje, se encuentra PROHIBIDO.

Cabe señalar que de dicha consulta, se desprende también, que el predio se encuentra dentro de los
polígonos de Á¡ea de Conservación Patr¡monial (perÍmetros en donde aplican normas y restricciones
específicas con el objeto de salvaguardar su fisonomÍa; para conservar, mantener y mejorar el
patrimon¡o arquitectón¡co y amb¡ental, la imagen urbana y las características de su traza y todos
aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservación y

, con solidación), por lo que es sujeto de aplicación de la Norma de Ordenación 4 en Áreas de Actuación,

,/ la cual prevé que cualquier intervención deberá contar con un D¡ctamen u opinión Técn¡ca por parte

Y de la Di¡ección del Patr¡mon¡o Cultural Urbano y de Espacio Público de la Secretaría antes referida, que
/ acrediten los trabajos ejecutados. --------

Ahora bien, personal adscrito a esta Procuraduría realizó un primer reconocim¡ento de hechos en las
inmediaciones del sitio objeto de denuncia, de lo que se levantó el acta circunstanciada correspond iente,
en la que se h¡zo constar un inmueble preexistente de 3 niveles de altura, totalmente termrnado y
habitado, que cuenta con un único acceso en su costado norte; al interior del cual se identificaron 3l:
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cuerpos constructivos, de los cuales, el objeto de la presente investigación, es el señalado como To
C, mismo que se ubica al fondo del predio. Es de señalar que al momento de la diligencia. no

Medellín202,piso5,ColoniaRomaSur,AlcaldiaCuauhtémoc,C.P.06700,CiudaddeMéxico
Tel.5265 0780 ext 13321

Página 4 de 16

rre



PROCURADURÍA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DE tA CIUDAD DE MÉXICO

SUBPROCURADURiA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

GOB¡ERNO DE LA
cruDAD DE UÉX|CO
CA PIIA L DE 'A l RANSFORM ACIO\

observaron trabajos de obra, materiales, personal o herramienta al interior o exter¡or de dicho cuerpo
constructivo, asimismo, se encontraba cerrado

En ese tenor, se giró oficio al Encargado, Propietario, Poseedor, Administrador, y/o Director Responsable
de Obra, a fin de realizar las manifestaciones que conforme a derecho correspondan y en su caso
presentar pruebas que acrediten la legalidad de los trabajos que se ejecutan en el predio de mér¡to; por
lo que mediante escrito ingresado ante esta Procuraduría en fecha 28 de abril de 2026, una persona que
se ostentó como apoderada legal de la persona moral "INMUEBLES CABLOS, S.A.", propietaria de las
unidades C-1, C-2 y C-3, dentro del inmueble de mérito, realizó diversas manifestaciones, entre otras que
"(...) a la fecha no se ha iniciado ningún tipo de obra, construcción, demolición o intervención mate¡ial en
el inmueble referido. Las únicas actividades realizadas han consístido exclusivamente en labores de
límpieza y en el movimiento de mobiliario (entrada y salida de bienes), mismas que no constituyen actos
de obra ni modíficación alguna del estado físíco del inmueble (...)" [Sic.].

A efecto de mejor proveer, en respuesta al oficio PAOT-05-300/300-00760-2026 de fecha l7 de febrero
de 2026, la Dirección de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Público de la Secretaría de Planeación,
Ordenam¡ento Territorial y Coordinac¡ón Metropolitana de la Ciudad de México, informó mediante el oficio
SPOTMET/SUBPOT/DGOU/DPCUEP/57012026 de fecha 23 de marzo de 2026, que el inmueble de mér¡to
se localiza en Área de Conservación Patrimon¡al, por lo que está sujeto a la aplicación de la Norma de
Ordenación Número 4 en Áreas de Actuación; así como que de la búsqueda en sus archivos y base de
datos, no localizó antecedente alguno de Dictamen u Opinión Técnica en mater¡a estrictamente de
Conservación Patr¡monial ¡elacionado con el inmueble que nos ocupa..

Aunado a lo anterior, el lnstituto de Verificación Administrativa de la Ciudad de México, en contestación
a la solicitud realizada med¡ante el oficio PAoT-05- 300/300-00651 -2026 de fecha l 2 de febrero de 2026,
informó por medio del oficio INVEACDMX/DG lDEv Al 495/2026 de fecha l7 de abril de 2026, que personal
especializado en funciones de verificación, realizó una inspección ocular en el inmueble que nos ocupa,
y asentó que no se observaron trabajos de construcción, personal laborando ni ruidos caracte¡ísticos de
obra, por lo que determinó que no ex¡ste mater¡a objeto de denuncia, por lo tanto, no es procedente iniciar
el procedimiento de verificación administ¡ativa en la materia competencia de ese lnstituto. fr/t
Por otra parte, respecto del oficio PA0T-05-300/300- 00582-2026 de fecha l0 de febrero, la Dirección
General de 0bras y Desarrollo Urbano de la alcaldÍa Cuauhtémoc, informó mediante oficios
CDMX/AC/DGODU/DMLCyDU/653/2026y CDMX/AC/DGODU/DMLCyDU/706/2026 de fechas 18 y 20 de
febrero de 2026,respectivamente, que de la búsqueda exhaustiva y minuciosa en su base de datos, no
ex¡ste reg¡stro alguno en mater¡a de construcción para el inmueble de mérito; así como que con oficio
CDMX/AC/DGODU/DMLCyDU/652/2026 de fecha l8 de febrero de 2026, solicitó a la Jefatura de Unidad
Departamental de Ve¡ificación de Obras de esa alcaldía, llevar a cabo el procedimiento de verificación
correspondiente, y en su caso, se apliquen las medidas pertinentes para salvaguardar el cum imiento \

de la normatividad aplicable; lo anterior, bajo el número de ex
CD MX/AC/DGODU/DMLCDU/JVO / OV O I 204 I 2026
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En otfo orden y en fespuesta al oficio PA0T-05- 300/300-0554 -2026 de fecha l0 de febrero de 2026,|a
Dirección de Planeación lntegral de la Secretaría de Gestión lntegral del Agua de la Ciudad de México,
informó mediante los oficios GCDMX-SEGIAGUA-SPP-DPl-CSHNC-02546/SPP /2026 y GCMDX-
SEGIAGUA-SPP-DPI-CSHNC-05403/SPP/2026 de fechas l2 de febrero y 06 de abril de 2026,
respectivamente, que de la búsqueda en sus archivos físicos y digitales, no se localizó antecedente
alguno de solicitud para el trámite de dictamen de factibilidad de servicios hidráulicos, por lo que se
solicitó a la Subdirección de Verificación y Actualización llevar a cabo una visita de inspección al predio
de mérito, misma que fue ejecutada en fecha I 2 de marzo de 2O26, sin embargo, informó que no pudo
llevar a cabo dicha diligencia en razón de que el inmueble cuenta con sellos de suspensión por parte de

No obstante lo anterior, es importante señalar que las personas denunciantes, enviaron al correo
institucional ireyes@oot.oro. mx. diversas imágenes fotográficas, como medios probator¡os de los
hechos denunciados, en las que se observan trabajadores de obra llevando costales del interior del predio
hacia un camión de carga, así como acarreando material de obra al interior de la torre C, tal como se
muestra en las siguientes imágenes:
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FUENTE: Fotos proporcionadas por las personas denunciantes vía correo electrónico

Ahora bien, allegarse de mayores elementos, de conformidad con los artículos 2l y 25 fracción Vlll de la
Ley Orgánica de esta Entidad, y 56 antepenúltimo pánafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, a efecto de allegarse y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor
conocimiento de los hechos sín más limitantes que las señaladas en la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, siendo que en los procedimientos administrativos se admitirán
toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral,
al derecho o las buenas costumbres; personal adscrito a esta Subprocuraduría realizó una búsqueda en
la red de ¡nternet ut¡l¡zando el buscador Google (www.google.com.mx), de la cual se levantó el Acta
Circunstanciada respect¡va, encontrándose el sitio web de la inmobiliaria Noox, y que hace referencia a

un proyecto en el inmueble objeto de denuncia: https://www.noox. mx/nooxcordoba. consulta en la cual
se identificó la venta de l0 lofts ubicados en los 3 niveles de la Torre C, que van desde los 23.09 hasta
los 48.57 m2. lnformación que t¡ene el carácter de documental simple y que se valora en términos de los
artículos 373 y 402 del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal y 30 BIS de la Ley
Orgánica de la Procuraduría Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal

Resulta aplicable en forma análoga, la siguiente tesis

Fegistro No. 1 86243, Localización: Novena Época, lnstancia Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente; Semanario Judicial de la Federación y su Gaceta, xvl, Agosto de 2002, Página: 1306,
Iesis: V.3o. I0 C Iesis Aislada, Matería(s): Civil

,NFORMACIÓN PROVEN!,ENTE DE 
'I,'IERNET. 

VALOR PROBATOR'O. EI ArIíCUIO 188 dEI CódigO
Federal de Procedimientos Civíles, de aplicación supletoria a la Ley de Amparo, en términos de
lo previsto en el diverso artículo 2o. de este ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hech
o circunstancias en relación con el negocio que se ventila, pueden las partes presenf
fotografías, escrítos o notas taquigráficas, y, en general, toda clase de elementos aportados po
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los descubrimientos de la ciencía"; asimismo, el diverso artículo 210-A, párrafo primero, de la
legislación que se cornenta, en lo conducente, reconoce como prueba la información generada

o comunicada que conste en medios electrónicos, ópticos o en cualquiera otra tecnología; ahora
bien, entre los medios de comunicación electrónicos se encuentra "intemet", que const¡tuye un
sistema mundial de disemínación y obtención de información en diversos ámbitos y,

dependiendo de esto último, puede determinarse el carácter oficial o extraoficial de la noticía
que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en e, áspecto
notmat¡vo, otorgarle valor probatorio idóneo.

TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

La transcripción anterior se desprende la factibilidad de otorgar valor probatorio idóneo a la información
que se encuentra en internet.

noox
Cf c r¿s ASDNART

p

noox Córdol-a
m¡n¡ lotts

ariero má: irhrr¡celta
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FUENTE: httos://www.noox.mx/nooxcordoba

V

Medellín 202, p¡so5, Colon¡a Rom¿ Sur,Alcaldia Cuauhtémoc, C.P.06700, C¡udad de Méx¡co

fel.5265 0780 ext 13321

Página11de16

PROCURADURÍA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DE LA CIUDAD DE MÉX¡CO

SUBPROCURADURÍA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-.1ú
Eb ¡ ¡¡f

b-

&:,

/

¡



PROCURADURÍA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DE LA CIUDAD DE MÉXICO

SUBPROCURADURÍA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

GOBIERNO DE LA
CIUDAD DE MÉXICO
:'aorfa DE La rf,rñsFLraM¡. ')\

A efecto de mejor proveer, se realizó un últ¡mo reconocimiento de hechos en las inmediaciones del predio
de mérito, del que se desprende que se observó a personal de obra ingresando al inmueble

De todo lo antes expuesto, se desprende que si bien es cierto que no se constataron trabajos de obra en
la Torre C ubicada en el predio de mérito, cons¡stentes en la modificación de sus rntenores, ni se identificó
letrero de obra, lo cierto es que sÍ se constató el ingreso de personal de la construcción al inmueble, así
como que se cuenta con evidencia fotográfica que da cuenta de que si se han llevado a cabo trabajos de
construcc¡ón, aunado a que en la página https://www. noox.mx/nooxcordoba, se ofertan para venta l0
lofts distribuidos en los 3 niveles del cuerpo constructivo objeto de investigación, de los cuales 3 cuentan
con superfic¡es totales (incluyendo las áreas comunes que son baño y vestíbulo), de 3I.67 m2,38.23 m2
y 48.57 m2; y 7 cuentan con superficies que van de los 23.09 hasta los 28.32 m2,lo cual es una franca
violación a los artículos 1o y 33 fracciones ll y lll de la Ley de Desanollo Urbano de la Ciudad de México
y a las Normas Técnicas Complementarras para el Proyecto Arqurtectónico del Reglamento de
Construcciones de la (hoy) Ciudad de México, que establecen que el á¡ea mínima para un espacio único
habitable es de 3I.70 m2. así como a la zonificación establecida por el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Alcaldía Cuauhtémoc, que señala entre otras, que la densidad establecida para
dicho predio, corresponde a la Media, es deci¡ una vivienda cada 50.00 m2de ter¡eno, y que el uso de
suelo para Servicios de hosoedaje. se encuentra prohibido. Además de que no contaron con Dictamen u
Opinión Técnica en materia estr¡ctamente de Conservación Patrimonial emitido por la Secretaría de
Planeación, Ordenamiento Tenitorial y Coordinación Metropolitana de la Ciudad de México, ni con
Registro de Manifestación de Construcción emitido por la alcaldia Cuauhtémoc

En consecuencia, corresponde al lnstituto de Verificación Administrativa de la Ciudad de México, en
primer lugar realizar las acciones de verificación en matef¡a de desarrollo urbano (conservación
patrimonial), a efecto de que los trabajos de obra que se ejecutan, cuenten con Dictamen Técnico
favorable y se apeguen a lo ahí descrito; en segundo lugar, instrumentar visita de ve¡ificación en materia
de desarrollo urbano (zonificación: densidad e intensidad), por lo que respecta al número de viviendas
(espacio único habitable) así como a sus superficies totales, a efecto de que se apeguen a lo señalado
en las Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto Arquitectónico del Reglamento de
Construcciones de la (hoy) Ciudad de México y al Programa Delegacronal de Desanollo Urbano para la
Alcaldía Cuauhtémoc; y en último lugar, instrumentar visita en materia de desa¡rollo urbano (uso de
suelo), por lo que hace a |os servicios de hospedaje de los 10 lofts de la torre C del predio de méritoj en
casos contrarios, imponer las medidas de seguridad y sanciones que conforme a de¡echo corresponda,
e informar el resultado de su actuación; así como en el momento procesal oportuno, enviar copia de la
Resolución emitida al efecto

Por otra parte, como ya se ha señalado, toda vez que los trabajos de obra no cuentan con Registro de
Manifestación de Construcción tramitado ante la alcaldía, de acuerdo con lo informado por la Dirección
General de Obras y Desarrollo Urbano de la alcaldÍa Cuauhtémoc, corresponde a la Jefatura de Unidad
Departamental de Verificación de Obras de esa alcaldÍa, enviar a esta Subprocuraduría, el resultado de
la visita de verificación en materia de construcción respecto de los traba.jos de modificación
ejecutan en el inmueble que nos ocupa, solicitada previamente por esta Ent¡dad y por la Drrección

Medellín 202, piso 5, Colon¡a Rorna Sur, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de Méx¡co
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de Obras de la misma alcaldía, imponer las medidas de seguridad y sanciones que conforme a derecho
corresponda, así como en el momento procesal oportuno, enviar copia de la Resolución emitida al efecto.

Respecto de la factibilidad de servicios, de las constancias que obran en el exped¡ente, se da cuenta que
el proyecto que se ejecuta es para l0 viviendas, por lo que requiere un Dictamen de Factibilidad de
Servicios favorable emitido por la Secretaría de Gestión lntegral del Agua de la Ciudad de México, en este
sentido para que la referida Secretaría cuente con elementos para realizar visita de inspección al
inmueble de mérito, a fin de supervisar que los aprovechamientos, tomas o descargas de agua, cumplan
con lo dispuesto en la Ley del Derecho al Acceso, Disposición y Saneamiento del Agua de la Ciudad de
México, y de ser el caso, imponer las medidas de seguridad y sanciones apl¡cables, se agrega al presente
instrumento el croquis de localización del inmueble investigado
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Croquis de localización
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Cabe señalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoración de las pruebas que existen en el

expediente en el que se actúa, se realiza de conformidad con los artÍculos 2l segundo párrafo y 30 BIS

de la Ley Orgánica de la ProcuradurÍa Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,

85 fracción X y 89 primer pánafo del Reglamento de la Ley Orgánica citada, y 327 f¡acción lt y 403 del

l,/

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldía
Cuauhtémoc, así como de la consulta al Sistema de lnformación Geográfica de la Secretaría de
Planeación, Ordenamiento Tenitorial y Coordinación Metropol¡tana de la Ciudad de México, al
predio ubicado en calle Córdoba número 12, colonia Roma Norte, alcaldía Cuauhtémoc, le
corresponde la zonificación HlAl2OlM (Habitacional, 4 niveles máximos de construcción, 207"

mínimo de área libre, densidad Media: una vivienda cada 50.00 m2 de terreno), donde el uso de

Adicionalmente, de dicha consulta se da cuenta que dicho predio se encuentra dentro de los
polígonos de Área de Conservac¡ón Patrimonial, por lo que es sujeto de aplicación de la Norma
de Ordenación 4 en Áreas de Actuación, la cual prevé que cualquier intervención deberá conta¡
con un Dictamen u Opinión Técnica por parte de la Dirección del Patrimonio Cultural Urbano y
de Espacio Público de la Secretaría antes citada, que acredite los trabajos ejecutados. -------

2. Durante los reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta SubprocuradurÍa,
en el lugar de los hechos denunciados, se constató un inmueble preexistente de 3 niveles de
altura, totalmente terminado y habitado, en cuyo interior se identificaron 3 cuerpos constructivos,
de los cuales, el objeto de la presente investigación, es el señalado como Torre C, mismo que se
ubica al fondo del predio. Al momento de las diligencias, si bien no se observaron trabajos de
obra, materiales o herramienta al interior o exterior de dicho cuerpo construct¡vo, toda vez que se
encontraba cerrado; si se observó personal de obra ingresando al inmueble

3. Una persona, que se ostentó como apoderada legal de la persona moral propietaria del inmueble
de mérito, manifestó que no se llevan a cabo traba.jos de obra en el inmueble, únicamente se han
realizado labores de limpieza y movimiento de mobiliario,

4. La Dirección de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Público de la Secretaría de Planeación,
Ordenamiento Territorial y Coordinación Metropolitana de la Ciudad de México, informó que de la
búsqueda en sus archivos y base de datos, no localizó antecedente alguno de Dictamen u 0pinión
Técnica en materia estrictamente de Conservación Pat¡imonial relacionado con el inmueble que
nos ocupa.

5. La Dirección General de Obras y Desarrollo Urbano de la alcaldía Cuauhtémoc, informó que de la
búsqueda exhaustiva y minuciosa en su base de datos, no existe registro alguno en mate
construcc¡ón para el inmueble de mérito; así como que solicitó a la Jefatura de U

Medellín 202,p¡so5, Colon¡a Roma Sur,Alcaldía Cuauhtémoc, C.P.06700, Ciudad de México
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Código de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicación supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACIÓN

suelo para Servicios de hospedaje, se encuentra PROHIBIDO.
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Departamental de Ve¡ificación de Obras de esa alcaldía, llevar a cabo el procedimiento de
verificación correspondiente, y en su caso, se apliquen las medidas pertinentes para salvaguardar
el cumpl¡miento de la normatividad aplicable.

6. De la consulta en la red de ¡nternet utilizando el buscador Google (www.google.com.mx), se
identificó el sitio web de la inmobiliaria Noox (https://www. noox.mx/nooxcordoba) y que hace
referencia a un proyecto ubicado en el inmueble objeto de denuncia, respecto de la venta de 10
lofts ubicados en los 3 niveles de Ia Tone C, que van desde los 23.09 hasta los 48.57 m2 de
superficies totales (incluyendo las áreas comunes que son baño y vestíbulo), lo cual es una franca
violación a los artículos 1o y 33 fracciones ll y lll de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
México y a las Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto Arqu¡tectónico del
Reglamento de Construcciones de la (hoy) Ciudad de México, que establecen que el área mínima
para un espacio único habitable es de 31.70 m2. así como a la densidad de la zonificación
establecida por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la AlcaldÍa Cuauhtémoc,
(Media, es decir una viv_ie¡da ¡ada50!100_.!m1!!e lerreno). ------------

7. Corresponde al lnstituto de Verificación Administrativa de la Ciudad de México, en primer lugar
realizar las acciones de verificación en materia de desarrollo urbano (conservación patrimonial),
a efecto de que los trabajos de obra que se ejecutan. cuenten con Dictamen Técnico favorable y
se apeguen a lo ahí descrito; en segundo lugar, instrumentar visita de verificación en materia de
desarrollo urbano (zonificación: densidad e intensidad), por lo que respecta al número de
viviendas (espacio único habitable) así como a sus superficies totales, a efecto de que se apeguen
a lo señalado en las Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto Arquitectónico del
Reglamento de Construcciones de la (hoy) Ciudad de México y al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Alcaldía Cuauhtémoc; y en último lugar, instrumentar visita en materia
de desarrollo urbano (uso de suelo), por lo que hace a los servicios de hospedaje de los 10 lofts
de la torre C del predio de mérito; en casos contrarios, imponer las medidas de seguridad y
sanciones que conforme a derecho corresponda, e informar el resultado de su actuación; así
como en el momento procesal oportuno, enviar copia de Ia Resolución emitida al efecto. -------

8. Corresponde a la Jefatura de Unidad Departamental de Verificación de Obras de la alcaldía
Cuauhtémoc, enviar a esta Subprocu raduría, el resultado de la visita de verrficación en materia de
construcción respecto de los trabajos de modificación que se ejecutan en el inmueble que nos
ocupa, solicitada previamente por esta Entidad y por la Dirección General de Obras y Desarrollo
Urbano de la misma alcaldía, imponer las medidas de seguridad y sanciones que conforme a
derecho corresponda, así como en el momento procesal oportuno, enviar copia de la Resolución
emitida al efecto.

Dirección de Planeación lntegral de dicha Secretaría realizar visita de inspección al inmueble

EXPEDIENTE: PAOT-2025-8040-SOT-2462
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9. Respecto de la factibilidad de servicios, toda vez que se da cuenta que el proyecto que se ejecuta
es para I0 viviendas, requiere un Dictamen de Factibilidad de Servicios favo¡able emitido por la
Secretaría de Gest¡ón lntegral del Agua de la Ciudad de México, por lo que corresponde a la

mérito, a fin de supervisar que los aprovechamientos, tomas o descargas de agua, cumplan
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lo dispuesto en la Ley del Derecho al Acceso, Disposición y Saneamiento del Agua de la Ciudad
de México, y de ser el caso, imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, e informar
a esta Entidad, el resultado de su actuación

La presente resolución, únicamente se circunscribe al análisis de los hechos admitidos para su
investigación y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actúa, por lo que el

resultado de la misma se emite en su contexto, independ ientemente de los procedim¡entos que
substancien otras autoridades en el ámbito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los artÍculos citados en el primer párrafo de este
instrumento es de resolverse y se

RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actúa, de conformidad con lo previsto en
el artículo 27 fracción lll, de la Ley Orgánica de la Procuraduría Ambiental del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México

SEGUNDO.- NotifÍquese a la persona denunciante, así como al lnstituto de Verificación Administrativa y
a la Dirección de Planeación lntegral la Secretaría de Gestión lntegral del Agua, ambos de la Ciudad de
México, y a la Jefatura de Unidad Departamental de Verificación de Obras de la Alcaldía Cuauhtémoc,
para los efectos precisados en el apartado que antecede

TERCERO.-Remítase el expediente en el que se actúa a la Subprocuraduría de Asuntos Jurídicos para su
archivo y resguardo.

Así lo proveyó y firma la Biol. Zenia MarÍa Saavedra Díaz, Subprocuradora de Ordenam¡ento Territorial de la
Procuraduría Ambiental y del Ordenam e la Ciudad de México

f,***^f,
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