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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 1 7 JUL 2025 | e ——————m S A S S S S s

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion 1V,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccidn |11, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2025-6834-
SOT-2077, relacionado con la denuncia ciudadana presentada ante este Organismo descentralizado,
emite la presente Resolucion considerando los siguientes: -=--======---==----cccmcnommocmoooooooom oo

ANTECEDENTES

Con fecha 20 de octubre de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho
a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante
esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de construccién (ampliacion) por los trabajos
que se ejecutan en el predio ubicado en Calle General Antonio Cardenas Rodriguez y/o Sur 113 B niumero
248, Colonia Mexicaltzingo, Alcaldia Iztapalapa, con numero de cuenta catastral 047_322-03 la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 31 de octubre de 2025, -=--======-= = mm s mm oo

Para la atencidon de la investigacion, se realizaron reconocimiento de hechos se solicité informacion al
responsable de los hechos objeto de denuncia y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, VIl y 25 Bis de la Ley

Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como
85 de su Reglamento. =========mm oo e e e e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de construccién
(ampliacién) como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Iztapalapa, y el
Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias, todas de |la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tieE/nQ
|0 SIgUIBNTE: === == == o e e e e e e e e e fj\.%
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En materia de construccion (ampliacién)

Sobre el particular, el articulo 47 del Reglamento de construccidn para la Ciudad de México sefiala que,
para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion de las sefaladas en el articulo 51 de
ese ordenamiento, el propietario o poseedor del inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y
los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos deben registrar la manifestacion de construccién
COrTESPONAIENTe. === === = m s e e

Asi también, el Reglamento antes referido, dispone en su articulo 48 que, para registrar la manifestacion
de construccion de una obra o instalacién, el interesado debe presentar en el formato correspondiente y
ante la autoridad competente, declarando bajo protesta de decir verdad, que cumplen con ese
Reglamento y demas disposiciones aplicables. ~------===--===mcmmmmmm

En ese mismo orden de ideas, el articulo 55 del multicitado Reglamento, menciona que la licencia de
construccion especial es el documento que expide la Administracion para poder construir, ampliar,
modificar, reparar, instalar, demoler, desmantelar una obra o instalacion. =-===--==== - mceecmmeea

En ese mismo orden de ideas, el articulo 62 fracciones Il, IV y XI del Reglamento multicitado establece,
entre otros supuestos, que no se requiere manifestacion de construccion ni licencia de construccion
especial para la reposicion y reparacion de acabados de la construccion, asi como reparacion y ejecucion
de las instalaciones siempre que no afecten los elementos estructurales y no modifiquen las
instalaciones de la misma; impermeabilizacion y reparacion de azoteas, sin afectar elementos
estructurales; y cualquier obra similar a |las anteriores cuando no afecten elementos estructurales. ----

Al respecto, de la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la
Alcaldia Iztapalapa, se tiene que al predio en cuestion le corresponde la zonificacion H/3/40/B
(Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 40% minima de area libre, densidad Baja: Una vivienda
cada 100.0m72 gelBITEND). ~rr-rorrronsonses e mem s SR oot R SR A SRR S RS S S SRS S S S A SR

Del reconocimiento de hechos de fecha 05 de diciembre de 2025, realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constatd la existencia de un inmueble preexistente con acceso mediante un zaguan
metalico, al interior del cual se desplantaba un cuerpo constructivo de dos niveles de altura,
observandose que el sequndo nivel se encontraba remetido respecto de la fachada y que la losa del
primer nivel sobresalia hacia el frente del predio. Asimismo, se advirtié el desplante de un muro
perimetral de block sobre los costados norte y oriente del inmueble, cuyas caracteristicas fisicas
permitian inferir que era de reciente construccion. Durante la diligencia no se observaron trabajos de
construccion ni actividad constructiva de ningun tipo. Finalmente, una persona que manifesto ser
habitante del inmueble manifestd que realizé el levantamiento de un muro perimetral por motivds de
sequridad. ——--—————-—------------——---—————-—------—-------——--«--—-—------------——----—————————-—‘,i‘;:_i.

\/
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Sobre el particular, esta Subprocuraduria emitio oficio PAOT-05-300/300-12709-2025 de fecha 31 de
octubre de 2025, dirigido al Propietario, Poseedor, Encargado y/o Director Responsable de Obra en el
inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho
correspondan y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos que se realizan
en el inmueble objeto de denuncia. En respuesta, mediante un escrito presentado en la oficialia de partes
de esta Procuraduria en fecha 10 de diciembre de 2025, una persona que se ostenta como habitante del
inmueble, realizé diversas manifestaciones, entre las que se destacan las siguientes: “(..) Niego
categoricamente que en el predio se haya realizado alguna ampliacion, construccion nueva o
modificacion estructural (...) La Unica intervencion realizada fue la colocacion de una barda perimetral,
con el unico objeto de proteger mi integridad (...) Esta barda se levanto hace mas de un afo (...) Se puede
observar que solo es una barda perimetral en “L" (...)". Asimismo, anexo a su escrito soporte fotografico
para acreditar su dicho.

Anexo 1: material fotografico proporcionado por la persona promovente mediante escrito libre.

Ahora bien, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, mediante oficio PAOT-05-300/300-
12732-2025 de fecha 31 de octubre de 2025, se solicité a la Direcciéon General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Alcaldia Iztapalapa, informar si cuenta con documentales que sustenten los trabajos de
construccion en el inmueble de mérito y en caso contrario, dar vista al Area Juridica de esa Alcaldia a
efecto de instrumentar el procedimiento de verificacion correspondiente e imponer las medidas de
seguridad y sanciones aplicables. ~=--==== == s mmmm o

En respuesta, mediante oficio AIZP/DGODU/SLUS/2513/2025/ de fecha 20 de noviembre de 2025, la
Direccion de Licencias y Uso de Suelo adscrita a esa Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de
la Alcaldia Iztapalapa informé que, después de haber realizado una busqueda exhaustiva en los archivos
fisicos y electronicos de la Subdireccion Licencias y Uso de Suelo de esa Direccidn General?lqo se
i
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encontré antecedente alguno relacionada con Manifestacion de Construccidn, Licencia de Construccion
Especial y Alineamiento y/o Numero Oficial asi como registro o resquardo de planos arquitecténicos
para algun proyecto constructivo en el predio objeto de investigacion. No obstante, dicha autoridad
omitid pronunciarse respecto de la solicitud formulada por esta Subprocuraduria consistente en ejecutar
visita de verificacion en materia de construccion. ==-===========- = oo oo

En relacion con lo anterior, y a efecto de mejor proveer, personal adscrito a esta Subprocuraduria levanto
el acta circunstanciada correspondiente en fecha el 18 de junio de 2026, en la cual se hizo constar que
se hizo constar la consulta a la plataforma digital Google Maps, de la cual se obtuvieron imagenes
histéricas y visualizacion a nivel de banqueta del predio de merito; con el fin de realizar un analisis
multitemporal para identificar las intervenciones realizadas en el inmueble denunciado. De dicho analisis
se desprendid que, en diciembre de 2024, el inmueble contaba con dos niveles de altura, presentando el
segundo nivel un remetimiento respecto de la fachada; asimismo, sobre la azotea del primer nivel se
advirtié un muro perimetral que, por sus caracteristicas fisicas, permitié inferir que se trataba de un
elemento constructivo incorporado con posterioridad a la edificacion preexistente. --------------------

Fuente: Google Maps (diciembre de 2024)

Asi del analisis comparativo entre las imagenes histdricas obtenidas y las condiciones observadas
durante el reconocimiento de hechos de fecha 05 de diciembre de 2025, se advierte que el inmueble
conserva, en términos generales, las mismas caracteristicas fisicas observandose como unica
diferencia relevante la presencia del muro perimetral ubicado sobre la losa del primer nivel, encima del
zaguan de acceso, elemento constructivo que no se apreciaba en las imagenes correspondiente;? a
HICTOMDIE Te 20ZA. oo s s s i i e i i et e o e 8 4 S i i e A=

)
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Anexo 3: Anexo fotografico del reconocimiento de Anexo 2: Google Maps, imagenes correspondientes a
hechos de fecha 05 de diembre de 2025 diciembre de 2024

En conclusidn, de las constancias que integran el expediente al rubro citado, adminiculado con el analisis
comparativo de las imagenes histéricas obtenidas mediante la plataforma digital de consulta
cartografica Google Maps, se advierte que el inmueble objeto de investigacion conserva caracteristicas
fisicas similares a las observadas desde diciembre de 2024, identificAndose como Unica modificacion
visible la incorporacion de un muro perimetral sobre la losa del primer nivel, encima del zaguan de
acceso, lo anterior sin contar con las autorizaciones en materia de construccion correspondientes para
su edificacion incumpliendo lo previsto en el articulo 62 del Reglamento de Construccion para la Ciudad
de MEXICO. == === mm e m o

Cabe sefalar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion 1l y 403 del
Cadigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. -----------=------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia
Iztapalapa, se tiene que al predio ubicado en Calle General Antonio Cardenas Rodriguez y/o Sur
113 B numero 248, Colonia Mexicaltzingo, Alcaldia Iztapalapa, con niumero de cuenta catastral
047_322-03, le corresponde la zonificacion H/3/40/B (Habitacional, 3 niveles maximos| de
construccion, 40% minima de area libre, densidad Baja Una vivienda cada 100.0 m? de terreno), -+

|

Medellin 202, 579 piso, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
www.paot.mx  Tel. 52650780 ext 13400
Paagina5deb



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

GOBIERNO DE LA
CIUDAD DE MEXICO

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION

EXPEDIENTE: PAOT-2025-6834-S0T-2077

2. De las constancias que integran el expediente al rubro citado, se advierte que el inmueble objeto
de investigacion conserva caracteristicas fisicas similares a las observadas desde diciembre de
2024, identificandose como unica modificacion visible la incorporaciéon de un muro perimetral
sobre la losa del primer nivel, encima del zaguan de acceso, lo anterior sin contar con las
autorizaciones en materia de construccion correspondientes. -----======-====smmooommooooooooooo

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. -------------=======----

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
iNstrumento €8 de reSolVerse ¥ 8e: === -—=eecmmmmm e m s e e e a e s st md et c s s s e e

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion 11l de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
G0 12 CTIAT 0 IMENICT. e oo st sess e e e st o e e e i i

SEGUNDO. - Notifiquese la presente resolucion a la persona denunciante, a la Direccion General Juridica
de la Alcaldia Iztapalapa para los efectos precisados en el apartado que antecede. ---------=-----------

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actta a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo. ----===========smemommemem e e m oo o me oo

Asi lo proveyé y firma la Biol. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Terri,torifal de la Ciudad de México. ------=-=---===-=-=
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