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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 29 JUL 2026 s 5 S S O R

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV,
15BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fracciones lll y VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2026-2975-
SOT-1038, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucidn considerando 10S SiguieNtes: —--==-=- === o mm oo

ANTECEDENTES

Con fecha 18 de mayo de 2026, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, denuncid ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial,
zonificacion y uso de suelo), construccién (ampliacion) y establecimiento mercantil (legal
funcionamiento), por los trabajos de obra que se ejecutan asi como las actividades de oficina que se
realizan en el predio ubicado en calle Temistocles nimero 121, colonia Polanco IV Seccidn, alcaldia
Miguel Hidalgo, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 01 de junio de 2026. -----------------

Para la atencion de la denuncia presentada se realizo el reconocimiento de los hechos denunciados,
solicitudes de informacién y verificacion a las autoridades competentes y se informo a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion V, 15 BIS 4 fracciones | y VII,
24, 25 fracciones Ill, VIIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. --------=--=-==--mmmmmmmmmmmmo e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(conservacion patrimonial, zonificacion y uso de suelo), construccion (ampliacién) y establecimiento
mercantil (legal funcionamiento), como lo son: la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, la Ley de
Establecimientos Mercantiles y el Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas
Complementarias, todos para la Ciudad de México, asi como el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
“Polanco” perteneciente al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Miguel Hidalgo.

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
[0 SIGQUIBNLE; ~—mrmrm—rcrcrmcee e e re s s e m e s e e e e e e s e E e m e e —— e %
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1. En materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial, zonificacién y uso de suelo), construccion
(ampliacion) y establecimiento mercantil (legal funcionamiento).

1.1 En materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial y zonificacion) y construccion
(ampliacién).

En primer lugar, el articulo 1° de la Ley de Desarrollo Urbano de |la Ciudad de México vigente, publicada
en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 15 de julio de 2010, enuncia las bases de la politica de la
Ciudad de México, mediante la regulacién de su ordenamiento territorial por lo que en su articulo 3
fracciones XXV y XXVI, dispone que el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano establecera la
planeacién del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de una Delegacion de la Ciudad de México
y el Programa Parcial de Desarrollo Urbano sera sélo en areas especificas con condiciones particulares.

Asimismo, en su articulo 33 fracciones Il y lll el referido dispositivo legal, establece que la planeacion del
desarrollo urbano se ejecuta a través de los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano y los
Programas Parciales establecen la planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial, en
areas especificas y tienen un caracter especial adaptado a las condiciones particulares de algunas areas.
Derivado de lo cual, de acuerdo con el articulo 43 de la Ley en cita, las personas fisicas o morales,
publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas. --------------=----o---

Aunado a lo anterior, los articulos 28 y 31 fraccion IV de la Ley de Patrimonio Cultural, Natural y
Biocultural de la Ciudad de México, establecen que el Patrimonio Cultural se compone de expresiones
materiales, bienes muebles e inmuebles y expresiones inmateriales, que posean un significado y un valor
especial o excepcional, artistico, histérico o estético, para un grupo social, comunidad o para la sociedad
en su conjunto y por lo tanto forman parte fundamental de su identidad cultural; en ese sentido, el
Patrimonio Cultural Material, se clasifica entre otros, en Patrimonio Cultural Urbano, que son los bienes
inmuebles y elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por destino,
mobiliario urbano, obras de infraestructura; asi como, los paisajes culturales, espacios publicos tales
como calles, parques urbanos, plazas y jardines, la traza, lotificacion, nomenclatura, imagen urbana, las
areas de conservacion patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que sin estar formalmente
catalogados, merezcan tutela en su conservacion, consolidacion y, en general, todo aquello que
corresponda a su acervo histérico o que resulte propio de sus manifestaciones culturales y de sus
tradiciones de conformidad con los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio. --------------

En ese tenor, los articulos 78 y 82 de |a referida Ley, refiere que se equipara como dafo a |la propiedad y
sera sancionado de conformidad con lo previsto en la legislacion penal de la Ciudad, a quién destruya o
deteriore algin bien declarado como Patrimonio Cultural. Para el caso de dano a bienes muebles o
inmuebles, estatuas o monumentos con valor historico catalogados por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia o el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, se dara vista a dichas
autoridades y seran sancionados; es decir que cuando se tenga conocimiento de cualquier tipo de obra
en un bien inmueble o sitio definido por la Ley en comento afecto al Patrimonio Cultural o Natural, sin
contar con la autorizacion de la autoridad competente, la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
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Territorial en coordinacion con la o las Alcaldias respectivas, podran clausurar de manera temporal,
definitiva, parcial o total dicha obra. ------------- oo

Aunado a lo anterior, por lo tocante a la materia de construccién (ampliacién), de conformidad con el
articulo 28 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que no podran
ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los monumentos o
en las zonas declaradas de monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos o en aquellas que hayan sido determinadas como Areas de
Conservacion Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano, de
acuerdo con el catalogo publicado por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar previamente
la autorizacion de la Secretaria en los ambitos de su competencia. ----=========== s e e

Ademas, de acuerdo con los articulos 47, 57 fracciones | y IV y 58 fraccion IV del Reglamento de mérito,
prevén que el propietario o poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos de obra, tienen la obligacion de registrar la
Manifestacion de Construcciéon correspondiente. Asimismo, cuando la obra se realice en inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano o que esté ubicada en Areas de Conservacién Patrimonial, debera
contar con Aviso de intervencion registrado ante la hoy Secretaria de Planeacion, Ordenamiento
Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, Autorizacion emitida por la autoridad
competente, y presentar licencia de construccion o el registro de obra ejecutada de la edificacion original,
0 en su caso, el registro de manifestacion de construccion, asi como indicar en el plano o croquis, la
edificacion original y el area de intervencion. -----========mmmmm oo o

Concatenando a lo anterior, el articulo 53 ultimo parrafo del mismo Reglamento, refiere que cuando se
trate de Areas de Conservacion Patrimonial de la Ciudad de México, o Zonas de monumentos declaradas
por la Federacion, se requerira el Dictamen u Opinion Técnica por parte de la Direccion del Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y
Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, asi como la responsiva de un Corresponsable en
Disefio Urbano y Arquitecténico; por lo que en el caso de ampliaciones, modificaciones o reparaciones
en edificaciones existentes, se debe presentar licencia de construccion, licencia de construccion
especial en zona de conservacion, registro de manifestacion de construccion, registro de obra ejecutada
o planos arquitecténicos y/o estructurales donde se establezca que se obtuvo la correspondiente
autorizacion, asi como indicar en planos la edificacion original y el area donde se realizaran estos
trabajos. --------mmmm e e e e e mo oo oo

En ese tenor, los articulos 55 y 61 del multicitado Reglamento, disponen que se requiere de licencia de
construccion especial para construir, ampliar, modificar, reparar, demoler o desmantelar una obra o
INStalacion. —--------mmm e e e ee

Dicho lo anterior, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano "Polanco” perteneciente
al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Miguel Hidalgo, asi como de la consulta
al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial\y
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Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México, al predio de mérito, le corresponde la zonificacion
H/4/30 (Habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre), donde el uso de
suelo para Servicios basicos en oficinas y despachos (para servicios profesionales y de consultoria), se
encuentra PROHIBIDO. ---=-===ccccommcmmmmm o c oo e c o oo oo oo oo sseme s s s s m s

Asimismo, de dicha consulta, se da cuenta que el predio en cuestion se localiza dentro de los poligonos
de Area de Conservacion Patrimonial, es decir que es sujeto de aplicacion de la Norma de Ordenacion 4
en Areas de Actuacion (perimetros en donde se aplican normas y restricciones especificas con el objeto
de salvaguardar su fisionomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y
ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de su traza y todos aquellos elementos que sin estar
formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y consolidacién), por lo que cualquier
intervencion debera contar con un Dictamen u Opinién Técnica por parte de la Direccion del Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y
Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México, que acredite los trabajos realizados. -------------

Ahora bien, personal adscrito a esta Procuraduria realizé el reconocimiento de hechos en las
inmediaciones del sitio objeto de denuncia, de lo que se levantd el acta circunstanciada correspondiente,
en la que se hizo constar un predio que cuenta con dos frentes por ubicarse en la interseccion de avenida
Horacio y calle Temistocles, siendo ésta tltima su frente principal; el cual esta delimitado con una barda
perimetral que tiene 3 accesos y en cuyo interior se observa un cuerpo constructivo preexistente de 3
niveles de altura, remetido del alineamiento, cubierto con malla sombra, sin que se observara letrero con
datos de obra en la fachada; es importante sefialar que se observé la edificacion de un cuarto nivel asi
como varillas en preparacion para continuar con la obra. Es importante mencionar que al momento de la
diligencia no se observo personal laborando, asi como que en todos los accesos existen sellos de
Suspension de Actividades impuestos por parte del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México expediente INVEACDMX/0V/DU/1666/2026 de fecha 23 de junio de 2026, de los cuales dos
se observaron rotos en la parte de |a cerradura de las puertas. Ver imagenes siguientes: --------------

FUENTE: Reconacimiento de hechos de fecha 15 de julio de 2026 e
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A efecto de allegarse de mayores elementos, en respuesta al oficio PAOT-05-300/300-06189-2026 de
fecha 29 de junio de 2026, |la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México,
informé mediante oficio, SPOTMET/SUBPOT/DGOU/DPCUEP/1726/2026 de fecha 06 de julio de 2026,
que el inmueble de mérito, se encuentra ubicado en Area de Conservacién Patrimonial, por lo que esta
sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenacion Numero 4 en Areas de Actuacion, asi como que no
cuenta con antecedente alguno en estricta materia de conservacién patrimonial por los trabajos de obra
que se ejecutan en el predio de referencia. ------------ oo oo

A mayor abundamiento, mediante oficio PAOT-05-300/300-6164-2026 de fecha 29 de junio de 2026,
esta Entidad solicito a la Direccion General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, realizar las acciones de verificacion en materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial
y zonificacion), en el inmueble de mérito, a efecto de que los trabajos de construccion que se realizan en
el lugar cuenten con Dictamen u Opinion Técnica en materia de conservacion patrimonial emitida por la
Direccion senalada en el parrafo que antecede, y se apeguen al mismo; en caso contrario, imponga las
medidas de seqguridad y sanciones que conforme a derecho corresponden. No obstante, a la fecha de
emision del presente instrumento, no se cuenta con respuesta a dicha solicitud. -----------==---------

En ese mismo orden, esta Subprocuraduria solicité a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano
de la Alcaldia Cuauhtémoc, mediante oficio PAOT-05-300/300-06219-2026 de fecha 30 de junio de 2026,
informar si cuenta con documentos que acrediten la legalidad de las actividades de obra ejecutadas en
el predio de mérito; en caso contrario, solicitar a la Direccion Ejecutiva Juridica de esa alcaldia,
instrumente el procedimiento de verificacion respectivo e imponga las medidas de seguridad y sanciones
que conforme a derecho correspondan. Sin embargo, no se cuenta con respuesta a dicha solicitud a la
fecha de emisidn de |a presénte FEEOIULIGN. == -~ssmsxemmasumminmacsnammmnammramsnnama st n e

A efecto de mejor proveer, por medio del oficio PAOT-05-300/300-06212-2026 de fecha 30 de junio de
2026, se solicité a la Direccidn Ejecutiva Juridica de la alcaldia Miguel Hidalgo, instrumentar visita de
verificacion en materia de construccion (ampliacion), por los trabajos de obra que se ejecutan en el
predio de mérito, a efecto de corroborar que los mismos cuenten con las documentales correspondientes
que amparen su legal y correcta ejecucion; en caso contrario, imponer las medidas de seguridad y
sanciones que conforme a derecho correspondan. No dbstate, a la fecha de emision del presente
instrumento, no hay respuesta a dicha solicitud. ==========mmmmm e o

Adicionalmente, es de sefalar que mediante correo de fecha 04 de julio de 2026, recibido en la cuenta
institucional ireyes@paot.org.mx, la persona denunciante manifesté que “(...) La obra en cuestion, (...) se
encuentra ya clausurada y con sellos, sin embargo, continuan los trabajos de demolicién y de
remodelacion, toda vez que los trabajadores ingresan a través del inmueble vecino ubicado en el nimero
119, ()" [Sic]. ===mmmmmmmm e e e e e

En conclusién, de las documentales que obran en el expediente en que se actua, se da cuenta que las

trabajos de obra que se observaron en el predio investigado, consistentes en la ampliacion de nivele:'?.;i
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no cuentan con Dictamen Técnico estrictamente en Area de Conservacion Patrimonial emitido por la
Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico adscrita a la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México, ni con Registro de
Manifestacién de Construccion y/o Licencia Especial de Construccion tramitados ante |a alcaldia Miguel
Hidalgo, lo cual es una franca violacién a los articulos 28, 47, 53 dltimo parrafo, 55, 61, 57 fracciones | y
IV y 58 fraccion IV del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. --------====---------

No obstante, de lo circunstanciado en el reconocimiento de hechos, si bien es cierto que se constataron
sellos de Suspension de Actividades impuestos por parte del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México, también lo es que los mismos se observaron rotos, asimismo la persona
denunciante manifesté que se continuaron los trabajos de obra a pesar del estado de suspension. En
consecuencia, corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, iniciar el
procedimiento administrativo para la reposicion de sellos y hacer efectivo el estado de suspensién
impuesto al inmueble de mérito, asi como presentar las acciones legales que conforme a derecho
correspondan por el quebrantamiento los mismos; enviando a esta entidad el resultado de su actuacion;
y en el momento procesal oportuno, enviar copia de la Resolucién Administrativa emitida al efecto. ---

Corresponde a la Direccion Ejecutiva Juridica de la alcaldia Miguel Hidalgo, informar el resultado de la
visita de verificacion en materia de construccion (ampliacion), por los trabajos de obra que se ejecutan
en el predio de mérito, previamente solicitada por esta entidad mediante oficio PAOT-05-300/300-
06212-2026, e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables; y enviar copia de la Resolucién
emitida al efeCt0: »——r—rmm e e mm e o i et

1.2. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil (legal funcionamiento).

Por lo que respecta a las materias que nos ocupan, en primer lugar, por lo tocante al uso de suelo, es
menester citar nuevamente el articulo 1° de |la Ley de Desarrollo Urbano de |la Ciudad de México vigente,
el cual establece las bases de la politica de la Ciudad de México mediante la regulacién de su
ordenamiento territorial; por lo que en su articulo 3 fraccion XXV dispone que el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano establecera la planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de las
Alcaldfas de la Ciudad de M&XiCO. -------mmmemomm oo

Asimismo, en su articulo 33 fracciones Il y Ill, establece que la planeacion del desarrollo urbano se
ejecuta a través de los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano. Adicionalmente, de acuerdo con
el articulo 43 de la Ley en cita, las personas fisicas o0 morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de |0s programas. -----======= e mm e e

Por su parte, el articulo 92 de la Ley en referencia, sefiala que se entiende por Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo, al documento publico en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del
desarrollo Urbang, ======s=essacmiecr s st e s e e e e RS s s e N
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Ahora bien, por lo que hace a la materia de establecimiento mercantil (legal funcionamiento), de
conformidad con el articulo 2 fracciones XI y XIV de la Ley de Establecimientos Mercantiles para la
Ciudad de México, se entiende como Establecimiento mercantil, al local ubicado en un inmueble donde
una persona fisica o moral desarrolla actividades relativas a la intermediacion, compraventa,
arrendamiento, distribucion de bienes o prestacion de servicios licitos, con fines de lucro; en razén de lo
anterior, se clasifican como Giro de Bajo Impacto, las actividades desarrolladas en un establecimiento
mercantil, que no se encuentran contempladas dentro de las actividades consideradas de Impacto zonal
y de impacto vecinal. ==--====-mmem e oo e e e e e e e e e e

Asi también los articulos 10 apartado A inciso 1), 38 y 39 de la Ley en cita, establecen que para el
funcionamiento de los establecimientos las personas titulares de los mismos tienen |a obligacion de
ingresar el Aviso correspondiente al Sistema Electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos
Mercantiles (SIAPEM), en el cual su giro debera ser compatible con el uso de suelo permitido, asi como
destinar el local exclusivamente para el giro manifestado en el Aviso o Permiso segun sea el caso. ----

Respecto del predio que nos ocupa, de la consulta al Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco”
perteneciente al Programa de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Miguel Hidalgo, asi como al Sistema de
Informacion Geogréfica de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana de la Ciudad de México, se desprende que le corresponde la zonificacion H/4/30
(Habitacional, 4 niveles maximos de construccién, 30% minimo de area libre), donde el uso de suelo para
Servicios basicos en oficinas y despachos (para servicios profesionales y de consultoria), se encuentra
PROHIBIDO. ----m- oo mmm oo oo o e o e e e e e e e e

Aunado a lo anterior, de la consulta al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Planeacién,
Ordenamiento Territorial y Coordinaciéon Metropolitana de la Ciudad de México, se desprende que para
el inmueble materia de la presente investigacion, no se cuenta con antecedentes de tramites de algin
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, por lo que se concluye que el uso de suelo permitido,
es el determinado por el Programa senalado en el parrafo que antecede. ------—-----------—-----monov

Ahora bien, como ya se mencioné en el apartado anterior, del reconocimiento de hechos realizado, se
desprende que existe un inmueble preexistente de 3 niveles de altura, cubierto con malla sombra y la
ampliacion reciente de un nivel, sin constatar letrero en su fachada con datos de la obra que indicara el
tipo de proyecto o el uso de dicho inmueble; asimismo, cabe sefialar que tampoco se observo letrero
denominativo o con razon social ofertando servicios relacionados con oficinas, ni personal laborado al
interior, toda vez que en sus accesos se observaron sellos de Suspension de Actividades impuestos por
el Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. ----=====-===mmmmmmmmmmmme e

A efecto de allegarse de mayores elementos, esta Subprocuraduria, solicito a la Direccion del Registro
de los Planes y Programas de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana de la Ciudad de México, por medio del oficio PAOT-05-300/300-06173-2026 de fecha 29
de junio de 2026, informar si el uso de suelo para Servicios basicos en oficinas y despachos (para
servicios profesionales y de consultoria), se encuentra permitido para el predio de mérito, asi como
proporcionar copia certificada de todos los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso de Sueiq‘\en

I8

Medellin 202, piso 5, Colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémac, C.P. 06700, Ciudad de México </

Tel. 5265 0780 ext 13321



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

G o B | E R N o D E LA EXPEDIENTE: PAOT-2026-2975-S0T-1038
CIUDAD DE MEXICO

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION

cualquiera de sus modalidades expedidos por esa Secretaria, y los expedientes formados para su
emision, en los cuales conste el nombre y domicilio del promovente. Sin embargo, a la fecha de emision
del presente instrumento, no se cuenta con respuesta a dicha solicitud, ------------===--==-cmmmueuuua-

Asimismo, en respuesta al oficio PAOT-05-300/300-6207-2026 de fecha 29 de junio de 2026, la
Subtesoreria de Catastro y Padron Territorial de la Secretaria de Finanzas de la Ciudad de México,
informd por medio del oficio SAF/TCDMX/SCPT/DPCC/03133/2026 de fecha 07 de julio de 2026, que de
la busqueda realizada en la herramienta de Gestion Catastral, no se localizé ningin tramite
correspondiente al inmueble de referencia, no obstante el mismo se encuentra registrado en el Padron
Fiscal de esa Secretaria con uso de suelo Habitacional, H01-Todo tipo de vivienda indistintamente del
tamano de la construccion, los materiales y su duracion. ----------==== == -msm oo

Adicionalmente, a mayor abundamiento, en atencion a lo solicitado mediante el oficio PAOT-05-
300/300-06103-2026 de fecha 26 de junio de 2026, la Direccion General de Servicios a Usuarios de la
Secretaria de Gestion Integral del Agua de la Ciudad de México, informé por medio del oficio GCMDX-
SEGIAGUA-DGSU-DFP-18957/DGSU/2026 de fecha 02 de julio de 2026, que de la bisqueda exhaustiva,
minuciosa y razonable en sus archivos, asi como en el Sistema Comercial Centralizado (SICOMCE), se
desprende que el inmueble que nos ocupa si se encuentra registrado en el padrén de usuarios de esa
Secretaria, y cuenta con suministro de uso doméstico. --------===--mmm o m e

En ese mismo orden, y como se mencionod en el apartado que antecede, esta Subprocuraduria solicité a
la Direccion Ejecutiva Juridica de la alcaldia Miguel Hidalgo, por medio del oficio PAOT-05-300/300-
06212-2026 de fecha 30 de junio de 2026, informar si para el predio en comento, cuenta con Aviso o
Permiso ante el Sistema Electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM)
para Establecimiento de Bajo Impacto y/o algin otro documento para el funcionamiento de
establecimientos, y enviar copia de las documentales referidas, asi como del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo presentado para dicho tramite; asi como que en caso de no contar con las
documentales anteriores, instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de
suelo) y establecimiento mercantil (legal funcionamiento), e imponer las medidas de seguridad y
sanciones que conforme a derecho correspondan, toda vez que el establecimiento sefialado (oficinas),
contraviene al uso de suelo aplicable conforme al programa antes mencionado, por lo cual no es
susceptible de regularizarse. Sin embargo, a la fecha de emision del presente instrumento, no se cuenta
con respuesta a dicha solicitud. ======== e mmm o e e

En conclusion, de las constancias que obran en el expediente en que se actua, se da cuenta que en el
predio de referencia no se tiene registrado que haya operado ni se constaté que opere establecimiento
mercantil alguno relacionado con el giro de oficinas, asi como que el uso de suelo que se ejerce es
habitacional, no obstante, en caso de haber existido, las actividades han cesado en virtud de que el
inmueble cuenta con sellos de suspension de actividades colocados por Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México expediente INVEACDMX/0V/DU/1666/2026 de fecha 23 de junio
de 2026; por lo que se actualiza el supuesto previsto por el articulo 27 fraccion VI de la Ley Organica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, al existir |mpOSIblﬁdad
material para continuar | iNVestigagion, «—-«<s=-ssassummmuma st e n s s s e s
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Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ----=-=======----

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

i

De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco” perteneciente al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Miguel Hidalgo, asi como de la
consulta al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento
Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, al predio ubicado en calle
Temistocles niimero 121, colonia Polanco IV Seccidn, alcaldia Miguel Hidalgo, le corresponde la
zonificacion H/4/30 (Habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre),
donde el uso de suelo para Servicios basicos en oficinas y despachos (para servicios
profesionales y de consultoria), se encuentra PROHIBIDO. -----======mmmmmmmmm oo

Adicionalmente, de dicha consulta se da cuenta que se encuentra dentro de los poligonos de
Area de Conservacion Patrimonial, por lo que es sujeto de aplicacion de la Norma de Ordenacion
4 en Areas de Actuacion, la cual prevé que cualquier intervencion debera contar con un
Dictamen u Opinion Técnica por parte de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Publico de la Secretaria antes citada, que acrediten los trabajos ejecutados. ---------

De las constancias que obran en el expediente en que se actua, no se advierte la existencia de
algin Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo u otro instrumento, en el cual se
determine algun uso de suelo permitido, distinto al habitacional. --------------=---cccccecueu--

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en
el lugar de los hechos denunciados, se constato un predio delimitado con barda perimetral en
cuyo interior hay un cuerpo constructivo preexistente de 3 niveles de altura, asi como la
ampliacion de un cuarto nivel de reciente edificacion y varillas en preparacion para oro nivel, los
cuales estaban cubiertos con malla sombra, sin que se observara letrero con datos de obraen la
fachada ni letrero denominativo ofertando algtin servicio relacionado con actividades de oficinas;
es importante senalar que al momento de la diligencia no se observo personal laborando, asi
como que en todos los accesos existen sellos de Suspension de Actividades impuestos por parte
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México expediente
INVEACDMX/0V/DU/1666/2026 de fecha 23 de junio de 2026, de los cuales dos se observaron
rotos en la parte de la cerradura de las puertas. ---------=----- = mmmmmmmm o

La Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, informd\_gue no
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cuenta con antecedente alguno en estricta materia de conservacion patrimonial por los trabajos
de obra que se ejecutan en el predio de referencia. ----------------ooomoo

De las documentales que obran en el expediente en que se actua, se da cuenta que en el predio
investigado se ejecutaron trabajos de obra, consistentes en la ampliacion de un nivel y la
preparacion para otro mas, no obstante, si bien es cierto que se constataron sellos de Suspension
de Actividades impuestos por parte del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
Meéxico, también lo es que los mismos se observaron rotos, asimismo la persona denunciante
manifestd que se continuaron los trabajos de obra a pesar del estado de suspensién; asi como
que no cuentan con Dictamen Técnico emitido por la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento
Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México ni con Registro de Manifestacion
de Construccion y/o Licencia Especial de Construccion tramitados ante la alcaldia Miguel
Hidalgo, lo cual es una franca violacion a los articulos 28, 47, 53 ultimo parrafo, 55, 61, 57
fracciones | y IV y 58 fraccion IV del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. -

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, iniciar el
procedimiento administrativo para la reposicion de sellos y hacer efectivo el estado de
suspension impuesto al inmueble de mérito, asi como presentar las acciones legales que
conforme a derecho correspondan por el quebrantamiento los mismos; enviando a esta entidad
el resultado de su actuacion; y en el momento procesal oportuno, enviar copia de la Resolucion
Administrativa emitida al efecto. -=-=======mmm s

Corresponde a la Direccion Ejecutiva Juridica de la alcaldia Miguel Hidalgo, informar el resultado
de la visita de verificacion en materia de construccion (ampliacion), por los trabajos de obra que
se ejecutan en el predio de mérito, previamente solicitada por esta entidad mediante oficio PAOT-
05-300/300-06212-2026, e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables; y enviar
copia de la Resolucion emitida al efecto. === =mmmmmmm o

Por lo que hace a la materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil (legal
funcionamiento), la Subtesoreria de Catastro y Padron Territorial de la Secretaria de Finanzas de
la Ciudad de México, informé que de la bisqueda en la herramienta de Gestién Catastral, no se
localizé ningtin tramite correspondiente al inmueble de referencia, no obstante el mismo se
encuentra registrado en el Padron Fiscal de esa Secretaria con uso de suelo Habitacional, HO1-

Todo tipo de vivienda indistintamente del tamano de |a construccion, los materiales y su duracion

La Direccion General de Servicios a Usuarios de |la Secretaria de Gestion Integral del Agua de la
Ciudad de México, informo que de la busqueda en sus archivos, asi como en el Sistema Comercial
Centralizado (SICOMCE), se desprende que el inmueble que nos ocupa se encuentra registrado en
el padron de usuarios de esa Secretaria, y cuenta con suministro de uso doméstico. -----------

De las constancias que obran en el expediente en que se actua, se da cuenta que en el predio de
referencia no se tiene registrado que haya operado ni se constaté que opere establecimiento
mercantil alguno relacionado con el giro de oficinas, asi como que el uso de suelo que se ejerce\
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es habitacional, no obstante, en caso de haber existido, las actividades han cesado en virtud de
que el inmueble cuenta con sellos de suspension de actividades colocados por Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México expediente INVEACDMX/OV/DU/1666/2026
de fecha 23 de junio de 2026; por lo que se actualiza el supuesto previsto por el articulo 27
fraccion VI de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de |a
Ciudad de México, al existir imposibilidad material para continuar la investigacion. ------------

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. --===-==========memeeuu-

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y §€; =======s=ccmmmm e e e e

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fracciones Il y VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México. -----==-===mmmmmmmmm oo oo oo cec s m e

SEGUNDO.- Notifiquese a la persona denunciante, asi como al Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México y a la Direccién Ejecutiva Juridica de la alcaldia Miguel Hidalgo, para los efectos
precisados en el apartado que antecede. ---==-=--==----------oooooosomommmmemooooosoccooosoosoooooos

TERCERO.-Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo'y resguardo. -=--=====s==sssemeommmnooe s oo oo o oo s o s mmm s me S S oo oo n oS

Asi lo proveyé y firma la M. en G. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ------===-==-======---==--
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