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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de lr,4éxico, a 30 JUL 2026

La Subprocuraduría de Ordenamiento Terr:toria! de la Procuraduría Ambiental y del Ordenamiento Territor¡al
de la Ciudad de México, con fundamento en los artículos I,2, 3 fracciones V y Vlll BlS, 5 fracciones l, lV y Xl,

6fracción lV. 15 BIS 4 fracciones I y Y,,21,27 fracción lll y Vl, 30 BIS 2 de la Ley Orgánica de la Procuraduría
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, l,2 fracción ll, 3, 4, 5l fracciones l, ll y
XXll, y 96 primer párralo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
número PAOT-2026-1069-SOT-32I, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolución considerando los srguientes

Con fecha '18 de febrero de 2026, una persona que en apego al artículo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la lnformación Pública y Rendición de Cuentas de la Ciudad de México, e.jerció su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran colsiderados como información confidencia:, denunció ante esta

lnstituc¡ón, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificación), construcción (obra

nueva y protección a colindancias) y amb¡ental (vertimiento de residuos), por los trabalos de construcción
que se real¡zan en el predio ubicado en Calle Playa Copacabana número I86, Colonia Militar Marte, Alcaldía
lztacalco; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 03 de marzo de 2026, 

'-espectivamente

Para la atención de la denuncia presentada, se realizó el reconocimiento de hechos, solicitudes de

información y visita de verificación a las autoridades competentes y se informó a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los artículos 5 fracción Vl, 25 fracciones l, lll, lV, lV Bis, Vlll y lX y 25

Bis de la Ley Orgánica de la Procuraduría Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,

asr como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizó la normatrvidad aplicable a la materia de desarrollo urban
(zonificación), construcción (obra nueva y protección a colindancias) y ambientat (vertimiento de residuos),

como lo son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldía lztacalco, la Ley de Desarrollo
Urbano y su Reglamenlo, el Reglamerto de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias 

Jppra
el proyecto arquitectónico, todos para la Ciudad de México; así como la Ley Ambiental de la Ciuda§ peMéx¡co.--------- 
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
srgu rente

'1. En materia de desarrollo urbano (zonificación)

El artículo primero de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México v¡gente, establece que, las

disposiciones de dicha Ley, son de orden público e interés general y social, y tiene por objeto
establecer las bases de la política u:bana de la Ciudad de México, mediante la regulación de su

ordenamiento territorial y que contemple la protección de los derechos de la Ciudad de México, el

crecimiento urbano controlado y la función del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en

beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de Méxrco

Por ordenamiento terrilorial se ent¡ende, de conformidad con lo dispuesto en el artículo 48 de Ia Ley de

referencia, como el conjunto de las disposiciones que tienen por objeto establecer la relación entre la

distribución de los usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México con los asentamientos
humanos, las actividades y derechos de sus habitantes, la zonificación y las normas de ordenación, así
como la reglamentación en materia de construcciones, de imagen y paisaje urbano, de equrpamiento
urbano, de impacto urbano o urba no-a mbienta I y de anuncros

Ahora bien, dentro de las disposiciones de ordenamiento tenitorial se encuentran los Programas
Delegacionales y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, los cuales, de conformidad con los
artículos 3lracción XXV y 33 fracciones !l y lll de la citada Ley, se definen como los instrumentos a

través de los cuales se establece la planeación del desarrollo urbano de una Delegación del Distrito
Federal, actualmente Alcaldía de la Ciudad de México, o de un área específica con condiciones
particulares, los que a su vez, de conformidad con los previsto en el artículo 37 fracción V del referido
ordenamiento, se encuentran integrados por un apartado que contiene el ordenamiento del territorio,
propiamente dicho, en el que se rncluirá la clasificación del uso del suelo urbano, y para el caso del

suelo de conservación, se estará a lo establecido en el Prog:ama General de Ordenamiento Ecológico
de la Ciudad de México

Es en dichos Programas en los que se establece la zonificación y normas de ordenación aplicables a

los predios que se ubican dentro de su circunscripción

Al respecto, el artículo 43 de la Ley de Desarrollo U¡bano para la Ciudad de México, establece que las
personas físicas o morales, públicas o privadas, están obligadas a la exacta observan{a de los
P.og.amas y de las determinaciones que la Administración Pública dicte en la aplicacion de e\-eV. -

(\.
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De la consulta real¡zada al Sistema de lnformación Geográfica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y

Vivienda de la Ciudad de México, se t¡ene que para el predio investigado le aplica la zonificación

lll3l20lB (Habitacional,3 niveles máximos de construcción, 20% mínimo de área libre, Densidad Baja:

una vivienda cada 
.l00 

m'? de la superficie del terreno)

Durante el reconocimrento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduría en fecha

13 de mayo de 2026, se constaló un predio delimitado en su frente mediante una barda perimetral; al

interior del predio se desplanta un inmueble preex¡stenie de 2 niveles de altura, en dicho inmueble no

se observaron traba.jos construct¡vos de ningún tipo, ni se adviñieron indicios de los mismos

Fotografías: Reconocimiento de Hechos PAoT, Mayo 
,]3, 

2026

En conclusión en materia de desarrollo urbano (zonificación: niveles), se desprende que el inmueble
objeto de investigación conformado por 2 niveles de altura, se apega a la zonificación Hl3l20l3
(Habitacional, 3 niveles máximos de construcción, 20% mínimo de área libre, Densidad Baja: una
vivienda cada 100 m2 de la superficie del terreno), la cual agina el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para IZTACALCO.

2. En materia de construcción (obra nueva y protección a colindancias)

El artículo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Méxrco prevé que el propietario,
poseedor del inmueble o en su caso, el Director Besponsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio
de los trabajos, tienen la obligación de registrar la Manifestación de Construcción correspondiente. --it----

Así lambién, el Reglamento referido anteriormente, dispone en su artículo 48 que, para registrar
manifestación de construcción de una obra o instalaclón, el interesado debe presentar en e
correspondiente y ante la auloridad competente, la declaración bá.io protesta de decir verdad, d
con este Reglamento y demás disposiciones aplicables
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Por cuanto hace a la protección en colindancias, de conformidad con el artículo 35 fracción lV del
Reqlamento de Construcciones para la Ciudad de México, el Director Besponsable de Obra tiene la
obligación de planear y supervisar el cumplimiento de las medidas de seguridad e higiene contempladas en
la normatividad aplicables a la obra, relativas al personal, terceras personas, sus colindancias y la vía
pú b lica

Durante el reconocim¡ento de hechos de fecha I3 de mayo de 2026, realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduría, se constató la existencia de un inmueble preexislente conformado por 2 niveles de altura,
al exterior no se observé letrero con datos referentes a algún proyecto de obra, así tampoco se constataron
actividades construct¡vas de ningún tipo en el sitio del inmueble

Fotografía: Reconocimieñto de Hechos PAOT, Mayo 
,l3, 

2026

1\ n 
"f..to 

de allegarse de mayores elementos para un mejor conocimiento de los hechos denunciado, esta

\ \ Subprocuraduría emitió el oficio PAOT-05-300/300-0,1 64 5-2026, de fecha 10 de marzo de 2026, dirigido al

\ Propietario, Poseedor, Encargado, Representante ylo D¡:ector Responsable de Ob¡a en el predio investigado
a efecto de que realizará las manifestaciones que conforme a derecho corresponden y presentará las

documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de construcción materia de denuncra, el cual fue

notificado mediante cedula de notif¡cación de fecha 13 de mayo de 2026

En ¡espuesta, mediante escrito ingresado en Oficialía de Partes de esta Procuraduría, en fecha 20 de mayo

de 2026, una persona que se ostentó como propietar¡a del inmueble objeto de investigación, aportó diversas

documentales y manifestó siguiente

'( .)

Por este med¡o doy respuesta al asunto con número de oficio PAjT -05-300/300-01645-2026,

No. de expediente: PAOT -2026-1026-50T -321 que recíbí el día 13 de mayo a las 12:06 h

como propietaria de la casa ubicada en la Calle de Playa Copacabana Número 186, Col
9,v
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M¡litat Marl.e, Alcaldía lztacalco, al no haber trabajos de construcción o reconstrucción en el
lugar, le comento /o siguiente;

Que ya se ha realizado una visita y revisión por parte del INVEA a petición de la Delegacíón
lztacalco (...)

Que personal que realizó la revisión emitió una evaluacíón f avorable a mi persona y mi inmueble
al no haber indicios de construcción o reconstrucción. (...)

Por lo anterior, le solicitó, de la manera más atenta, se sírva dar por concluida dicho proceso

En este sentido, mediante oficio PAOT-05-300/300-02'197- 2026, de fecha 23 de marzo de 2026, esta
Subprocuraduría solicitó a la Dirección General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldía lztacalco,
informar si cuenta con antecedente alguno de las documentales que autoricen los trabajos de construcción
obieto de investigación en el predio investigado. En caso de.ro contar con las documentales solicitadas,
solicitar al área correspondiente que instrumente visita de verificación en materia de construcción para el

predio de mérito

Al respecto, la Dirección de Desarrollo U.bano y Licencias esa AlcaldÍa, mediante oficio
AIZTIDGODU/DD|JU315/20?6, de fecla 27 de marzo de 2026, informó que no cuenta con antecedente
alguno en materia de construcción para el predio investigado. Por otra parte, dicha Di¡ección solicitó
mediante oficio AlZf/rGODUlDDULl3l2¡2A25, ¡ealizar visita de verificación administrativa

coñrlrr¡n l¡ aia¡,¡¡iÁn ¡la In< rnicrnnc en al inrnr rahlo máxime que la persona denunciante no aportó
mayores elementos de convicción que sustentaran su denuncia, pese haberle hecho de conocimiento la

oportunidad para ello, a través del Acuerdo de Admisión de fecha 03 marzo de 2026, por lo que. no se

3. En materia ambiental (vertimiento de residuos)

De conformidad con el artículo 73 fracción I de la Ley del Derecho al Acceso. Disposición y Saneamiento del
Agua de la Ciudad de México, prevé que queda prohibido a los propietarios o poseedores de un inmue
descargar al sistema de drenaje todo tipo de desechos sólidos o sustancias que alteren qu lca
biológicamente los afluentes y los cuerpos receptores, o por sus característ¡cas pongan en pe

Medellin 202, piso 5, cobnia Roma Súr
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En conclusión, en el predio objeto de la presente investigación ubicado en Calle Playa Copaeabana número
186, Colonia Militar Marte, Alcaldía Cuauhtémoc, no se constataron trabaios de construcción ni indicios oue

adv¡rt¡eron incumplimientos en materia de construcción
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Durante el reconocim¡ento de hechos de fecha l3 de mayo de 2026, realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduría, no se constataron actiúidades constructivas de ningún tipo en el inmueble investigado,
por consecuencia, tampoco el vertimiento de residuos en el sitio del inmueble investigado.

En conclusión, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocurad uría,

no se constataron trabaios constructivos de ninqún t¡Do, n¡ ind¡c¡os de alquna actividad relacionada a los
mismos. Por lo que, no se constató el vertimiento de residuos en el sitio del inmueble investioado

Por lo anterior, existe una imposibilidad material para continuar con la sustanciación de la presente

denuncia de conformidad con el artículo 27 fracción Vl de la Ley Orgánica de la Procuraduría Ambiental y

del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

Cabe señalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoración de las pruebas que existen en el

expediente en el que se actúa, se realiza de conformidad con los artículos 21 segundo párrafo y 30 BIS de la
Ley Orgánica de la Procuraduría Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,85
fracción X y 89 primer párrafo del Reglamento de la Ley Orgánica citada, y 327 fracción ll y 403 del Código

de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicación supletoria

Se desprende que el inmueble ubicado en Calle Playa Copacabana número I86, Colonia Militar
Marte, Alcaldía lztacalco, conformado por 2 niveles de altura, se apega a la zonificación Hl3l2OlB
(Habitacional,3 niveles máximos de construcción, 207" mínimo de área libre, Densidad Baja: una

vivienda cada ¡00 m2 de la superficie del teneno), la cual agina el Programa Delegacional de

Desarrollo Urbano vigente para IZTACALCO

2. Del análisis de las diligencias realizadas y las documentales que obra en el expediente al rubro
citado, no se constataron trabajos de construcción ni indicios que señalaran la e¡ecución de los

mismos en el inmueble ob.ieto de denuncia, por lo que, no se adv¡rlieron incumplimientos en materia
de construcción

3. En cuanto hace a la mater¡a ambiental, no se constató el vertimiento de residuos en el sit¡o del

inmueble investigado. Por lo que, se actualiza una imposibilidad material para continuar con la
sustanciación de la presente denuncia de conformidad con el artículo 27 fracción Vl de I

Orgánica de la Procuraduría Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. -

N¡edellÍn 202, piso 5, coloniá Roma sur
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cuerpo o corriente de agua. -----------
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La presente resolución, únicamente se circunscr¡be al análisis de los hechos admitidos para su
investigación y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actúa, por lo que el

resultado de la misma se emite e¡ su contexto, independ ientemente de los procedimientos que subslancien
otras autoridades en el ámbito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el resultado de

su actuación

En viriud de lo expuesto, de conformldad con los artículos citados en el primer párrafo de este instrumento
es de resolverse y se

PRIMERO.- Téngase por concluido el expedrente en el que se actúa, de conformidad con lo previsto en el

artículo 27 f¡acción lll y Vl, de la Ley Orgánica de la Procuraduría Ambiental del Ordenamie¡to Territorial de

la Ciudad de México

SEGUNDO.- Notifíquese la presente Resolución a la persona denunciante

TERCERO.- Remítase el expediente en el que se actúa a la Subprocuraduría de Asuntos Jurídicos para su

archivo y resquardo

Así lo proveyó y firma la Biol. Zenia María Saavedra DÍaz, Subprocuradora de Ordenamiento ferritorial de la

J/J
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