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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2,7\ ABU 2[]25 e —————— R R SRR

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion VI,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente niumero PAOT-2026-1711-
SOT-584, relacionado con la denuncia ciudadana presentada ante este Organismo descentralizado,
emite la presente Resolucion considerando los siguientes; ---===============-moommommoo oo

ANTECEDENTES

En fecha 20 de marzo de 2026, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, normatividad aplicable
al momento de presentacion de la denuncia, solicitd la confidencialidad de sus datos personales,
denuncio ante esta Entidad, presuntos incumplimientos en materia de construccion (excavacion y obra
nueva) y conservacién patrimonial, por las actividades de construccion que se realizan en el inmueble
ubicado en Calle Buenavista niimero 6, Colonia San Pablo Chimalpa, Alcaldia Cuajimalpa de Morelos; |a
cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 07 de abril de 2026. ----===-===-===---=---cmocomooooooo

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizo el reconocimiento de hechos denunciados,
solicitudes de informacion y visita de verificacion a las autoridades competentes y se inform¢ a la
persona denunciante de dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25
fracciones |, lll, IV, IV BIS, VIII, IX y X y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. --------=----=---=----

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de construccion
(excavacion y obra nueva) y conservacion patrimonial, como son: La Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal (ahora Ciudad de México) y su Reglamento, el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para Cuajimalpa de Morelos y el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal. -----------

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene |0 siguiente: ~—===--==m oo oo o

1. En materia de construccion (excavacion y obra nueva) y conservacion patrimonial.

El articulo primero de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, establece que, las
disposiciones de dicha Ley, son de orden publico e interés general y social, y tiene por objeto establecer
las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacion de su ordenamiento
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territorial y que contemple la proteccion de los derechos de la Ciudad de México, el crecimiento urbano
controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presente y futuras de la Ciudad de México. -==---=====mmmmmmmm oo e

Ahora bien, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley de referencia, el ordenamiento
territorial es el conjunto de las disposiciones que tienen por objeto establecer la relacion entre la
distribucion de los usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México con los asentamientos
humanos, las actividades y derechos de sus habitantes, la zonificacion y las normas de ordenacion, asi
como la reglamentacion en materia de construcciones, de imagen y paisaje urbano, de equipamiento
urbano, de impacto urbano o urbano-ambiental. ~=---==-=-==-- - s oo

En este sentido, dentro de las disposiciones de ordenamiento territorial se encuentran los Programas
Delegacionales y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, los cuales, de conformidad con los
articulos 3 fraccion XXV y 33 fracciones Il y lll de la citada Ley, se definen como los instrumentos a
través de los cuales se establece la planeacion del desarrollo urbano de una Delegacion del Distrito
Federal, actualmente Alcaldia de la Ciudad de México, o de un area especifica con condiciones
particulares, los que a su vez, de conformidad con los previsto en el articulo 37 fraccion V del referido
ordenamiento, contendran, entre otros requisitos, la clasificacion del uso del suelo urbano, y para el
caso del suelo de conservacion, se estara a lo establecido en el Programa General de Ordenamiento
Ecoldgico de la Ciudad de México. —------=----mmmmmmm oo e

Es decir, es en dichos Programas, en los que se establece la zonificacion y normas de ordenacion
aplicables a los predios que se ubican dentro de su circunscripcion. -=---=-==-=======--=soommmmmmomoo -

En relacion con lo anterior, el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal (ahora
Ciudad de México), prevé que las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley, —seisisiuasstaaniinsitumspison SE SrE sum s MiS S A a s LRSS SR e S s e

En materia de construccion, el articulo 1° del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal,
ahora Ciudad de México, establece que las disposiciones de dicho Reglamento y de sus Normas
Técnicas Complementarias, son de orden publico e interés social. Los proyectos ejecutivos de obra, las
obras de construccién, modificacion, ampliacion, reparacion, instalacion y demolicion, asi como el uso
de las edificaciones y los usos, destinos y reservas de los predios del territorio de la Ciudad de México,
deben sujetarse a las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su
Reglamento; este Reglamento; las Normas Técnicas Complementarias y demas disposiciones juridicas
y administrativas aplicables, incluyendo las de impacto ambiental, sustentabilidad, movilidad y
proteccion Civil.--=------- - - oo e e e

Por su parte, el articulo 47 del referido ordenamiento, prevé que para construir, ampliar, reparar o

Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos de obra, tienen |
obligacion de registrar la Manifestacion de Construccion correspondiente. ----------------------------

modificar una obra o instalacion el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Directog\.

N
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Adicionalmente, el articulo 57 fraccion V del Reglamento referido, establece que para llevar cabo
trabajos de excavacion, se deberd de constar con la Licencia de Construccion Especial
correspondiente, tramitada ante la Alcaldia. -------------==-- = oo mm

Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuajimalpa
de Morelos, al predio investigado le corresponde la zonificacion HRB/2/60 (Habitacional Rural de Baja
Densidad, 2 niveles de altura maxima, 60% minimo de area libre). ----------------------mmmmmmmm o

Ademas, se localiza dentro del poligono e Area de Conservacion Patrimonial, por lo que le aplica la
Norma de Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacion, por lo que cualquier intervencion requiere de
opinion técnica o dictamen técnico emitido por la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y
Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México. ----==-====-== === o mmmmmmm oo

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria en fecha 12 de mayo de 2026, se constatd un predio delimitado por malla ciclénica, al
interior se observd el desplante de un primer cuerpo constructivo de 2 niveles, se ubica en barranca y
se desplantaba de forma descendente, existiendo diversos cuerpos constructivos sin constatar la
ejecucion de trabajos de construccion, no obstante, se percibieron emisiones sonoras relacionadas a
martilleos que provenian del interior, se observo cascajo, blocks apilados y monticulos de grava en el
patio, sin visualizar letrero con informacion de algun registro de manifestacion de construccion ni
licencia de construccion especial. ===-===-=== == s o oo s o m o

Por lo anterior, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que se tenga
oportunidad de realizar manifestaciones y aportar pruebas, se giré oficio nimero PAOT-05-300/300-
3222-2026, de fecha 16 e abril de 2026, al Director Responsable de Obra, propietario, poseedor, y/o
encargado del inmueble denunciado; sin que al momento de emisidn del presente instrumento se
cuente con respuesta a lo solicitado. —=--==- === === mmmmm o e

Al respecto, a efecto de mejor proveer sobre el cumplimiento normativo, esta Subprocuraduria
mediante oficio PAOT-05-300/300-3146-2026, de fecha 16 de abril de 2026, solicité a la Direccion de
Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y
Coordinacion -Metropolitana de la Ciudad de México, informar si para el domicilio denunciado cuenta
con antecedentes de emision de dictamen técnico u opinidn técnica para llevar a cabo intervenciones
fisicas en el inmueble. Al respecto, mediante oficio namero
SPOTMET/SUBPOT/DGOU/DPCUEP/1705/2026, de fecha 01 de julio de 2026, dicha Direccién informo
que de una busqueda realizada en sus archivos y bases de datos, no localizé antecedente alguno de
solicitud de tramite, ni de dictamen técnico, opinion técnica o registro de intervenciones relacionado
con el domicilio denunciado. ----------------- bt P ER LR E R e e L e E TR
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Por su parte, mediante oficio nimero PAOT-05-300/300-3306-2026, de fecha 20 de abril de 2026, esta
Subprocuraduria solicité a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuajimalpa
de Morelos, informar si dentro de sus archivos cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion,
Licencia de Construccion Especial para Excavacion o documento alguno que acredite trabajos de
construccion en el domicilio denunciado. Al respecto, la Subdireccion de Construcciones y Uso de
Suelo de dicha Alcaldia, informé mediante oficio nimero ACM/DGODU/SCUS/061/2026, de fecha 14 de
julio de 2026, que de una busqueda realizada en sus bases de datos y archivos, no cuenta con
antecedentes alguno con motivo de Registro de Manifestacion de Construccidon ni Licencia de
Construccion Especial para Excavacion para el domicilio denunciado. ----------=--=---cmcomommmo

Por lo anterior, mediante oficio nimero PAOT-05-300/300-3295-2026, de fecha 20 de abril de 2026,
esta Subprocuraduria solicité a la Direccion General Juridico y de Gobierno de la Alcaldia Cuajimalpa
de Morelos, informar si cuenta con antecedentes de procedimiento en materia de construccion para el
predio denunciado y en caso de no contar con dicha informacian, instrumentar visita de verificacion en
materia de construccion al predio denunciado; sin que al momento de emision del presente
instrumento se cuente con respuesta a lo solicitado. -------===- === oo

En conclusion, del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria el
dia 12 de mayo de 2026, en el predio denunciado se ejecutan actividades de construccién sin que
cuenten con dictamen técnico emitido por la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y
Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, ni Registro de Manifestacion de Construccion ante
la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos; situacion que corroboro dicha Alcaldia, por lo que dichos trabajos
incumplen lo dispuesto en el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal
(ahora Ciudad de MEéXiC0), =«-==--mmmmm s mm e e e e e emm e

Corresponde a la Direccion General Juridico y de Gobierno de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos,
informar el resultado de la visita de verificacion en materia de construccion solicitada mediante oficio
nimero PAOT-05-300/300-3295-2026, de fecha 20 de abril de 2026, asi como en caso de haber
emitido resolucién administrativa, proporcionar copia de la misma e informar las medidas de seguridad
y saiicionies que én s5U cas0 haya IMPUESTO. === e-msuummmnmmr e s e s s R s S s s e

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Meéxico, 85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 402 y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), de aplicdcion
SUpletoria, —=s = sadenm it st SR S R S A SR S S S e e e S S L S s )
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle en Calle Buenavista nimero 6, Colonia San Pablo Chimalpa, Alcaldia
Cuajimalpa de Morelos, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Cuajimalpa de Morelos, al predio investigado le corresponde la zonificacion
HRB/2/60 (Habitacional Rural de Baja Densidad, 2 niveles de altura maxima, 60% minimo de
area libre). —------ - oo o m

Ademas, se localiza dentro del poligono e Area de Conservacién Patrimonial, le aplica la Norma
de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion, por lo que cualquier intervencion requiere de
opinion técnica o dictamen técnico emitido por la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento
Territorial y Coordinacién Metropolitana, —---==-======-emmmmmmms oo

2. En el predio denunciado se ejecutan actividades de construccion sin que cuenten con dictamen
técnico emitido por la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana de la Ciudad de México, ni con Registro de Manifestacion de Construccion ante la
Alcaldia Cuajimalpa de Morelos; situacion que corrobord dicha Alcaldia, por lo que dichos
trabajos incumplen lo dispuesto en el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal (ahora Ciudad de México). -------=-==-====mmmm oo

3. Corresponde a la Direccion General Juridico y de Gobierno de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos,
informar el resultado de la visita de verificacion en materia de construccion solicitada mediante
oficio nimero PAOT-05-300/300-3295-2026, de fecha 20 de abril de 2026, asi como en caso de
haber emitido resolucién administrativa, proporcionar copia de la misma e informar las medidas
de seguridad y sanciones que en su caso haya impuesto. —--------==-== o mmmmmmmmm

La presente resolucion, tnicamente se circunscribe al anélisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias. ---=--===-========------

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
iNStrumento es de resolVerse y §e: === mmmmmm o m o

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el artlculo 27 fracmon Ill, de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Terri onal
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SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccion
General Juridico y de Gobierno de la de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, para los efectos precisados
en el apartado que antecede. -----=~=~==m=m oo et s e s s e

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
S ATEhIVO Y IBEGUAITY, ~—r- e e A R S P S R R R R S R R AR SRR T R

Asi lo proveyd y firma la Biol. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. -------------------
-
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