PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

&

; SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
GOBIERNO DE LA
CIUDAD DE MEXICO EXPEDIENTE: PAOT-2026-2129-SOT-729

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

27 AGO 2028

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion VI,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién 11, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de |la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2026-2129-
SOT-729, relacionado con la denuncia ciudadana presentada ante este Organismo descentralizado,
emite |la presente Resolucion considerando los siguientes: --------===-- == mm s oo

Ciudad de México, a

ANTECEDENTES

En fecha 9 de abril de 2026, una persona que en apego al articulo 186 de |a Ley de Trasparencia, Acceso
a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, normatividad aplicable al
momento de presentacion de la denuncia, solicitd la confidencialidad de sus datos personales,
denuncio ante esta Entidad, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion),
construccion (obra nueva) y factibilidad de servicios, por las actividades de construccion que se
realizan en el inmueble ubicado en Calle Pinares nimero 16, Colonia Granjas Coapa, Alcaldia Tlalpan; la
cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 24 de abril de 2026. -------------=======——--mmmmmmmmemun

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizé el reconocimiento de hechos denunciados,
solicitudes de informacion y visita de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la
persona denunciante de dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25
fracciones |, Ill, IV, IV BIS, VIII, IX y X y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. ----------------=-----

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion), construccion (obra nueva) y factibilidad de servicios, como son: La Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal (ahora Ciudad de México) y su Reglamento, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para Tlalpan, el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, la Ley del
Derecho al Acceso, Disposicidn y Saneamiento del Agua de |la Ciudad de México. ------====---=-==----
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene 10 Siguiente; —- === === = n oo e oo e e e e e

1. En materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccion.

El articulo primero de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, establece que, las
disposiciones de dicha Ley, son de orden publico e interés general y social, y tiene por objeto establecer
las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacion de su ordenamiento
territorial y que contemple la proteccion de los derechos de la Ciudad de México, el crecimiento urbano
controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presente y futuras de la Ciudad de México. -----------=----mmmmmmmmommo

Ahora bien, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley de referencia, el ordenamiento
territorial es el conjunto de las disposiciones que tienen por objeto establecer la relacion entre la
distribucion de los usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México con los asentamientos
humanos, las actividades y derechos de sus habitantes, la zonificacion y las normas de ordenacion, asi
como la reglamentacion en materia de construcciones, de imagen y paisaje urbano, de equipamiento
urbano, de impacto urbano o urbano-ambiental. —-=-===-= == === mm o

En este sentido, dentro de las disposiciones de ordenamiento territorial se encuentran los Programas
Delegacionales y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, los cuales, de conformidad con los
articulos 3 fraccion XXV y 33 fracciones Il y Ill de la citada Ley, se definen como los instrumentos a
través de los cuales se establece la planeacion del desarrollo urbano de una Delegacion del Distrito
Federal, actualmente Alcaldia de la Ciudad de México, o de un area especifica con condiciones
particulares, los que a su vez, de conformidad con los previsto en el articulo 37 fraccion V del referido
ordenamiento, contendran, entre otros requisitos, la clasificacion del uso del suelo urbano, y para el
caso del suelo de conservacion, se estara a lo establecido en el Programa General de Ordenamiento
Ecoldgico de la Ciudad de MéxXico. —===-=--==mmmmmmmmm e oo e

Es decir, es en dichos Programas, en los que se establece la zonificacion y normas de ordenacidn
aplicables a los predios que se ubican dentro de su circunscripcion. =-----===========mommccmmmmao e

En relacion con lo anterior, el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal (ahora
Ciudad de México), prevé que las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte.en
aplicacion de esta Ley. ~--==--mmmm e oo e e ‘
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En materia de construccion, el articulo 1° del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal,
ahora Ciudad de México, establece que las disposiciones de dicho Reglamento y de sus Normas
Técnicas Complementarias, son de orden publico e interés social. Los proyectos ejecutivos de obra, las
obras de construccion, modificacion, ampliacion, reparacion, instalacion y demolicion, asi como el uso
de las edificaciones y los usos, destinos y reservas de los predios del territorio de la Ciudad de México,
deben sujetarse a las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su
Reglamento; este Reglamento; las Normas Técnicas Complementarias y demas disposiciones juridicas
y administrativas aplicables, incluyendo las de impacto ambiental, sustentabilidad, movilidad y
Proteccion Civil.—-========= oo oo

Por su parte, el articulo 47 del referido ordenamiento, prevé que para construir, ampliar, reparar o
modificar una obra o instalacion el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director
Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos de obra, tienen la
obligacion de registrar la Manifestacion de Construccion correspondiente. ------------------------———-

Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Tlalpan, al
predio investigado le corresponde |a zonificacion H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles de altura maxima,
40% de area libre, densidad Muy Baja: 1 vivienda cada 200.0m2 de terreno). ---------------------------

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria en fecha 09 de julio de 2026, se constatd un predio delimitado por muros de
mamposteria asi como un acceso peatonal y uno vehicular en donde se encontraba colocado un sello
de clausura impuesto por el Instituto de Verificacion Administrativa; por un resquicio se observo al
interior del predio, donde se advirtid el desplante de un cuerpo constructivo a base de elementos de
concreto armado (trabes y castillos) de hasta el momento dos niveles de altura, asi como monticulos
de arenay grava, sin advertir trabajos de construccion. ---------==--=-=---smmmmm oo

Por lo anterior, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que se tenga
oportunidad de realizar manifestaciones y aportar pruebas, se giré oficio nimero PAOT-05-300/300-
4269-2026, de fecha 15 de mayo de 2026, al Director Responsable de Obra, propietario, poseedor, y/0
encargado del inmueble denunciado; sin que al momento de emision del presente instrumento se
cuente con respuesta a lo solicitado. —=-==== === == mmmm e

Al respecto, a efecto de mejor proveer sobre el cumplimiento normativo, esta Subprocuraduria
mediante oficio PAOT-05-300/300-4416-2026, de fecha 18 de mayo de 2026, solicitd a la Subdireccidon
de Ventanilla Unica de Tramites de la Alcaldia Tlalpan informar si dentro de sus registros cuenta c
Registro de Manifestacion de Construccion para el predio denunciado. Al respecto, mediante oficlo
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numero AT/DCESAC/SVUT/0540/2026, de fecha 25 de mayo de 2026, dicha Subdireccion informé que
de una busqueda en sus registros, no localizé registro de ingreso de algun tramite en materia de
construccion para el domicilio denunciado. ==-----==== === - oo s oo

Por su parte, mediante oficio nimero PAOT-05-300/300-4417-2026, de fecha 18 de mayo de 2026,
esta Subprocuraduria solicité a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Tlalpan, informar si dentro de sus archivos cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion o
documento alguno que acredite trabajos de construccién en el domicilio denunciado. Al respecto, la
Subdireccion de Permisos, Manifestaciones y Licencias de dicha Alcaldia, informd mediante oficio
numero DGODU/DDU/SPML/0983/2026, de fecha 26 de mayo de 2026, que de una busqueda realizada
en sus bases de datos y archivos, no cuenta con antecedentes alguno con motivo de Registro de
Manifestacion de Construccion para el domicilio denunciado. --------===== === - cmmmmmmmm

Por lo anterior, mediante oficio nimero PAOT-05-300/300-4422-2026, de fecha 18 de mayo de 2026,
esta Subprocuraduria solicito a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia
Tlalpan, informar si cuenta con antecedentes de procedimiento en materia de construccién para el
predio denunciado y en caso de no contar con dicha informacion, instrumentar visita de verificacion en
materia de construccion al predio denunciado. Al respecto, mediante oficio numero
AT/DGAJyG/DJ/SCI/613/2026, de fecha 25 de mayo de 2026, la Subdireccion de Calificacion de
Infracciones en la Alcaldia Tlalpan, informé que de una revision en sus archivos, localizé procedimiento
administrativo instaurado para el predio denunciado, en el que impuso como medida de seguridad
sellos de clausura ante la reiterada oposicion para ejecutar la visita de verificacion, procedimiento que
se encuentra en substanCiacion. —=----=---=-m o= mm oo o

En conclusion, del reconocimiento de hechos realzado por personal adscrito a esta Subprocuraduria el
dia 09 de julio de 2026, en el predio denunciado se ejecutan actividades de construccién consistentes
en el desplante de un cuerpo constructivo sin que cuente con Registro de Manifestacion de
Construccion ante la alcaldia Tlalpan; situacion que corroboré dicha Alcaldia, por lo que dichos
trabajos incumplen lo dispuesto en el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal (ahora Ciudad de MéXiCO). —=--=-======mm s o mmm oo oo e

Corresponde a la Alcaldia Tlalpan, ejecutar nueva visita de verificacion en materia de construccion por
cuanto hace a que los trabajos de construccion que se ejecutan cuente con Registro de Manifestacion
de Construccion vigente y cumplan con lo dispuesto en el articulo 47 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, de ser el caso, imponer las medidas de seguridad y sanciones

PIEOETNEINIES, v mrmmmmimonstsssteimseom et it et e e e Bt e e e b e
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2. En materia de factibilidad de servicios

El articulo 62 de la Ley del Derecho al Acceso, Disposicion y Saneamiento del Agua de la Ciudad de
México vigente, dispone que la Secretaria de Gestion Integral del Agua de la Ciudad de México,
dictaminara la factibilidad de otorgamiento del servicio a nuevos fraccionamientos, conjuntos
habitacionales, comerciales, industriales, mixtos o de otro uso, asi como en los casos de ampliacion o
modificacion del uso o destino de inmuebles, considerando la disponibilidad del agua y de la
infraestructura para su prestacion. -----------------=----------—- o

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria en fecha 09 de julio de 2026, se constatd un predio delimitado por muros de
mamposteria asi como un acceso peatonal y uno vehicular en donde se encontraba colocado un sello
de clausura impuesto por el Instituto de Verificacion Administrativa; por un resquicio se observo al
interior del predio, donde se advirti¢ el desplante de un cuerpo constructivo a base de elementos de
concreto armado (trabes y castillos), asi como monticulos de arena y grava, sin advertir trabajos de
CONSTIUCCION, ~= - === oo oo oo e e e e

Por lo anterior, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que se tenga
oportunidad de realizar manifestaciones y aportar pruebas, se giré oficio nimero PAOT-05-300/300-
4269-2026, de fecha 15 de mayo de 2026, al Director Responsable de Obra, propietario, poseedor, y/o
encargado del inmueble denunciado; sin que al momento de emision del presente instrumento se
cuente con respuesta a lo solicitado. ===--====-= = m o m e

No obstante lo anterior, a efecto de mejor proveer sobre el cumplimiento normativo, esta
Subprocuraduria solicitdo mediante oficio nimero PAQOT-05-300/300-4705-2026, a la Coordinacion de
Sustentabilidad Hidrica de Nuevas Construcciones de la Secretaria de Gestion Integral del Agua,
informar si emitié dictamen de factibilidad de dotacion de los servicios hidraulicos de agua potable,
agua residual tratada y drenaje. Al respecto, mediante oficio nimero GCDMX-SEGIAGUA-SPP-DPI-
CSHNC-08255/SPP/2026, de fecha 29 de mayo de 2026, dicha Coordinacion informé que de una
busqueda en sus archivos no localizé antecedente alguno de solicitud para el tramite de dictamen de
factibilidad de dotacion de los servicios hidraulicos para el domicilio denunciado. -----==--=====--=-----

En conclusion, la obra nueva que se ejecuta en el predio investigado no cuenta con dictamen de

factibilidad de servicios hidricos emitido por la Secretaria de Gestion Integral del Agua, incumpliendo '\ /

con lo dispuesto en el articulo 62 de la Ley del Derecho al Acceso, Disposicién y Saneamiento del Agua
de la Ciudad de MéXiCo. ======== == == oo oo o o e :
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Corresponde a la Direccién de Servicios de Campo, Verificacion y Conexiones de la Secretaria de
Gestion Integral del Agua, instrumentar visita de inspeccion a las tomas de agua potable y descargas al
drenaje a al predio investigado, y determinar lo que conforme a derecho proceda. ----------------------

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Meéxico, 85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 402 y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), de aplicacion
supletoria, —===-=-===== = e

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle en Calle Pinares ntiimero 16, Colonia Granjas Coapa, Alcaldia Tlalpan,
de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Tlalpan, al
predio investigado le corresponde la zonificacion H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles de altura
maxima, 40% de area libre, densidad Muy Baja: 1 vivienda cada 200.0m2 de terreno). -----------

2. Del reconocimiento de hechos realzado por personal adscrito a esta Subprocuraduria el dia 09
de julio de 2026, en el predio denunciado se ejecutan actividades de construccion consistentes
en el desplante de un cuerpo constructivo sin que cuente con Registro de Manifestacion de
Construccion ante la alcaldia Tlalpan; situacion que corroboro dicha Alcaldia, por lo que dichos
trabajos incumplen lo dispuesto en el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal (ahora Ciudad de México). --------==-=-=-=-=mmmm oo oo

3. Corresponde a la Alcaldia Tlalpan, ejecutar nueva visita de verificacion en materia de
construccion por cuanto hace a que los trabajos de construccion que se ejecutan cuente con
Registro de Manifestacion de Construccion vigente y cumplan con lo dispuesto en el articulo 47
del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, de ser el caso, imponer las medidas
de:sequrided ¥V SANCIONES PIOCEHEITES., = smmmm s crmi m i s o s st s o ot e e i e i

4. Laobranueva que se ejecuta en el predio investigado no cuenta con dictamen de factibilidad de
servicios hidricos emitido por la Secretaria de Gestion Integral del Agua, incumpliendo con lo
dispuesto en el articulo 62 de |a Ley del Derecho al Acceso, Disposicion y Saneamiento del Ag é\
de la Ciudad dé MéXico, --=~~=—m—rmmmmrromronr e s m e e e m s m e e e e m e e m— - se e s ennn
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5. Corresponde a la Direccion de Servicios de Campo, Verificacion y Conexiones de la Secretaria de
Gestion Integral del Agua, instrumentar visita de inspeccion a las tomas de agua potable y
descargas al drenaje a al predio investigado, y determinar lo que conforme a derecho proceda. -

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. -----------=-====-------

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
INStEUMENTD €5 Je TEBOIVEISE JF B8] ==~ mm i m s i it i it s s i i o e i

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de MéXico. ===-=========mommmm e e e e e e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccion
General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan y a la Direccion de Servicios de
Campo, Verificacion y Conexiones de |la Secretaria de Gestion Integral del Agua. -----------------------

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
sU archivo'y resguardo, =«==-r-==ssncrmssssassmrasmrnomn s nts n e m e R e n S e s R S A R S S SR s e A

Asi lo proveyo y firma la Biol. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ----====--=-====---

BT
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