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RESOLUCIÓN ADMINISTRATIVA

Ciudad de México. a

27 A80 20n
La Subprocuraduría de Ordenamiento Territorial de la Procuraduría Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los artículos l, 2, 5 fracciones I y Xl, 6 fracción Vl,
'15 

BIS 4 fracciones I y X, 21, 27 f¡acción lll, 30 BIS 2 de la Ley Orgánica de la Procuraduría Ambiental y

del Ordenamiento Terr¡torial de la Ciudad de México,4, 5l fracciones ll y XXll y 96 primer párrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos conten¡dos en el expediente número PAOT-2026-2129-
SOT-729, relacionado con la denuncia ciudadana presentada ante este Organismo descentralizado.
emite la presente Resolución considerando los s¡guientes

ANTECEDENTES

En fecha 9 de abril de 2026, una persona que en apego al artículo 1 86 de la Ley de Trasparencia, Acceso

a la lnformación Públ¡ca y Rendición de Cuentas de la Ciudad de México, normativ¡dad apl¡cable al

momento de presentación de la denuncia, solicitó la confidencial¡dad de sus datos personales,

denunció ante esta Entidad. presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificación),

construcción (obra nueva) y factib¡lidad de servicios, por las actividades de construcción que se

realizan en el inmueble ub¡cado en Calle Pinares número I6, Colonia Granjas Coapa, Alcaldía Tlalpan; la

cual fue admrt¡da mediante Acuerdo de fecha 24 de abril de 2026.

Para la atención de la denuncia presentada, se realizó el reconocimiento de hechos denunciados,

solicitudes de información y visita de verificación a las autoridades competentes y se informó a la
persona denunciante de dichas diligencias, en términos de los artÍculos 5 fracción Vl, l5 BIS 4,25
fracciones l, lll. lV lv BlS, Vlll, lX y X y 25 Bis de la Ley Orgánica de la Procuraduría Amb¡ental y del

Ordenamiento Territor¡al de la Ciudad de México, así como 85 de su Reglamento

ANÁLIsIs Y vALoRACIóN DE LAS PRUEBAS Y DISPoSIcIoNES JURíDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizó la normatividad aplicable a las mater¡as de desarrollo urbano

(zonificación), construcción (obra nueva) y factibilidad de servicios, como son: La Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal (ahora Ciudad de México) y su Reglamento, el Programa Delegacional de

Desarrollo Urbano para Tlalpan, el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, la Ley d

Derecho al Acceso, Disposición y Saneamiento del Agua de la Ciudad de México
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En este sent¡do, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se

t¡ene lo sigu¡ente

Ahora bien, de conformidad con lo d¡spuesto en el artÍculo 48 de la Ley de referencia, el ordenamiento
territorial es el conjunto de las disposiciones que tienen por objeto establecer la relación entre la
d¡stribución de los usos, destinos y reservas del suelo de Ia Ciudad de México con los asentam¡entos
humanos, las actividades y derechos de sus habitantes, la zonificación y las normas de ordenación, así
como la reglamentación en materia de construcciones, de imagen y paisaje urbano, de equipamiento
urbano, de ¡mpacto urbano o urbano-ambiental

En este sentido, dentro de las disposiciones de ordenamiento territorial se encuentran los Programas
Delegac¡onales y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, los cuales, de conformidad con los
artículos 3 fracción XXV y 33 fracciones ll y lll de la citada Ley, se definen como los ¡nstrumentos a

través de los cuales se establece la planeación del desarrollo urbano de una Delegación del Distrito
Federal, actualmente Alcaldía de la Ciudad de México, o de un área específica con condiciones
particulares, los que a su vez, de conformidad con los prev¡sto en el artículo 37 fracción V del referido
ordenamiento, contendrán. entre otros requisitos, la clasificación del uso del suelo urbano, y para el

caso del suelo de conservación, se estará a lo establecido en el Programa General de Ordenam¡ento
Ecológico de la Ciudad de México

$
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I. En materia de desarrollo urbano (zonificación) y construcción.

El artículo primero de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México v¡gente, establece que, las

disposiciones de dicha Ley, son de orden público e interés general y social, y tiene por objeto establecer
las bases de la política urbana de la Ciudad de México, mediante la regulación de su ordenam¡ento

territor¡al y que contemple la protección de los derechos de la Ciudad de México, el crecimiento urbano

controlado y la función del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las

generaciones presente y futuras de la Ciudad de México.

Es decir, es en dichos Programas, en los que se establece la zonificación y normas de ordenación
aplicables a los predios que se ub¡can dentro de su circunscripción. --------------

En relación con lo anterior, el artículo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal (ahora

Ciudad de México), prevé que las personas físicas o morales, públicas o privadas, están obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administración Pública dictqpn
aplicación de esta Ley. ----------------------\-f
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En materia de construcción, el artículo 1' del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal,

ahora Ciudad de México, establece que las d¡sposiciones de dicho Reglamento y de sus Normas

Técnicas Complementarias, son de orden público e interés social. Los proyectos ejecutivos de obra, las

obras de construcc¡ón, modificación, ampliación, reparación, ¡nstalac¡ón y demolición, así como el uso

de las edificaciones y los usos, destinos y reservas de los predios del territorio de la Ciudad de México,
deben sujetarse a las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del D¡str¡to Federal y su
Reglamento; este Reglamento; las Normas Técnicas Complementarias y demás disposiciones jurídicas
y administrativas aplicables, incluyendo las de impacto ambiental, sustentabilidad, movilidad y
protección civil. - - - - - - - - - -- --

Por su parte, el artículo 47 del referido ordenamiento, prevé que para construir, ampliar, reparar o
modificar una obra o ¡nstalac¡ón el prop¡etar¡o, poseedor del inmueble o en su caso, el Director

Besponsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos de obra, tienen la
obligación de reg¡strar la Manifestación de Construcción correspondiente. --------------

Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Tlalpan, al

predio investigado le corresponde la zonificación Hl3l4O|MB (Habitacional,3 niveles de altura máxima,

40% de área libre, densidad Muy Baja: I vivienda cada 200.0m2 de terreno)

Ahora bien, durante el reconoc¡m¡ento de hechos realizado por personal adscr¡to a esta
Subprocuraduría en fecha 09 de julio de 2026, se constató un predio delimitado por muros de

mampostería así como un acceso peatonal y uno vehicular en donde se encontraba colocado un sello

de clausura impuesto por el lnstituto de Verificación Administrativa; por un resquicio se observó al

interior del predio, donde se advirt¡ó el desplante de un cuerpo construct¡vo a base de elementos de

concreto armado (trabes y castillos) de hasta el momento dos niveles de altura, así como montículos
de arena y grava. sin advert¡r trabaios de construcción. ---------------

Por lo anterior, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el f¡n de que se tenga

oportunidad de realizar man¡festaciones y aportar pruebas. se giró oficio número PAOT-05-300/300-
4269-2026, de fecha l5 de mayo de 2026, al D¡rector Responsable de Obra, propietario, poseedor, y/o
encargado del inmueble denunciado; sin que al momento de emisión del presente instrumento se
cuente con respuesta a lo solicitado
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Al respecto, a efecto de mejor proveer sobre el cumplimiento normativo, esta Subprocuraduría 
I

mediante oficio PA0T-05-3 OO/3OO-4416-2026, de fecha 18 de mayo de 2026, solic¡tó a la Subdirección \, 
,

de Ventanilla Única de Trámites de la Alcaldía Tlalpan informar si dentro de sus registros cuenta cq{ \
Registro de Manifestac¡ón de Construcción para el predio denunciado. Al respecto. mediante oficlp
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número AT/DCESAC/SVUT/0540/2026, de fecha 25 de mayo de 2026, dicha Subdirección informó que
de una búsqueda en sus registros, no localizó reg¡stro de ingreso de algún trámite en materia de
construcción para el domicilio denunciado

Por su parte, med¡ante of¡c¡o número PAOT-05-300/300-4417 -2026, de fecha 18 de mayo de 2026,
esta SubprocuradurÍa solicitó á la Dirección General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldía
Tlalpan, informar s¡ denlro de sus archivos cuenta con Registro de Manifestación de Construcción o
documento alguno que acred¡te trabajos de construcción en el domicilio denunciado. Al respecto. la
Subdirección de Permisos, Manifestaciones y L¡cencias de dicha Alcaldía. informó mediante oficio
número DGODU/DDU/SPMU0983/2026, de fecha 25 de mayo de 2026, que de una búsqueda real¡zada
en sus bases de datos y archivos, no cuenta con antecedentes alguno con motivo de Registro de
Manifestación de Construcc¡ón para el domicilio denunciado

Por lo anterior, mediante oficio número PAOT-05-300/300-4422-2026, de fecha l8 de mayo de 2026,

esta Subprocuraduría solicitó a la Dirección General de Asuntos JurÍdicos y de Gobierno de la Alcaldía
Tlalpan, informar si cuenta con antecedentes de procedimiento en materia de construcción para el
predio denunciado y en caso de no contar con dicha información, instrumentar visita de verificac¡ón en
materia de construcción al predio denunciado. Al respecto, mediante of¡cio número
AT/DGAJyG/DJISCl/613/2026, de fecha 25 de mayo de 2026, la Subdirección de Calificación de
lnfracciones en la Alcaldía Tlalpan, ¡nformó que de una revisión en sus archivos, local¡zó proced¡miento

admin¡strativo ¡nstaurado para el predio denunciado, en el que impuso como med¡da de seguridad
sellos de clausura ante la reiterada opos¡c¡ón para ejecutar la visita de verificación, procedimiento que

se encuentra en substanciación

En conclusión, del reconocimiento de hechos realzado por personal adscrito a esta Subprocuraduría el

día 09 de.julio de 2026, en el predio denunciado se ejecutan act¡v¡dades de construcción consistentes
en el desplante de un cuerpo construct¡vo sin que cuente con Registro de Manifestación de

Construcción ante la alcaldía Tlalpan; situación que corroboró dicha Alcaldía, por lo que d¡chos
trabajos incumplen lo dispuesto en el artículo 47 del Reglamento de Construcc¡ones para el Distrito
Federal (ahora Ciudad de l\4éxico)

Corresponde a la Alcaldía Tlalpan, ejecutar nueva vis¡ta de verificación en mater¡a de construcción por

cuanto hace a que los trabajos de construcción que se ejecutan cuente con Registro de Manifestación
de Construcción v¡gente y cumplan con lo dispuesto en el artículo 47 del Reglamento de

Construcciones para el Distrito Federal, de ser el caso, imponer las medidas de seguridad y sa ncrones
procedentes
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2. En materia de factibilidad de servicios

El artículo 62 de la Ley del Derecho al Acceso, Disposición y Saneamiento del Agua de la Ciudad de

México vigente, dispone que la Secretaria de Gestrón Integral del Agua de la Ciudad de México,

d¡ctaminará la factibilidad de otorgamiento del servicio a nuevos fraccionamientos, conjuntos
habitacionales, comerciales, industriales, mixtos o de otro uso, asÍ como en los casos de ampliación o

modificación del uso o destino de inmuebles, considerando la disponibilidad del agua y de la

¡nfraestructura para su prestación

Ahora bien, durante el reconoc¡miento de hechos realizado por personal adscr¡to a esta

SubprocuradurÍa en fecha 09 de julio de 2026, se constató un predio delimitado por muros de

mampostería así como un acceso peatonal y uno vehicular en donde se encontraba colocado un sello

de clausura impuesto por el lnstituto de Verificación Adm¡nistrativa; por un resquicio se observó al

interior del predio, donde se advirtió el desplante de un cuerpo constructivo a base de elementos de

concreto armado (trabes y castillos), asÍ como montículos de arena y grava, sin advertir trabajos de

construcción

Por lo anter¡or, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que se tenga
oportunidad de realizar manifestaciones y aportar pruebas, se giró oficio número PAOT-o5-300/300-
4269-2026, de fecha l5 de mayo de 2026, al D¡rector Responsable de Obra, prop¡etario, poseedor, y/o
encargado del inmueble denunciado; sin que al momento de emisión del presente instrumento se
cuente con respuesta a lo solicitado.

No obstante lo anterior, a efecto de mejor proveer sobre el cumplimiento normativo, esta
Subprocuraduría solicitó mediante oficio número PAOT-05-300/300-4705-2026, a la Coordinac¡ón de
Sustentabilidad Hídrica de Nuevas Construcciones de la Secretaría de Gestión lntegral del Agua,
informar si emitió dictamen de factibilidad de dotación de los serv¡c¡os hidráulicos de agua potable,

agua residual tratada y drenaje. Al respecto, mediante oficio número GCDMX-SEGIAGUA-SPP-DPI-
CSHNC-08255/SPP 12026, de fecha 29 de mayo de 2026, dicha Coordinación informó que de una
búsqueda en sus archivos no localizó anlecedente alguno de solicitud para el trámite de dictamen de
factibil¡dad de dotación de los servicios hidráulicos para el domicilio denunciado

con lo dispuesto en el artículo 62 de la Ley del Derecho al Acceso, Disposición y Saneam¡ento del
de la Ciudad de México

Medellín 2O2, piso quinto, Colonia Roma Sur, Alcaldía Coyoacán, C.P.06000, Ciudad de México
paot.mx T. 5265 0780 ext 13621

Págrna 5 de 7

a

En conclusión, la obra nueva que se ejecuta en el predio investigado no cuenta con dictamen de

factibilidad de servicios hídricos emitido por la SecretarÍa de Gestión lntegral del Agua, incumpfiendo \./
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Corresponde a la Dirección de Servicios de Campo, Verificación y Conexiones de la Secretaría de

Gest¡ón lntegral del Agua, ¡nstrumentar visita de inspección a las tomas de agua potable y descargas al

drenaje a al predio investigado, y determinar lo que conforme a derecho proceda.

Cabe señalar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoración de las pruebas que existen en

el expediente en el que se actúa, se realiza de conformidad con los artículos 2.1 segundo pánafo y 30

Bis de la Ley Orgánica de la Procuraduría Ambiental y del Ordenamiento Territor¡al de la Ciudad de
México, 85 fracción X y 89 del Reglamento de la Ley Orgán¡ca citada, y 327 fracción ll y 402 y 403 del

Código de Proced¡mientos Civiles del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), de aplicación
su pletoria

RESULTADO DE LA INVESTIGACIóN

Al predio ubicado en calle en Calle Pinares número 16, Colonia Granjas Coapa, Alcaldía Tlalpan,

de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Tlalpan, al

predro investigado le corresponde la zonificación Hl3l4O|MB (Habitacional,3 niveles de altura
máxima,407" de área libre, densidad Muy Baja; I vivienda cada 200.0m2 de terreno)

2. Del reconoc¡miento de hechos realzado por personal adscrito a esta Subprocuraduría el dÍa 09

de.iulio de 2026, en el predio denunciado se e.iecutan actividades de construcción consistentes
en el desplante de un cuerpo constructivo sin que cuente con Registro de Manifestación de

Construcción ante la alcaldía Tlalpan; situación que corroboró dicha Alcaldía, por lo que dichos
trabajos incumplen lo dispuesto en el artículo 47 del Beglamento de Construcc¡ones para el

D¡strito Federal (ahora Ciudad de México)

3. Corresponde a la Alcaldía Tlalpan, ejecutar nueva visita de verificación en materia de

construcción por cuanto hace a que los trabajos de construcción que se ejecutan cuente con

Registro de Manifestación de Construcción vigente y cumplan con lo dispuesto en el artÍculo 47

del Reglamento de Construcc¡ones para el Distrito Federal. de ser el caso, imponer las medidas

de seguridad y sanciones procedentes

4. La obra nueva que se ejecuta en el predio investigado no cuenta con d¡ctamen de factibilidad de

lI

servicios hídricos emitido por la Secretaría de Gest¡ón lntegral del Agua, incumpliendo con

dispuesto en el artÍculo 62 de la Ley del Derecho al Acceso, Disposición y Saneamiento del Ag

de la Ciudad de México
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5. Corresponde a la Direccrón de Servicios de Campo, Verificación y Conexiones de la Secretaría de

Gestión lntegral del Agua, instrumentar vis¡ta de inspección a las tomas de agua potable y

descargas al drenaje a al predio investigado, y determinar lo que conforme a derecho proceda. -

La presente resolución, ún¡camente se circunscribe al análisis de los hechos adm¡tidos para su

investigación y al estudio de los documentos que ¡ntegran el expediente en el que se actúa, por lo que

el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que

substancien otras autoridades en el ámbito de sus respect¡vas competencias

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los artículos citados en el primer párrafo de este

instrumento es de resolverse y se

--------BESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actúa, de conformidad con lo prev¡sto en

el artículo 27 fracción lll, de la Ley Orgánica de la Procuraduría Amb¡ental del Ordenamiento Territorial

de la Ciudad de México

SEGUNDO.- Not¡fÍquese la presente Resolución a la persona denunciante, así como a la Dirección

General de Asuntos Jurídicos y de Gobierno de la Alcaldía Tlalpan y a la Dirección de Servicios de

Campo, Verificación y Conexiones de la Secretaría de Gestión lntegral del Agua

TERCERO.- Bemítase el expediente en el que se actúa a la Subprocuraduría de Asuntos Jurídicos para

su archivo y resguardo

Así lo proveyó y firma la Biol. Zenia María Saavedra Díaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduría Amb¡ental y del Ordenamien erritorial de la Ciudad de México
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