PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

.

GOBIERNO DE LA

CIUDAD DE MEXICO
CAPITAL DE LA TRANSFORMACION EXPEDIENTE: PAOT-2024-2390-S0OT-738

SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 27 AGU 2[]28 e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y X, 6 fraccidn
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion IIl, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2024-
2390-S0T-738, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes: --------==------= == =mmmmmm oo

ANTECEDENTES

Con fecha 04 de abril de 2024, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, normatividad aplicable
al momento de presentacion de la denuncia, ejercid su derecho a solicitar que sus datos personales
fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de construccion (demolicién) y conservacion patrimonial, por las
actividades de construccion que se realizan en el predio ubicado en Calle Ensenada niimero 60, Colonia
Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 18 de abril de 2024.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos y solicitudes de
informacion y de verificacion a las autoridades competentes y se informd a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccidn VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, IlI, IV, IV
Bis, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. ===------=-======c=cmmmecmcocommmom oo

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de construccion
(demolicion) y conservacion patrimonial, como lo son: el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para
la Colonia Hipédromo, del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, la
Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas
Complementarias para el Proyecto Arquitectdnico, todos para el Distrito Federal. ----=---------------
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
[0 SIgUIBNTE: = === m oo oo s

1.-En materia de construccion (demolicion) y conservacion patrimonial.

El articulo primero de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente, establece que las
disposiciones de dicha Ley, son de orden publico e interés general y social y tienen por objeto
establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacion de su
ordenamiento territorial y que contemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México. ----=-=====-===---ccmmmomun

En este sentido, el articulo 43 de la citada Ley prevé que las personas fisicas o morales, publicas o
privadas estan obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano. -----------

De conformidad con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, prevé que
para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacién de las sefialadas en el articulo 51 de
ese ordenamiento, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable
de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la Manifestacion de
Construccion CorresSPONdi@Nte. === === === e e e o e e e e e e

En este sentido, el articulo 571, fraccion |, inciso f) del Reglamento en comentd, establece que para la
instalacion o construccion de cisternas, fosas sépticas o albafiales, se debera tramitar ante la Alcaldia
el Registro de Manifestacion de Construccion Tipo A. =-=-=====-m oo oo s m e

Por lo anterior, el articulo 62 del mencionado Reglamento, dispone que no se requiere Registro de
Manifestacion de Construccidn ni Licencia de Construccion Especial, para llevar a cabo, entre otros,
trabajos de obra menor, como el cambio de acabados en pisos, muros y plafones, asi como
instalaciones e impermeabilizacion, siempre y cuando no afecten la estructura del inmueble, dichos
trabajos se deberan de dar aviso ante la Alcaldia correspondiente. =-=========mmemcmmmmmocccae

Por otra parte, el articulo 28 del multicitado Reglamento, establece que no podran ejecutarse nuevas
construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los monumentos o en las zonds de
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monumentos a que se refiere la Ley Federal de Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, la Ley de
Salvaguarda del Patrimonio Urbanistico y Arquitectdnico de la Ciudad de México o en aquellas que
hayan sido determinadas como de Conservacién del Patrimonio Cultural por el Programa, de acuerdo
con el catadlogo debidamente publicado por la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y
Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, el Manual Técnico de Procedimientos para la
Rehabilitacion de Monumentos Historicos de la Ciudad de México, sin recabar previamente la
autorizacion de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de
la Ciudad de México y la del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, respectivamente en los
ambitos de su competencia. —-------- === oo s o e

De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la Colonia Hipédromo, del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, al predio objeto de
investigacion le corresponde la zonificacion H/15m/20 (Habitacional, 15 metros de altura maxima, 20%
minimo de area libre). —---=---= = mm o m o

Adicionalmente, el Inmueble referido es afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, y de valor patrimonial por la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, dentro del poligono de
Areas de Conservacion Patrimonial; por lo que le aplica la Norma de Ordenacién niimero 4 de Areas de
Actuacion, cualquier intervencion requiere de dictamen técnico de la Direccion del Patrimonio Cultural
Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana de la Ciudad de México y Autorizacion del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura.

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos de fechas 11 de abril, 13 de mayo, y 10 de octubre,
todos de 2024, y 27 de mayo de 2025, realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd un inmueble preexistente de 3 niveles de altura en la interseccion de calle Ensenada y
Mexicali, el cual cuenta en sus fachadas con elementos arquitectdnicos de estilo ecléctico,
advirtiéndose actividades de remodelacion al interior, sin constatar trabajos de demolicion. Por otra
parte, en las secciones sur y noreste del predio se constato sobre las areas libres del terreno la
instalacion de dos estructuras a base de perfiles de aluminio y placas de policarbonato apoyadas sobre
la estructura preexistente del inmueble, sin exhibir al exterior lona con datos de la obra. Durante el
ultimo reconocimiento de hechos de fecha 02 de julio de 2026, no se constataron trabajos de obra de
ningun tipo en el inmueble investigado. ------ === === - s s e e e
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Al respecto, esta Subprocuraduria emitio y notifico el oficio nimero PAOT-05-300/300-04546-2024,
de fecha 06 de mayo de 2024, dirigido al Propietario, Poseedor, Encargado y/o Director Responsable
de Obra del inmueble investigado, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a
derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de
obra. Al respecto, una persona quien se ostenté como comodataria del inmueble investigado, presento
escrito ante esta Procuraduria en fecha 20 de mayo de 2024, a través del cual realizo diversas
manifestaciones, aportando como medio probatorio copia simple de los siguientes documentos:
Avisos para efectuar intervenciones menores y/o colocacion de anuncios en inmuebles con valor
artistico, con sellos del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, de fechas 18 de septiembre de
2023 y 01 de marzo y 02 de mayo, ambas de 2024; Dictamen técnhico numero
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3552/2023, de fecha 11 de octubre de 2023, emitido por la entonces
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (Ahora Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México), para realizar trabajos
de obra menor; asi como escritos presentados ante la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano
de la Alcaldia Cuauhtémoc, donde informa de la realizacion de trabajos menores, con sellos de
recepcion de fecha 01 de diciembre de 2023 y 12 de marzo de 2024, ------=--====cmmmmmmmmmmoonon

Ahora bien, a efecto de corroborar la informacion proporcionada por dicha persona, mediante oficio
nimero PAOT-05-300/300-04600-2024, de fecha 08 de mayo de 2024, esta Subprocuraduria solicitd
a la Direccidon de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la entonces Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si para el predio denunciado cuenta con Dictamen
técnico para realizar intervenciones. Al respecto, mediante el oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1730/2024, de fecha 21 de mayo de 2024, dicha Direccion informé que cuenta
con los oficios numeros SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2850/2023 y SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3552/2023, de
fecha 14 de agostoy 11 de octubre, ambos de 2023, a través de los cuales se emitieron los dictamenes
técnicos en materia de conservacion patrimonial para llevar a cabo trabajos de obra menor
consistentes en cambio de acabados en muros y plafones, asi como la construccion de una cisterna
en uno de los patios del predio; ademas cuenta con el oficio nimero
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0276/2024, de fecha 24 de enero de 2024, a través del cual se emitid el
dictamen técnico en materia de conservacion patrimonial para intervenciones fisicas consistentes en
la conservacion, restructuracion, rehabilitacion y adecuacion de los espacios interiores y exteriores del
inMmueble, ~-==--mm e e et

Asimismo, dicha Direccién informé que cuenta con una solicitud de tramite de Dictamen para obias
menores, ingresado ante esa Secretaria el dia 22 de abril de 2024, 1a cual no tenia aun respuesta. - g

\ |
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En este sentido, esta Subprocuraduria solicité mediante el oficio nimero PAOT-05-300/300-5734-
2026, de fecha 16 de junio de 2026, a la Direccidn de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de
la actual Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad
de México, informar si emitié algun otro dictamen técnico en materia de conservacion patrimonial para
el inmueble investigado. Por lo que, mediante el oficio numero
SPOTMET/SUBPOT/DGOU/DPCUEP/2036/2026, de fecha 28 de julio de 2026, dicha Direccidn informé
que cuenta con el oficio numero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1766/2024, de fecha 21 de mayo de 2024, a
través del cual se emitic dictamen técnico en materia de conservacion patrimonial para el inmueble
investigado, para llevar a cabo la instalacién de dos torres de andamios en la vi publica frente a las
fachadas del inmueble. —------- - m o mm o

De la informacion antes referida, se desprende que las estructuras metélicas (techumbres) colocadas
en las areas libres del inmueble, constatadas durante los reconocimientos de hechos realizados por
personal adscrito a esta Subprocuraduria, no fueron autorizadas por la entonces Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. ---------====mmmmmm oo

Ahora bien, mediante el oficio nimero PAOT-05-300/300-4557-2024, de fecha 07 de mayo de 2024,
esta Subprocuraduria solicito a la Direccion General de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio
Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, informar si ha emitido
Autorizacion y/o visto bueno para llevar a cabo intervenciones en el inmueble investigado. Al respecto,
mediante el oficio nimero 1663-C/1230, de fecha 25 de septiembre de 2024, dicha Direccidon informé
que cuenta con los Avisos para efectuar intervenciones menores y/o colocacion de anuncios en
inmuebles con valor artistico, con nimeros de folio 0398 y 0760, y de fechas 01 de marzo y 02 de mayo,
ambas de 2024, para llevar a cabo trabajos de obra menor en el inmueble investigado. No obstante, en
dichos Avisos no se sefal6 la instalacion de estructuras a base de materiales semipermanentes
instaladas sobre las areas libres constatadas en los reconocimientos de hechos realizados por
personal adscrito a esta Subprocuraduria. =------=-== === m oo s m e

En consecuencia, esta Subprocuraduria solicité mediante el oficio nimero PAOT-05-300/300-4592-
2024, de fecha 08 de mayo de 2024, a la Direccién General del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano al predio
investigado. Por lo que, mediante el oficio nimero INVEACDMX/DG/DEVA/1171/2024, de fecha 17 de
junio de 2024, |a Direccidn Ejecutiva de Verificacion Administrativa de dicho Instituto, informé que en
fecha 10 de junio de 2024 inicio procedimiento de visita de verificacion en materia de desarrollo urba 0
al predio investigado, procedimiento que se encuentra en sustanciacion. ---------===========--oo---
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Por cuanto hace a la materia de construccion, mediante el oficio PAOT-05-300-300/300-04569-2024,
de fecha 07 de mayo de 2024, esta Subprocuraduria solicité a la Direccion General de Obras y
Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informar si para el predio investigado cuenta con
antecedentes en materia de construccion. Al respecto, mediante oficio AC/DGODU/1064/2024, de
fecha 20 de mayo de 2024, dicha Direccion informé que cuenta con el Registro de Manifestacion de
Construccion Tipo A, nimero 1/06/051/2023; RCUA-051-2023, de fecha 21 de septiembre de 2023,
para la construccion de una cisterna para almacenar agua potable. Asimismo, informo que cuenta con
los Avisos de realizacion de obras que no requieren manifestacion de construccién ni licencia de
construccion especial, ingresados en fechas 04 de diciembre de 2023 y 13 de marzo de 2024, no
obstante, de igual manera, tanto en los Avisos como en |la manifestacion de construccion referidos, no
se sefald la instalacion de estructuras a base de materiales semipermanentes instaladas sobre las
areas libres constatadas en los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuradurfa. ~==-----=———-mmmm e e e e e

En razén de lo anterior, esta Subprocuraduria solicito mediante el oficio nimero PAOT-05-300/300-
4574-2024, de fecha 07 de mayo de 2024, ala Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc
instrumentar visita de verificacion en materia de construccidn para el predio investigado. Al respecto,
mediante el oficio nimero AC/DGG/714/2024, de fecha 10 de junio de 2024, dicha Direccion informo
que en fecha 14 de mayo de 2024, personal adscrito a dicha Alcaldia instrument? visita de verificacion
en materia de construccion al predio investigado, procedimiento que se encuentra en sustanciacion. -

En conclusion, de las documentales que obran en el expediente se desprende que en el inmueble
investigado se realizaron trabajos de remodelacion tanto en los espacios interiores como exteriores
del mismo, asi como la construccion de una cisterna para agua potable; trabajos que se encuentran
amparados por las autorizaciones emitidas por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, y la Alcaldia Cuauhtémoc; no
obstante lo anterior, lainstalacion de estructuras a base de materiales semipermanentes (techumbres)
apoyadas sobre |a estructura del inmueble preexistente no se encuentran amparadas por las referidas
autorizaciones, por lo que, contraviene la Norma de Ordenacion nimero 4 de Areas de Actuacion, y los
articulos 28 y 47 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal. ----=--=-=-==------------

Corresponde a la Direccién General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
informar el estado procesal del procedimiento de visita de verificacion en materia de desarrollo urbano,
informado mediante el oficio nimero INVEACDMX/DG/DEVA/1171/2024, y en caso de haber emitido
resolucion administrativa de su procedimiento, remita copia de la misma. -===========-----=------t- -
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Corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, informar el estado procesal
del procedimiento de visita de verificacion en materia de construccion, informado mediante el oficio
nimero AC/DGG/714/2024, y en caso de haber emitido resolucion administrativa de su procedimiento,
remita copia de |a misma. —---—---===mmm oo e e e e

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada y 327 fraccion I, 402 y 403 del
Cddigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), de aplicacion
SUPletoria. —- === - oo e e

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. El inmueble ubicado en Calle Ensenada numero 60, Colonia Hipodromo, Alcaldia
Cuauhtémoc, es afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, y de valor patrimonial por la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, dentro del
poligono de Areas de Conservacién Patrimonial; por lo que le aplica la Norma de Ordenacién
nimero 4 de Areas de Actuacién, cualquier intervencion requiere de dictamen técnico de la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México y Autorizacién
del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, ---=-===========-cmommmmmm oo

2. Delasdocumentales que obran en el expediente se desprende que en el inmueble investigado
se realizaron trabajos de remodelacion tanto en los espacios interiores como exteriores del
mismo, asi como la construccion de una cisterna para agua potable; trabajos que se
encuentran amparados por las autorizaciones emitidas por la entonces Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, y la Alcaldia Cuauhtémoc; no obstante lo anterior, |a instalacion de estructuras a
base de materiales semipermanentes (techumbres) apoyadas sobre la estructura del
inmueble preexistente no se encuentran amparadas por las referidas autorizaciones, por lo
que, contraviene la Norma de Ordenacién nimero 4 de Areas de Actuacion, y los artlculos 28
y 47 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal. --------------==------L- -~

Medellin 202, piso 5to, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
paot.mx T. 5265 0780 ext 13400
Pagina 7 de 8



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

A SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
GOBIERNO DE LA

CIUDAD DE MEXICO
CAPITAL DE LA TRANSFORMACION EXPEDIENTE: PAOT-2024-2390-S0T-738

3. Corresponde ala Direccion General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, informar el estado procesal del procedimiento de visita de verificacion en materia de
desarrollo urbano, informado mediante el oficio nimero INVEACDMX/DG/DEVA/1171/2024, y
en caso de haber emitido resolucion administrativa de su procedimiento, remita copia de la

4. Corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, informar el estado
procesal del procedimiento de visita de verificacion en materia de construccion, informado
mediante el oficio nimero AC/DGG/714/2024, y en caso de haber emitido resolucion
administrativa de su procedimiento, remita copia de la misma. ----------=-======mcomomeee—

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de sU aCtuaCioN, —-—---——-m--mmm oo e e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es-de resolverse y §€: -=----r--ceemememnrmarm oo ac e c o e em e meecmesn e e

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se acttia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion ll1, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Cludnd de MEXEGE. <=5 ==cmasmma st s c s st S i i e S e i e e s i i

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccién
General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, y a la Direccion General de
Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el apartado que antecede. ------

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
SU ANChIVO Y TESQUATHID. ===~ === oo e e e e e s e e e st e e m e e e e e i

Asi lo proveyo y firma la Biol. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Tergitorial de la Ciudad de México. -----=-----------

2t I\

| .,'\\‘
/ \ {
/ -SSJ/P,Q‘E/JI?(

Medellin 202, piso 5to, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
paot.mx T. 5265 0780 ext 13400
Pagina 8 de 8



