TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a 3 1 MAR 2325 T e e e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1,2, 3 fracciones V, VIl y VIII BIS,
5 fracciones |, X1 y XXIX, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones L, 11y X, 21, 27 fracciones Il y VI, 30 BIS 2 de
la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
1, 3,4, 51 y 96 primer péarrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el
expediente niimero PAOT-2024-3385-30T-1003, relacionado con la denuncia presentada ante este
Organismo Descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes: ~--====-----—-

ANTECEDENTES

En fecha 14 de mayo de 2024 una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de.Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié
ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrolle urbano (uso del suelo),
establecimiento mercantil (legal funcionamiento) y ambiental (ruido), por el funcionamiento del
establecimiento denominado “HD & ART HIGH DANCE AND ART", ubicado en Calle Tierra y Libertad
“numero 3, Colonia San Lerenzo la Cebada, Alcaldia Xochimilco, misma que fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 27 de mayo de 2024, -~ mmssum st ot e s e i S SRS 2 e L 2 S

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizé reconocimiento de hechos, se solicitd
documentacion a las partes, se solicité informacién y visita de verificacién a las autoridades
competentes y se informd a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los
articulos 5 fraccion VI y VI, 15 BIS 4 fracciones IL 11,V y XIlI, 18, 25 fracciones |, IV, IV BIS, Viil y 25
Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Mexico, ast como 85 de:st-Reglanmento, ~==-csutslaibiadot et dal Seda S0t b U b e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(uso del suelo), establecimiento mercantil (legal funcionamiento) y ambiental (ruido) como son: la Ley
de Desarrollo Urbano y su Reglamento, la Ley de Establecimientos Mercantiles, la Ley Ambiental de
Proteccién a la Tierra y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todos instrumentos para la

Ciud'ad de México, vigentes al momento de la substanciacién de la denuncia presentada; asi como elcs
- Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Xochimilco. et TR R

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad ap!ioa'bl,e, Se e
tiene io siguiente: it et b R Nl o e T
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1.- En materia de desarrollo urbano (uso del suelo) y establecimiento mercantil (legal
funcionamiento)

El articulo primero de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, establece que las
disposiciones de dicha Ley, son de orden publico e interés general y social y tienen por objeto
establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacion de su
ordenamiento territorial y que contemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México. ~=-======mmmmmmmmmmmmcncna—-

En este sentido, de conformidad con el articulo 33 fraccion Il de la referida Ley, dispone que la
planeacion del desarrollo urbano se ejecute a través de los instrumentos de planeacion y
ordenamiento del desarrollo urbano, entre los que se encuentran los Programas Delegacionales de
Desarrollo Urhano, ====r=sw=vomasmnmnusmnmsmmnmamnamnpemm nms oo mmmmmmn s s no o = o s i o e 5

Al respecto, el articulo 48 de la citada Ley prevé entre otros aspectos, que el ordenamiento territorial
comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer la relacion entre la
‘zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México, las actividades y
derechos de sus habitantes y las normas de ordenacion. ====-========x-sommmmmmmmmm

‘Ahora bien, de acuerdo a lo establecido en los articulos 9 fracciones | y [V de la referida Ley de
‘Desarrollo Urbano, 16 y 17 de su Reglamento, la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, ahora Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana de la Ciudad de México, a través del Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano, es la encargada de la administracion y operacion de los servicios ptblicos registrales en
‘materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial de la Ciudad de México, teniendo por objeto,
entre otros, inscribir y resquardar los planes, programas, normas de ordenacidn y demas
instrumentos de planeacién de desarroflo urbano de la Ciudad de México, asi como aquellos actos y
proyectos de disefio urbano que incidan en el territorio de la Ciudad de México, y a partir de la
informacion contenida en su acervo registral, expedir certificados en materia de usos de suelo. ------

Por otro lado, en materia de establecimiento mercantil, la Ley de Establecimientos Mercantiles para la
Ciudad de México, determina en su articulo primero, que las disposiciones contenidas en ese
ordenamiento son de orden publico e interés general y tienen por objeto regular el funcionamiento de
los establecimientos mercantiles de la Ciudad de MéXico. —====-== == mmmmmm oo

Aunado a lo anterior, en el articulo 2 fraccion X!, se define al establecimiento mercantil como el local
ubicado en un inmueble donde una persona fisica o moral desarrolla actividades relativas a la

intermediacion, compraventa, arrendamiento, distribucion de bienes o prestacién de servicios licitos,
gon fines deJUeHD, <<rsbumemuutmidmmua s tnnaane s e s e s S i S e S R e S e e e s B

Asimismo, el articulo 39, refiere que el Titular ejercera exclusivamente el giro gue manifieste en el
Aviso correspondiente, el cual debera ser compatible con el uso de suelo permitido. ~----------------
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De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia
Xochimilco, se identificé que al predio objeto de denuncia le corresponde la zonificacion H/2/40/R
(Habitacional, 2 niveles maximos de construccién, 40% minimo de area libre, Densidad Restringida:
una vivienda por cada 500 o 1000 m? de terreno), donde los usos de suelo para academias de belleza,
idiomas, contabilidad, computacién, manejo, danza, teatro, musica y bellas artes; gimnasios, centros
de adiestramiento fisico en yoga, artes marciales, fisico culturismo, natacién, pesas y similares, se
encuentran prohibidos. ~------mmcomome
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Fuente: PDDU- Xochimilco

Al respecto, personal de esta Subprocuraduria se con'stituyé en las inmediaciones del predio
'denunciado ubicado Calle Tierra y Libertad nimero 3, Colonia San Lorenzo la Cebada, Alcaldia
Xochimilco, con la finalidad de realizar el reconocimiento de los hechos denunciados, diligencia de la
‘cual se levanté el acta circunstanciada correspondiente en la que se hizo constar que se observo un
inmueble de 3 niveles de altura, que ostenta en fachada una lona con la leyenda “HD & A HIGH DANCE
_ AND ART", en la que refiere el horario y las actividades que se ofertan en el sitio. No obstante, =
durante la diligencia no se constaté la entrada ni salida de personas, ni se percibieron emisiones
sonoras derivadas de las actividades denunciadas.--=-=======semcomoem oo
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No obstante, se notificé el oficio PAOT-05-300/300-06095-2024, dirigido al representante legal,
‘propietario, poseedor, ocupante, responsable y/o encargado del establecimiento, mediante el cual se
hizo de su conocimiento la denuncia que por esta via se resuelve, a fin de que la persona responsable
realizara las manifestaciones que considerara procedentes y en su caso, aportara el soporte
documental que acreditara la legalidad de las actividades que realiza. =-===-==--—cocomommee

Asi las cosas, en atencién al oficio referido, una persona que omitié manifestarse respecto a la
personalidad que ostenta, present6 escrito ante esta Entidad, mediante el cual manifestd que en el
inmueble en cuestion se llevan a cabo actividades propias de un centro cultural por lo que en el sitio
se impartian clases de zumba y como donativo o cooperacién era entregada una cantidad de dinero
al instructor en turno, y anexé fotografias del interior del establecimiento; asimismo, proporciond
copia simple del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital folio 39566-151SANA24D
de fecha de expedicion 24 de junio de 2024, en el que el uso de suelo de academias de belleza,
idiomas, contabilidad, computacién, manejo, danza, teatro, musica y bellas artes; gimnasios, centros
de adiestramiento fisico en yoga, artes marciales, fisico culturismo, natacion, pesas y similares que
se ejerce en el predio denunciado no aparece como permitido. ~=--=-==--om oo

Cabe indicar que, mediante oficios PAOT-05-300/300-5796-2024 y PAOT-05-300/300-6852-2024, se
solicité a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Xochimilco, informar
si cuenta con antecedentes de tramite para la operacion del establecimiento mercantil denominado
"HD & A HIGH DANCE AND ART", y en caso contrario, ejecutara visita de verificacion en materia de
desarrollo urbano (uso del suelo) y establecimiento mercantil (legal funcionamiento), imponiendo las
medidas de seguridad y sanciones correspondientes; sin embargo, a la emision del presente no se
cuenta con respuesta de la autoridad requerida. === === s s s
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Aunado a lo anterior, se solicitd al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,
ejecutar visita de verificacién en materia de desarrollo urbano a! inmueble denunciado por cuanto
hace a las actividades ejercidas. En razén de lo anterior, mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/1427/2024 esa Direccion Ejecutiva, informé haber ejecutado la visita de
verificacion cormrespondiente, -=-== - ==mmn e e e e

En virtud de lo expuesto, se concluye que en el predio ubicado en Calle Tierra y Libertad numero 3,
Colonia San Lorenzo la Cebada, Alcaldia Xochimilco, existia un establecimiento mercantil
dencminado HD & A HIGH DANCE AND ART", en el que se realizaban actividades no compatibles con
el uso de suelo habitacional; no obstante, a éste le fueron impuestos sellos de clausura desde
noviembre de 2024, como lo informé via correo electrénico la persona denunciante. ---------<-—————-

En razon de lo aqui expuesto, corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, concluir el procedimiento de verificacién instaurado al inmueble objeto de denuncia, toda vez
que las actividades que se ejecutan se encuentran prohibidas de acuerdo con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Xochimilco; por lo que las mismas no son
regularizables; enviando a esta Entidad copia de la resolucién administrativa emitida al efecto. ------

Asimismo, corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia
Xochimilco, informar el resultado de las acciones de verificacién en materia de desarrollo urbano y
establecimiento mercantil solicitadas por esta Entidad en tiempo y forma mediante oficios PAOT-05-

300/300-5796-2024 y PAOT-05-300/300-6852-2024, enviando copia de la resolucién que al efecto
haya sido emitida. ~=--===mmm oo

2.- En materia ambiental (ruido)

Sobre el tema, el articulo 214 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, vigente al momento de la
substanciacion del expediente, dispone que quedan prohibidas, entre otras, las emisiones de ruido
que rebasen las normas oficiales mexicanas y las normas ambientales para la Ciudad de México
correspondientes, asi como que los propietarios de fuentes que generen este contaminante, estan
obligados a instalar mecanismos para recuperacion y disminucion de entre otros, el ruido.-----------

En ese sentido, la NADF-005-AMBT-2013 establece los limites maximos permisibles de emisiones
sonoras en el punto de referencia, NFEC, que deben cumplir las fuentes emisoras con domicilio y/o
ubicadas dentro del territorio y bajo la competencia de la Ciudad de MéXico.~=-======cmccocmmmmmmmm

Por lo anterior, personal adscrito a esta Entidad, realizé el reconocimiento de los hechos en el predio
objeto de denuncia, sin que durante dicha diligencia se constatara la emision de ruido proveniente de
las actividades denunciadas. Asimismo, la persona denunciante manifesté por correo electronico que
el establecimiento mercantil denunciado ya no opera. En razén de lo anterior, no se tienen elementos
para determinar ineumplimientos en Ta materia, c-sodebcadomannlo o IDIIBIEE L

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
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México, 85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -----=----=-----

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Tierra y Libertad niimero 3, Colonia San Lorenzo la Cebada, Alcaldia
Xochimilco, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Xochimilco, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 06 de mayo de 2005, le
corresponde la zonificacion H/2/40/R (Habitacional, 2 niveles maximos de construccion, 40%
minimo de area libre, Densidad Restringida: una vivienda por cada 500 o 1000 m? de terreno),
donde los usos de suelo para academias de belleza, idiomas, contabilidad, computacién,
manejo, danza, teatro, musica y bellas artes; gimnasios, centros de adiestramiento fisico en
yoga, artes marciales, fisico culturismo, natacion, pesas y similares, se encuentran prohihidos.

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constatd que el inmueble relacionado con la denuncia, ostenta en fachada una lona con la
leyenda "HD & A HIGH DANCE AND ART", en la que refiere el horario y las actividades y/o
servicios gue se ofrecen en el sitio. No obstante, durante la diligencia no se constaté la
entrada ni salida de personas, ni se percibieron emisiones sonoras derivadas de las
actividades denunciadas. ========m=mmm oo e e s

3. Una persona que omitio manifestarse respecto a la personalidad que ostenta, manifesto que
en el inmueble en cuestidn se llevan a cabo actividades propias de un centro cultural y
proporcioné copia simple del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital folio
39566-151SANA24D de fecha de expedicion 24 de junio de 2024, en el que el uso de suelo de
academias de belleza, idiomas, contabilidad, computacién, manejo, danza, teatro, musica y
bellas artes; gimnasios, centros de adiestramiento fisico en yoga, artes marciales, fisico
culturismo, natacién, pesas y similares que se ejerce en el predio denunciado no aparece
COMO PEIMITIAO. == === mmm e m e e e e

4. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, concluir el
procedimiento de verificacion instaurado al inmueble objeto de denuncia, toda vez que las
actividades que se ejecutan se encuentran prohibidas de acuerdo con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Xochimilco; por lo que las mismas no son
regularizables; enviando a esta Entidad copia de la resolucion administrativa emitida al
efeCtO. e

5. Corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia
Xochimilco, informar el resultado de las acciones de verificacion en materia de desarrollo
urbano y establecimiento mercantil, solicitadas por esta Entidad en tiempo y forma mediante
oficios PAOT-05-300/300-5796-2024 y PAOT-05-300/300-6852-2024, enviando copia de la
resolucion que al efecto haya sido emitida. === === s e

6. En materia ambiental, de las diligencias realizadas por personal adscrito a esta Entidad, no se
constatd la emision de ruido. Asimismo, la persona denunciante manifestd por correo
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electrénico que el establecimiento mercantil denunciado ya no opera, por lo que no se cuenta
con elementos para determinar incumplimientos en la materia. No obstante, en caso de que la
problematica ambiental por las emisiones llegara a presentarse nuevamente, éstas dejaran de
existir una vez que se cumpla con el uso del suelo aplicable, que es habitacional. -------------

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. ----------====-meoao

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
INSIrUMENto s de reSOIVerSe Y Se: —== == mmmmmm e e e e

PRIMERO. Téngase por concluido el expediente en el que se actta, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion I y Vi de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de MEXICO. =====-- == mm oo

SEGUNDG. Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, a la Direccién General de
Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Xochimilco y al Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que antecede. ~==-==---—--cccmm-

TERCERO. Remitase el expediente en el que se actda a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo. =---====--=—-mmmmmeeo___ T

Asi lo provey¢ y firma el D.AH. Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria
de Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de Meéxico, de conformidad con los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIIl BIS, 5 fracciones I, IVy XI, 6
fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién 111, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Méxi » 1, 2 fraccion 1, 3, 4, 51 fracciones |, Il
y XXl 'y 96 primer parrafo de su Reglamento. --=----=----¢Z_ S

GM/CAH
A
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