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ANSFORMACI

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 30 ABR 2025 _ RO RS

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI,
6 fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccion 1l, 3, 4, 51, fracciones |, Il y
XX1l 'y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
nimero PAOQT-2025-632-SOT-177, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo
Descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: ----=-==--====--=-=-ccccmmumn--

ANTECEDENTES

Congfecha 21 de enero de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncio ante esta
Institucién, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), construccion
(ampliacién) y obstruccion a la via publica, por las obras que se ejecutan en el predio ubicado entre las
calles Camino Tlalzalan y Prolongacion Jalisco sin numero, pasando las curvas de San Pedro, Colonia San
Mateo, Alcaldia Milpa Alta, con nimero de cuenta catastral 751_120_05; la cual fue admitida mediante
acuerdo de fecha 05 de febrero de 2025, —=- === o= m oo e

Para la atencion de la denuncia ciudadana presentada, se realizéd el reconocimiento de los hechos
denunciados, se solicito informacion a las autoridades competentes, y se inform¢ a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fracciéon V y XI, 15 BIS 4 fracciones |, Il y IV, 25

fraccion Il y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamlento Territorial de la
Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento, =-----= === mmmmm o e e e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad"aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso de
suelo) y construccion (ampliacion) y obstruccion a la via publica como son: la Ley de Desarrollo Urbano y su
Reglamento, y el Reglamento de Construcciones, ambos instrumentos para la Ciudad de México y vigentes
al momento de la substanciacion de la denuncia, asi como el Programa General de Ordenamiento Ecolégico
del Distrito Federal, y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Milpa Alta. =-=--=---=—-—-

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
S GU M. === = mmm o oo e e e

1.-En materia de desarrollo urbano (uso de suelo), construccién (obra nueva) y obstruccion a la via publica.

El articulo 43 de la Ley de Desarrollo urbano de la Ciudad de México prevé que las personas fisicas o
morales, publicas o privadas estan obligadas a la exacta observancia de los Programas y de las
determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley. ----=====-===ccccocmecoano-
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Asimismo, el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México prevé que el
propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables,
previo al inicio de los trabajos, tienen la obligacion de registrar la Manifestacion de Construccion
correspondiente. Aunado a que, para registrar la manifestacion de construccion de una obra, el interesado
debera presentar en el formato correspondiente ante la autoridad competente declarando bajo protesta de

decir verdad de cumplir con las disposiciones aplicables, de conformidad con el articulo 48 inciso a del
Reglamento en Cita. ~=---mmmmmmmmm e oo e e e e e e e

Por otra parte, de conformidad con el articulo 55 del Reglamento antes referido la licencia de construccion
especial es el documento que expide la alcaldia antes de construir, ampliar, modificar, reparar, instalar,
demoler, desmantelar una obra o instalacién. Adicionalmente, el articulo 57 del Reglamento multicitado,
prevé la modalidad de Licencia de Construccion Especial para las edificaciones en suelo de conservacion. —

Por cuanto hace a la ocupacion de la via publica, el articulo 11 fracciones | y VI del multicitado Reglamento,
prevé que no se autoriza el uso de la via publica para aumentar el area de un predio o de una construccion,
asi como construir o instalar sin autorizacion, obstaculos fijos o semifijos como lo son postes, puertas o
cualquier elemento que modifique, limite o restrinja el libre transito tanto vehicular como de transetintes. ---

De la consulta realizada por personal adscrito a esta Subprocuraduria, tal y como se constata en el acta
circunstanciada de fecha 28 de abril de 2025, al Programa General de Ordenamiento Ecoldgico de la Ciudad
de México, se desprende que el predio de mérito se encuentra dentro de Suelo de Conservacion y le aplica la

zonificacion Agroecoldgico (AE) donde el uso de suelo habitacional, se encuentra prohibido, tal y como se
muestra a continuacion.
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De igual manera, se consultd el plano para difusion con clave E-3, Zonificacion y Norma de Ordenacién, del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Milpa Alta, tal y como se constata en
el acta circunstanciada de fecha 28 de abril de 2024, de la que se desprende que el predio objeto de
investigacion se encuentra en suelo de conservacion, y le aplica la zonificacion PRA (Produccion Rural
Agroindustrial), destinada al fomento de la produccion agropecuaria, piscicola, forestal y agroindustrial, en
donde se permiten todas las instalaciones necesarias para la transformacion industrial ¢ biotecnologica de
la produccidn rural, bajo los esquemas que se establecen en materia de fomento al campo. Donde el uso de
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suelo habitacional se encuentra prohibido, mientras que el uso para taller de motos no se encuentra
contemplado, de conformidad con la Tabla de Uso de Suelo del programa en mencion . =-=-=-=------=cmaunun
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Adicionalmente a lo anterior, se realizé la consulta a la version digital simplificada del Inventario de /
Asentamientos Humanos Irregulares, en el Sistema de Informacion del Patrimonio Ambiental y Urbano de la
Ciudad de México (SIG PAQOT), a la cual se sobreponen la ubicacion del predio en comento, identificando que

se ubica dentro de la poligonal del Asentamiento Humano Irregular identificado como Tlatzala, conformada
por un drea de 20472, 56 M2, = mmm o mm o oo oo e

ma de inform!clon del Pztrlmonio Ambiental y Urbano de la Cludad de México
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SIG-PAQT -con aplicacion de la capa de Asentamientos Humanos Irregulares
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Por otro lado, cabe sefialar que el Suelo de Conservacion es una region critica para el bienestar de los
habitantes de la Ciudad de México y Zona Metropolitana, por los servicios ambientales que presta, el
funcionamiento natural de sus ecosistemas y agro ecosistemas es fundamental para el mantenimiento del
ciclo hidrologico de la Cuenca de México, ya que abarca las zonas mas importantes para la recarga del
acuifero. Ademas, la vegetacion natural regula los escurrimientos superficiales y protege al suelo de la
erosion hidrica y edlica. Asimismo, es una regién prioritaria para la conservacion de la diversidad bioldgica,
especialmente por la diversidad de tipos de vegetacion que contiene y su riqueza de vertebrados terrestres.-

De conformidad con el Programa General de Ordenamiento Ecologico de la Ciudad de México, publicado en
la Gaceta oficial en fecha 01 de agosto de 2000, el area clasificada como Agroecolégico corresponde
aquellas areas con alto potencial para el desarrollo de actividades productivas agricolas y pecuarias; en
éstas areas se deberd evitar las practicas que alteren la capacidad fisica y productiva del suelo y de los
recursos naturales; en el desarrollo de las actividades productivas se deberan ejecutar tecnicas de
conservacion del suelo y agua; se promovera el uso de composta y abonos organicos, evitando al maximo el
uso de productos QUIMICOS. rrme=mmmmmmmmmmm e m e oo e oo e e e mm o mmm s o

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria en fecha 05 de
marzo de 2025, se constaté un predio con pendiente, delimitado por un muro de piedra braza. En el interior
se observaron dos cuerpos constructivos preexistentes, conformados por uno y dos niveles, con muros de
tabique, castillos colados y losa entrepiso, asi como puertas y ventanas hacia el exterior. Asimismo, se
observé una construccion en obra negra, a base de muros de block, trabes y castillos colados, sin losa en
una seccion y con losa y vanos para puertas y ventanas en otra. No obstante, al momento de la diligencia no
se constato actividad constructiva ni se localizd letrero que refiriera datos de algun proyecto constructivo.
Al exterior del predio, se ubicé una construccion provisional conformada por laminas, en la que se observo
un letrero con la leyenda 'Taller de motos y refacciones’, el cual se encontraba cerrado; sin embargo, por un
resquicio fue posible visualizar dos motocicletas, una vitrina con aceites y refacciones al interior. ----------

Imagenes. Registro fotografico de visita de reconocimiento de hechos en el sitio o jeto de denuncia
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Imagenes. Flegistroifotogréflco de visita de reconocimiento de hechos en el sitio objeto de denuncia

Sobre el particular, esta Subprocuraduria emitid oficio PAOT-05-300/300-02090-2025 de fecha 25 de
febrero de 2025, dirigido al Propietario, Poseedor, Encargado y/o Responsable del inmueble objeto de
investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho correspondan y
presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos que se realizan en el inmueble
objeto de denuncia, sin que al momento de emision de la presente resolucion haya atendido el
requerimiento de esta Entidad. ------===- === mmmm o mm e e e e oo oo

Ahora bien, de las gestiones realizadas por esta Entidad, mediante oficio PAOT-05-300/300-02536-2025 de
fecha 28 de febrero de 2025, se solicité a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Milpa Alta, informar si cuenta con documentales que sustenten los trabajos de construccion en el inmueble
de mérito y en caso contrario, dar vista al area juridica de esa alcaldia a efecto de instrumentar el
procedimiento de verificacion correspondiente e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables,
sin que al momento de emision de la presente Resolucién se cuente con respuesta de lo solicitado. --------

En conclusion, del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, asi
como de las consultas al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia Milpa Alta, y el
Programa General de Ordenamiento Ecoldgico del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), se constatd la
existencia de un predio con pendiente, delimitado por un muro de piedra braza. En su interior se identificé
una construccion en obra negra, a base de muros de block, trabes y castillos colados, sin losa en una
seccion y con losa y vanos para puertas y ventanas en otra. Al momento de la diligencia, no se constato
letrero visible que refiriera datos de algtn proyecto constructivo. Asimismo, al exterior del predio, se localizo
una construccion provisional conformada por laminas, en la que se observé un letrero con la leyenda "Taller
de motos y refacciones”; a través de un resquicio fue posible visualizar dos motocicletas, una vitrina con
aceites y refacciones en su interior. De conformidad con el citado Programa de Desarrollo Urbano, el uso de
suelo habitacional se encuentra PROHIBIDO, mientras que el uso para taller de moto no se encuentra
contemplado, por lo que incumple con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de México, asi como lo previsto por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la
Alcaldia Milpa Alta y ei Programa General de Ordenamiento Ecolégico de la Ciudad de México. --------------

En el mismo sentido, toda vez que las construcciones existentes en el predio investigado se encuentran en
suelo de conservacion en la zonificacion Agroecolégico (AE), le corresponde a la Direccion General de la
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Comision de Recursos Naturales y Desarrollo Rural de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de
México, instrumentar visita de inspeccién en materia ambiental (impacto ambiental) e imponer las medidas
de seguridad y sanciones procedentes, con la finalidad de preservar el suelo de conservacion y evitar el
crecimiento y consolidacion de asentamientos humanos irrequlares. ==========emmmmommm oo

En virtud de lo anterior, corresponde a la Direccién General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia
Milpa Alta, realizar las acciones de verificacion en materia de construccion (ampliacion) y uso de suelo en el
predio de mérito e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables. ~=======---cccceeee_.

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, realizar las acciones de
verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) e imponer las medidas precautorias y sanciones
aplicables. —=--r=mmm oo e e e e e s e

Cabe senalar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cdédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, ==-=-==-=--===-cmcemmemao-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De la consulta al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Milpa Alta, asi
como al Programa General de Ordenamiento Ecoldgico del Distrito Federal (ahora Ciudad de México),
el predio ubicado entre las calles Camino Tlalzalan y Prolongacion Jalisco sin nimero, pasando las
curvas de San Pedro, Colonia San Mateo, Alcaldia Milpa Alta, con numero de cuenta
catastral751_120_05, le aplica la zonificacion PRA (Produccion Rural Agroindustrial), y AE
(Agroecolédgico) conforme al Programa General de Ordenamiento Ecolégico Del Distrito Federal, y en
ambos casos el uso de suelo habitacional se encuentra PROHIBIDO, mientras que el uso para taller
de motos no se encuentra contemplado. ---------------mmmmmmem e e et

Adicionalmente de la consulta al Sistema de Informacion del Patrimonio Ambiental y Urbano de la
Ciudad de México de esta Procuraduria (SIG PAQT), se advierte que el predio de mérito se ubica
dentro de la poligonal del Asentamiento Humano Irregular identificado como Tlatzala. --------------

2. Del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté
un predio en pendiente delimitade con muro de piedra braza, en cuyo interior se identificaron dos
construcciones preexistentes conformadas por uno y dos niveles, asi como una edificacion en obra
negra, a base de muros de block, trabes y castillos colados, sin losa en una seccién y con losa y
vanos para puertas y ventanas en otra. Al exterior del predio se observé una construccion
provisional conformada por laminas, la cual presentaba un letrero con la leyenda “Taller de motos y
refacciones”, donde por un resquicio se observo al interior la presencia de dos motos, una vitrina con
aceites y refacciones en su interior, incumpliendo con lo dispuesto en el articulo 43 de Ley de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, asi como lo previsto por el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Milpa Alta y el Programa General de Ordenamiento
Ecologico de la Ciudad de México, toda vez que el uso de suelo habitacional se encuentra prohibido,
mientras que el uso para taller de motos no se encuentra contemplado para la zonificacion que le
aplica al predio motivo de denuncia; por lo tanto, correspande a la Direccién General de Gabierno y
Asuntos Juridicos de la Alcaldia Milpa Alta, realizar las acciones de verificacién en materia de
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construccion (ampliacién) y uso de suelo en el predio de mérito e imponer las medidas de seguridad
y sanciones aplicables conforme a derecho corresponda, ==========semmmmmmmmmccm e e

3. Corresponde a la Direccion General de la Comisiéon de Recursos Naturales y Desarrollo Rural de la
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, realizar las acciones de inspeccion en
materia ambiental (impacto ambiental) por la construccién existente en el predio en comento. ------

4. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, realizar las acciones
de verificacion en materia de desarrolio urbano (uso de suelo) e imponer las medidas precautorias y
Sanciones aplicables. === -- o m o s oo e

La presente resolucion, uUnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudic de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien
otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. —--=---=======-====mmmmommmme e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
S deTespIVEISE Y SE: Servare i s an TR oL S e e S S B i Bl S R L S i

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actta, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de MeXICO. =~ ===-m s o o e e e e e e S e e S L L LSS e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, a la Direccidon General de Gobierno
y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Milpa Alta, a la Direccion General de la Comision de Recursos Naturales y
Desarrollo Rural de la Secretaria del Medio Ambiente y al Instituto de Verificacion Administrativa, ambas de
la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que antecede. -========mmmmmmmmmmmmmeaaan.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. == === -m - mmmmm oo e e

Asi lo proveyo y firma el D.AH. Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
de conformidad con los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIl BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccién lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del

Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccion |l, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXII y 96 primer
parrafo de su Reglamento.
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