-

-

\

| [ 1

| PROCURADURIA AMBIE§TAL Y DEL ORDENAMIENTO

e . TERRITORIAL DE LA/CIUDAD DE MEXICO

whie [CIUDAD DE MEXICO  oricina DEL PROCURADOR

(@} [APITAL DE LA TRANSFORMACION ACUERDO DE INICIO DF INVESTIGACION DE OFICIO
o | , : Expediente: PAOT-2024-10-109-SOT.

| { ! "t

‘ o4

\ i
' H

o,ld Antonio Esquive] Lépez, Procurador Interino de la Procuraduria Ambiental y
' del Ordengmiento Territorialide la Ciudad de México, eh términos del Acuerdo nimero 2024-
10.88.-09 'de fgcha |27 de septiembre de 2024, emitido eh la Octogésima Octava Sesidn
Ordinaria|dél fonsejo dé Gobierno def esta Entidad'y con fundagento en los articulos 2°, 5°
fratcioneg IV.y XIl, 6° ffracciones Il Yy IV, 9 dltimo parrafo, 10 fracciones | y XVI, 18, 23,
fracciones 'y Ill, y 23 BIS de la Ley Organica de la T’rot:uradun’a Ambiental y del Ordenamiento
Territorial | de la Ciudad de bMéxico vigente; y, 1°,!7 Gltimo parrafé y 83 de su Reglamento
vigente; y /| 4 fy 1 R ¢ :
—--4'——5—-—1—1--——7-?.*——1——--f-——j——;——C~0 B S0 B il WD Do sssismrmmemeinne
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I.- Que mediar_i}te acuerdo de no presentacién de fecha 15 de noxéiembre de 2024 se identifico
el fol?o P OT~§'991 5, el cual hace constar que no fue rétificada la denuncia ciudadana por los
‘hechbs que' ocurren en el inmueble ubicado en calle 63 nimero 142, colonia Santa Cruz

; MdehuaIbo‘i,LAica!(fifa lzt?pafapa y en c!onde se hace ?onstar lo sfguiente:
§ ' { ! 1 f 1
v h

| ;) 5 H
1,1 “(...)l*SE SOLICITA SE INICIE PROCEDIMIENTO DE INVESTIGACIGN AL INMUEBLE UBICADO EN CALLE
| 163, NUMERO 142, COLONIA SANTA CRUZ MEYEHUALCO, C.P. 09290, ALCALDIA IZTAPALAPA,
\CIUDAD DE Méaco POR CONTRAVENCIONES A LA NORMATIVIDAD EN MATERIA DE USO DE SUELO

i ¥ EN|MATERIA DE ESTABLECIMIENTO MERCANTIL YA QUE AL INMUEBLE DE REFERENCIA LE

. [CORRESPONDE EL USO %E SUELO HABITACIONAL CON COMERCIO ‘EN PLANTA BAJA Y TRES
! NIVELES DE TONSTRUCCI IJ; TAL INFORMACION FUE OBTENIDA DEL PORTAL DE LA SECRETARIA
. DE DESMRAROLLO URBANO; Y EL INMUEBLE DENUNCIADO CUENTA CON 4 NIVELES DE

" | CONSTRUCCION Y SE DESARROLLA LA ACTIVIDAD DE GIMNASIO EN EL PRIMER, SEGUNDO Y

| TER -gn NIVEL TIODO EL DJA OCASIONANDO PROBLEMAS|CON LOS USUARIOS QUE OCUPAN LA
| CALLE  coMO ESTACIONAMIENTO  INCLUSO OBSTRVYEN LAY ENTRADAS PARA NUESTROS
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Il.- Que con el pbjeto de mostrar la normatividad &plicable, se corLsuAto e{l 1 Sistema de

Informacion Geogracha'de la Secretaria de [?esarrollo Urbfno y, Vivienda de'lg Ciudad de

México (SIG-SEDUVI) (hoy Secretaria de Planeacion, Ordenamlentl) T!EI’I'ITO]’Ial { Coordinacion

Metropolitana de la;Ciudad d% Mexmo), y el Programa Delegacional de Desqrrollt) Urbano para

la Delegacion . lztaptalapa Vtglente para la Alcaldia |ztapalapa obterfl'endo que, al inmueble

objeto del presknte, le corresponde la zonificacion y ndrmatwldéd{mgu ente] ;l

R

¢ Zonificacion: ‘Habltacmnal ¢ i!n comercio en planta bpja, 3 nlvelf! 4 éx‘lmos [dle altura, 40%
minimo de afea libre, Densidad B (Una vivienda cada 100.0'm? de terreno), Superficie
Maxima de Construccién (Sujeta a restricciones) de; 268 im?,. nﬁmero‘de viviendas
permitidas 1, cuenta con una superficie dél predio de 1 9 m?, y t|¢n? asngdada la cuenta
catastral: 065_027_85. | 4 oo N

‘ | ! (. '; Q‘" !

e De la consulta a la tabla de usos de suelo' del F#ogfama T! gacional \de DesarroHo
Urbano para la Delegacnon Iz* palapa, vigente Para la Alcaldi gqa]palapa,‘ se desprende
que el uso para comercio s lo'se encuentra rmﬁ_do en planth baja, debie ndo destinar
los niveles restantes al uso habitacional. |

CALLE g5

Calle y Nimere: CALLE€3 100

Colosis- SANTA CRUZ MEYEHUALCO
Cidigo Pt 00290

Deegaibr  IETAPALAVA

Seperfice: 180m2

Normatividid de wso de yueds

A L . ) ;
Fuente: Sistema de Informacion Geogréfica| de la Secretaria de |Fuentes: Program& Delegacl il&jgd Desrjrrullo Urbano pera la

Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de j\.ﬂiético (SIG-SEDUVI). Delegacior] ftapalépa Loca'lza q} | predi
| . i
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o !}w" tisers im.i. Do estn W os en esta tbla, se sujetarin @l procedimiento
. eqaplveudo-:n { Reglmenito de &t Lew de Desarrolio Urbano del Dsﬂao Federal

2. 1 v.u[dpmc sipublicos existbntes, quedan 25 etos alo dispudsto por el Art 3°

‘a Fraccion IV de Desarrdllo Urtano @l Distnto Federal asi como Ins

ds;nhn.w aplu ;:;_-\ sobre bienes'inmuebles piblxcos,
,lf pins:. e tabla J2 usos del suelo noaplica para los Prozmmas Pw:ﬂa[es. ¥aque
ok cuentdh <o narma tividad expr.-.lfka i

Cenlro de Barrlo
Espacios Abiertos

I fahﬂa-eémal

—Habllactonal con Comereto en

Planla Bajg, _

M Habitacional Mixto

lcp

Industria
Equipamiento
Areas \erdes

- e

T

il (‘h(ﬁkhﬁ'ﬂ‘l dri\wm delrnrh ' 4

C

: | .
Hospitales generales, de urgencias v (ONilg

s  especigli
¥ d:r_waesl ¢ uzhmdm sspeaaidades, centros medicos v de |
! ' salud. !

‘ [ linicas generales ¥ de urgencias, clinicas [

de coma esmanaa (sin | hespitalizacion), {0
.|| bancos ¢ sangge o de drzanoes, centros de |

1:!Ii 7ados |S2C0MO ¥ central es dé ambulancias. .

' Laboraorios dr amiljsts clinigos, dentales

: : ’ i | P v radiografias, espeqnlmdcs.l(genﬂrﬁs).

'F oL oo mllermédlcodemal. i

'ut b i Centros antirribitos, clxmcasb hoq:u.ms

‘ Wi Pl _ veterinanos _

: i b \ero:idu adbeacion | Guarderias, jardines de lmﬁos escdehs
| h prev-m-lﬁr vcudado de | pary ntbes alipicos v centros d: desarrolio

A

i

i Hé Sl-n‘lam:e,
;| de saiud |
]

1 1
I

culturisme., natac N v pesas.

1 Z
W ! 5 | MmeTnres mfantl mrmitidcrsmlodoslcsniv-:ksl.
| Pl Lot -] 7 Capacitacion  tecnica Lde  oficios; |
| L ‘ academiazs & b{el Z. idiomas,
] b | Serawios 6 de | contabilidad, h‘mput ‘non, manejo,
! t1' | jeapacitagion, | danza teatro. musica % bellas artes:
| l deportivas, culfurales v cmxos dé'  adiestramiento
’ ! = l:i\én 3 dscaa| TGS N voga, artes iales, fisico
. e i bht- o »
z |V

Bibliotecas, hemerotecas

| ludatecas, [l
J -“

l.ﬂ !

i P ]
by

IR 4 Que ellartlcu[o 43 de Ia' Ley de Desarrollo Urbano del Dtstn{o Federal, aplicable en la
MEXIFoy establece que los Programas Delegamona[eé y los Programas Parciales de
Urbano gon los mstrumentos a través dp los cuales fse ejecuta la Planeacion del

‘Ciuda d de
Desarollb

] I 1
_ JFLJIen'c‘e:fPrg)g?agma De!egiauonal de Desarrollo Urbaho para \a Delegacion Iztapalapa

BN

Desaﬂrollp Urqa 0; $|endp oHIigatona su exacta ob$ervan0|a i
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* | i

IV.- Que la Ley de fistaTlemmleqtos MercantilL [?ara la Cuhdad de l\fleico de]termlr}a en su
articulo 2° fracciones XIl y XVJ, lo que se entiende por “establecimiento mey; cantil”|que incluye
la prestacion de servicios, achomo o que se considera como "gLro mérca til”, o cual debera
ser acorde a los usos de suelo permltldos en los Programas de De%w\r#llo Urbano, preceptos

que se citan para pronta referencwi ‘l } | ‘ ' i ;

f.’.

Articulo 2.- Para jqxs efectos de esta Ley, se entendera por‘: | ﬁi j

| | o
() { - I f\
i l | ‘ ‘ B i

XI. Establectmlento mercantil: Lé?cal ubicado en un inmuéble donde una; persana fisica o moral

desarrolla actividades relativas a la intermediacidp, compraventa, a remdamnf,-nto distriBucion
de bienes o, prest?clon de servicios licitos, con fines de Jucro; | 1! :

() C I

[ \ i # i I I I

XVI. Giro Mercanm La actlwéad comercial licita que se desarroMJ es all!ecum:ento

mercanti, ‘ as' sobre uso de suelg. Adfcmnahn?‘ehte podraan 'desarrollar

actividades que en términos. de la presente Ley son compatibles al giro 'mcv;rcaqm' y que se

ejercen en un establecimiento con' el objeto de Tresrar un servigio rntegra!

? t ' : ! ) m | ﬂ' Enﬁ\as:s aqadldo

| ! | | ;gﬁ ‘ J
V.- Que de conformidad con1 los artlézulos 31y 39 qel|ordf3nanj1|erit3 en‘cita, ,dentrb de los
tramites y requisitos para el funmqnamlento de todo estableﬁtlmlent | rcantil, se requiere del
aviso de declaracnon de apertura, cqn el cual se debe a mpénar ¢l C, Hlflcaho e Zonificacion
de Uso de Suelo corppatlble con él'giro mercantil, como se citaa &Ttmuac an: , V

Articulo 31.- Laé personas titulares de establecimientos mercan Iesmﬂe }Jresqnten lpor
medio del S:s.liltema un Aviso de Funcionamiento para Establecimiento Mercarﬁm de fmpacto
Vecinal, proporchnaran la s:g’.nente mformacwon o

()

Vl. Giro mercan;u| que se plﬁetenl:le operar; , ' | yo! :I } |

Articulo 39.- El Aviso a gueq se refiere el articulo ariterior perm t:
exclusivamente el giro que eniel mismo se manifieste el cual debera re
uso de suelo permitido.” " ‘

} ‘ ! \
Medellin 202, piso 3, Colonia Roma 1 ! I 1 | l! » ; s‘
Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciuddd de México | f Lk
Tel. 5265 0780 ext. 11000 L ! \'1 h |
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VL= Que el !Réglarfnento de la Ley de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de México
publipado‘,‘en' lajGaceta Oficgal de la Ciudad de Méxyco con nljmeréla 1452 Bis, en fecha 25 de
sepi’[it'a;mb:r‘é:"dei f?r‘i'o en qurs’r , refiere en su artl'cu[o'ﬁwf?,ique ninguin' establecimiento mercantil
podra operar con un certificado en materia de uso de suelo que no se encuentre vigente.
Ademas, los es;tabléci:miéntos rmercantiles solo podran operar con el u$o de suelo permitido en
la zonifi at;iéﬁt que sea asignada por los Programas |de Desaﬁl-ollo Urbano aplicables a la
F Demarcacién Tertitorial, disposicion que a la letra sefiala: ¢

SRR N P! t
L A ' ) | ' | g 5
\] | “Articulo 7. Ningiin establecimiento mercantil, con independencia! del giro y el impacto,
* | podré ¢ perar con un 'Certiﬁcado en materia de uso del suelo que no 'se encuentre vigente o
5 Fuyégubﬂ*’éafgi'cﬁn fisica y domicilio sea distinto al manifestado en él Aviso de Funcionamiento

y oen Ia\so!r’%itbd;t de permilsp para la operacién del g%tablecimientbimercanti!.

| Ly | - Iy E
Ade"'mésg‘ c"f-le LLIb estab!qi’cido en l;s disposiciones a:b}icab!es, los establecimientos mercantiles
' | deberdn operar siempre y cuando el uso se encuentré permitido en la zonificacién gue le
E [ a_sig(i_‘ fen léslProg" ramas Parciales y Den'egaciar'ra.'es de desarro"o Urbano. (...)."

S A T | L
oY o LI ' ' L

l | Enfasis afadido
1 1 e LI. !I .h

Vo o ! i |
VIL-'Que' ell articulo 4 fraccién IX del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

i
)
|

Federal, aFquabJeign la Ciud;ad de México, refiere dLi]é el “Certificado Unico de Zonificacién de
Usq de S’tLél'o" zg:é.' un documento publico en el qug se hacen constar las disposiciones en
materia 'de zonificacion para un predio o inmueble determinado que establecen los

instrumentos _cﬂe‘ planéacién de'desarrollo urbano, precepto que séf cita'para pronta referencia:
! i ‘i ]
, 1 b . | | i
H "Artr’c'ﬂ:lo 4.“Aq’emés de las definiciones establecidas enj el articulo' 3 de la Ley de Desarrollo
. 'Urbano del Disttito Fegeral, para los efectos del presente Reglamento se entiende por:
4 | i U H ’\ i

[ b ! l . ¢
b L
IO | F
i \ } ' )
1-1i‘ n}il“!ii'll, J e ! :
IX. Ceﬁtfﬁcado y.mico de Zonificacion de Uso del Suelo: documento publico en el que constan
s)pbsici' nes normativas especificas para un predio o inmugble determinado que se

b

\las di

‘establece en ti?s !instrqmeﬁljas de planeacién de [jﬁsérroﬂo Urbano. Este documento no crea
: gerec,hosqdiélgropieda}ﬂ, posesion, ni prejuzga szre ellos, del mismo modo no constituye
| bermisP, éL,:tdf;izazlpidn o Hc?ndia alguna; (..)" ‘

l iy . ,
; N f I |
! Pk | ) J ; i : ]
I“r |} g ! - § f
MJ v ¥ | | { |
b b ) :

|
v
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, 4 % j
Que esta Procuradiuria tierie por iﬁueto la defensa de los 'derechos d toda persona a disfrutar
de un ambiente adecuado para su,desarrollo y bienestar, mfdlanté Ia,prbrﬁomc)n y \hgllanma

de la aplicacién y tumpllmlento de las dISpO?SICIpneS Jurld1

ordenamiento territorial, isnendo nlecesarla constatar su cumplimiento, ¥ 1.,

| * I
Vistos los textos legales citados y [an:rgumentos vergidoé, §e dilt:ta el sﬁ;

: A ! |

i | 3

’ y: e ACUERD O X -

i

cas en rr(aﬂferﬁa ambiental y del

\ i |
i l
1

A |

'Imnte;l

b

' . ( \ L { :r
PRIMERO.- Llévese ek cabo la investigacion de oficio por pafte de lté H

L
; |
1
|

I
lcuralpurta' a fin de

constatar el cumpllmlento de las disposiciones juridicak en materia de usohde su"elo respecto
del establecimiento (Plrdnasm) ubicado en calwe 63, colonia aSanta Cruz| Meyehualco Alcaldla

Iztapalapa, cuenta catastral: 065_(127,85 ——————————————— prmmtemme- L

l
i v
SEGUNDO.-

by : ‘ '
Corresiponde al la Subprocuraduria de Ordenamien'ﬁb Territorial de esta

Procuraduria, fa realizacién de las acciones, dlllgen;mas y: tré |tes‘corréspontl|entes a la
investigacion de oficio de los heihos referidos en el punto F'fRIMiER({) e mté‘grar ql expediente
'

respectivo.------ RO s

f o r"'_ _______________ ‘ﬁ““"““"“f--* foffmmmmpm e

TERCERO.- Turnesei copia con firma autégrafa de estg

Acuerdo la !la Tituldr de la

Subprocuraduria degOrdenamlento Territorial d’e esta Procurgduria, a efept& de\gue proceda a

la atencion de lo lnstrwd]o en el pﬂesente ---------- pmmmmmmmm e +--—-4--1-

I

Marco Antonio Esquivel Lopez, fPTocurador Interino de I;E Proc

A

|
Ciudad de México, a nueve d&l diciembre de dos nlnl \ﬁeljltlcuatro a?% Lcordo y firma el Lic.
Urad

Ordenamiento Territorial de la Ciud4d de México, ----}---H— -------

e
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