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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 g MAY 2025 ..........................................................

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VI BIS, 5 fracciones |, IVy X1, &
fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 1ll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccion 11, 3, 4, 51 fracciones I, Il y XXII,
96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero
PAOT-2024-2734-S0T-828 y acumulados PAOT-2024-6680-SOT-1858, PAOT-2025-1961-S0T-590,
relacionado con las denuncias presentadas ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes: ==-===s=sreemscmemcmmmmm oo

ANTECEDENTES

Con fechas 18 de abril, 23 de septiembre de 2024 y 20 de marzo de 2025, tres personas que en apego al articulo
186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informaciéon Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de
México, ejercieron su derecho a solicitar la confidencialidad de sus datos personales, denunciarcn ante esta
Institucion presuntos incumplimientos en materia de construccion (demolicién y obra nueva) y ambiental
(ruido, derribo de arbolado y polvo) por las actividades que se realizan en el predio ubicado en Calle Elisa
numero 16, Colonia Nativitas, Alcaldia Benito Juarez; las cuales fueron admitidas y acumuladas mediante
Acuerdos de fechas 03 de mayo, 03 de octubre de 2024 y 04 de abril de 2025, respectivamente. --=---------

Para la atencion de las denuncias presentadas, se realizaron visitas de reconocimiento de hechos, solicitudes
de informacion y verificacion a las autoridades competentes, se trasladé informacion y se informé a las
personas denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de lcs articulos 15 BIS 4 y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de
SU REOIEM IO, mmm s o mm o m oo e o e e e e e e e

ATENCION E INVESTIGACION

Derivado de las documentales que obran en el expediente y del analisis realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se desprende que las actividades de construccion no se apegan a la zonificacion aplicable
de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Benito Juarez,
derivado de lo anterior, se presumen incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zenificacion), por lo
gue se contemplara dicha materia, de conformidad con el principio inquisitivo sobe el dispositivo contemplado

en el articulo 19 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México y 60 de su Reglamento, == === mmm oo e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizoé la normatividad aplicable en materia de construccion (demolicion y abra
nueva) y ambiental (ruido, derribo de arbolado y polvo) como es el Reglamento de Construcciones, |a entonces
vigente Ley Ambiental y de Proteccion a la Tierra y la Ley Ambiental ambos dispositivos aplicables por
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temporalidad, la Norma Ambiental NADF-001-RNTA-2015 y la Norma Ambiental NADF-005-RNAT-2013,
todos para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la
Alcaldia Benito JUAIez, == === == === e e e Borammenrme e ennnn.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
SIgUI BN = mm e = o o e e o e e e e e e e e e e

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccion (demolicion y obra nueva).

Al respecto, el articulo 1 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México establece las bases de la
politica de la Ciudad de México, mediante la regulacion de su ordenamiento territorial por lo que en su articulo
3 fracciones XXV y XXVI dispone que el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano establecera la
planeacion del desarrolio urbano y el ordenamiento territorial de una Delegacidn de la Ciudad de México; y el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano sera solo en areas especificas con condiciones particulares. -------

Aunado a lo anterior el articulo 33 de la Ley en cita, sefiala que la planeacion del desarrollo urbano se ejecuta
a través del Programa General de Desarrollo Urbano, Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano,
Programas Parciales de Desarrollo Urbano, Areas de Gestion Estratégica y las Normas de Ordenacion. Asi
mismo el articulo 43 de la misma Ley enuncia, que las perscnas fisicas 0 morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas en cuanto al uso y aprovechamiento de los bienes
inmuebles ubicados en la Ciudad de MéXiC0o. ==-=====mmmmmmmmmm s oo e e e e

Por otra parte, el articulo 48 de la multicitada Ley prevé que, el ordenamiento territorial comprende el conjunto
de disposiciones que tienen por objeto establecer la relacion entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo de la Ciudad de México, las actividades y derechos de sus habitantes y las normas de
ordenacién, asi como la reglamentacion en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
UTDAN0 Y ANUNGIOS, === mmmmm = m o o o e e o e e e e e e e e e e e e

Por su parte el articulo 92 de la Ley de referencia sefiala que se entiende por Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo, el documento publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano. ----------

‘ De conformidad con el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece en sus articulos
\ 46 TER inciso f, 47, 51, 55, 57 fraccion IV y 58, entre otras, que para construir, ampliar, reparar o modificar una
J\ obra, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Cbra y los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la manifestacion de construccion
correspondiente. Adicionalmente, la Licencia de Construccion Especial es el documento que expide la Alcaldia
para poder, entre otras, demoler o desmantelar una obra o instalacion. En este sentido, el propietario o
‘ poseedor debe colocar en la obra, en lugar visible y legible desde la via publica, un letrero con el numero de
registro de la manifestacién de construccion o de licencia de construccion especial, datos generales de la

obra, ubicacion y vigencia de fa misma. -===-===r=r=mmmmmec o m e mmm e o mc e e m e s oo e s

l Medellin 202, piso 5, Roma Norte, Cuauhtémoc, 06700, Ciudad de México
paot.mx  T.5552650780ext 13311 013321
Pagina2de13



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
CIUDAD DE MEXICO Expediente: PAOT-2024-2734-S0T-828

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION y acumulados PAOT-2024-6680-SOT-1858
PAOT-2025-1961-SOT-590

Por su parte, el articulo 62 fraccion VI, establece que no se requiere manifestacion de construccion ni licencia
de construccién especial para demoler hasta 60 m? en una edificacion de un solo piso, sin afectar la
estabilidad del resto de la construcCion. —---------ommmmm o e e

Ahora bien, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Benito
Juérez, al predio objeto de investigacion le corresponde la zonificacion H/4/20/A (Habitacional, 4 niveles
maximos de construccion, 20% minimo de area libre y densidad alta: una vivienda por cada 33 m? de terreno).

Al respecto, personal adscrito a esta Entidad realizé diversas visitas de reconocimiento de hechos, por lo que
en la primer visita de reconocimiento de hechos, desde via publica se observo un predio delimitado por
tapiales de madera, sobre los cuales existe una lona con la siguiente informacion “(.) AVISO PARA LA
REALIZACION DE TRABAJOS QUE NO REQUIEREN MANIFESTACION DE CONSTRUCCION NI LICENCIA DE
CONSTRUCCION ESPECIAL EN BASE AL ARTICULO 62 FRACCION VI DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES
DEL D.F. HOY CIUDAD DE MEXICO PARA LA DEMOLICION TOTAL DE UNA EDIFICACION EN UN SOLO PISO QUE
CONSTA DE 59. 00 M2. FOLI0 0489 DE FECHA 04 DE ABRIL DE 2024 Y CON VIGENCIA DE 90 DIAS NATURALES.
(..)", sin embargo, se identifico que al interior del predio de mérito se llevan a cabo actividades de obra nueva
consistentes en el armado y cimbrado de elementos estructurales para la cimentacion, =----------===----~-

En este sentido, se giro oficio al propietario poseedor y/o Director Responsable de obra, a fin de realizar las
manifestaciones que a derecho correspondan, y en su caso presente pruebas que acrediten la legalidad de los
trabajos de obra, derivado de lo anterior, diversas personas que se manifestaron como copropietarios del
predio objetc de investigacion, mediante escrito presentado en esta Entidad en fecha 24 de mayo de 2024,
manifestaron que se llevo a cabo la demolicion de una edificacién de un solo nivel con una superficie de 59.00
m?, trabajos que se amparan en el Aviso en base al articulo 62 fraccién VI del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México, asimismo manifestaron que en el predio no se realizan actividades de obra nueva,
toda vez que, se estan realizando las gestiones necesarias para obtener las autorizaciones y permisos
correspondientes, sin embargo, se pretende realizar una construccion de obra nueva la cual se apegara a la
zonificacion establecida en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Benito
Juarez, y remitieron, entre otras documentales, copia simple de lo siguiente: --------==memmmcmmmmmcmanaaan

a) Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 0987 de fecha de expedicion 13 de julio de 2023,
para el predia con nimero oficial 16 de la Calle Elisa, Colonia Nativitas, Alcaldia Benito Juarez, ------

b) Escrito de fecha 04 de abril de 2024, recibido en Ventanilla unica de la Alcaldia Benito Juérez el mismo
dia, relacionado con el Aviso de los trabajos de obra menor en base al articulo 62 fraccion VI del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Mexico, consistentes la demolicion total de 59.00
m? de una edificacion de un solo piso con una duracion de 90 dias naturales, -===---==-===weeuccaoaon

c) Boletapredial con fecha de corte 14 de diciembre de 2023, para el predio ubicado en Calle Elisa numero
16, Celonia Nativitas, Alcaldia Benito Juarez, con superficie total del predio de 203 m?y superficie de
construccion de 59.00 M2, - -- - mm o e o e
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Al respecto, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficio ABJ/DGODSU/DDU/1042/2024, |la entonces
Direccion General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos ahora Direccién de Normatividad para el Desarrollo
Urbano de la Alcaldia Benito Juarez, informé tunicamente haber localizado Constancia de Alineamiento y/o
numero Oficial folio 0987-2023, sin embargo, omitio manifestarse sobre el Aviso de los trabajos de obra menor
en base al articulo 62 del Reglamento de Canstrucciones para la Ciudad de México de fecha 04 de abril de
2024, presentado ante esta Entidad, por los copropietarios del predio objeto de investigacion. ---------=----

Sin embargo, y toda vez que durante el reconocimiento de hechos realizado por personal de esta Entidad se
constato la actividad de obra nueva, mediante oficios PAOT-05-300/300-06842-2024 y PAOT-05-300/300-
2317-2025, emitidos por esta Entidad, se solicito a la entonces Direccion General de Asuntos Juridicos y de
Gobierno ahora Direccion General Juridico Gobierno v Normatividad Urbana de la Alcaldia Benito Juarez,
realizar visita de verificacion en materia de construccion, toda vez que, las actividades de construccion no
cuentan con Registro de Manifestacion de Construccion, e imponer las medidas de seguridad y sanciones
procedentes, sin embargo, al momento de emision de la presente resolucion no se cuenta con respuesta
L

Posteriormente, durante una nueva visita de reconocimiento de hechos, se cbservé que al interior del predio
objeto de investigacion, se desplanta un cuerpo constructivo, y se observé el enrase de muros asi como el
armado y cimbrado de elementos estructurales, no obstante durante a diligencia se identificé una lona con
los siguientes datos: “(.) MANIFESTACION DE CONSTRUCCION TIPO B (.) USO: HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR (...) CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DE SUELO FOLIO 24482-151J1LU24 (..)
MANIFESTACION DE CONSTRUCCION TIPO "B" EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA No. DE FOLIO BEJ-VUC-

MB-04092024-0018 VIGENCIA: 13/SEP/2024 AL 13/SEP/2027 (..} =========m s s mm e

Adicionalmente, una de las personas denunciantes, proporciono una fotografia en la cual es posible observar
que en el predio de mérito se llevan a cabo actividades de construccion de obra nueva, consistentes en el
desplante de un cuerpo constructivo de aparentemente 4 niveles de altura en obra gris, con un avance
aproximado del 80% y que el cuarto nivel, se observa cierre de obra, el cual cuenta con publicidad relacionada
‘%5:5 a laventa de laresidencial ElISa 16, sosscrasansnmnmaimumnammiomanuas s mmmm s ou i o s s o s maussw o

N
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Fuente: fotografia proporcionada por una de las personas denunciantes.

En razdn de lo anterior, en respuesta a la solicitud realizada por esta Entidad, la Direccién de Normatividad
para el Desarrolle Urbano de la Alcaldia Benito Juarez, mediante oficio DGJGNU/DNDU/3672/2025 informé
que dentro de los registros electronicos vertidos por la Ventanilla Unica de Construccion de la Ciudad de
México se identificé el Registro de Manifestacion de Construccion tipo "B" numero de folio BEJ-VUCPMP-
04092024-0018, sin embargo, dicho tramite pertenece al inmueble ubicado en Calie Manuel Lopez Cotilla
nimero 1022, Colonia del Valle Centro, de esa demarcacion territorial, es decir un domicilio distinto al objeto
de INVeStigaciON. == === - = oo oo o e

Por lo anterior, y en respuesta a la solicitud realizada por esta Entidad, mediante oficio
DGJGNU/DCIVA/SCI/6002/2025, la Direccion General Juridica, Gobierno y Normatividad Urbana de la Alcaldia
Benito Juarez, informao que en fecha 09 de mayo de 2024, ejecuto visita de verificacién bajo el expediente con
numero CVA/CE/208/2024, por lo que dicho procedimiento administrativo se encuentra en sustanciacion. --

Por otra parte, y respecto a la materia de desarrollo urbano (zonificacion), de conformidad con la zonificacion
aplicable del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Benito Juarez, personal
adscrito a esta Entidad calcul¢ las intensidades y densidades de construccion permitidas, tomando en cuenta
la superficie total del predio de 197.11 m? asentada en la Constancia de Alineamiento y/o numero Oficial folio
0987-2023 con fecha de expedicion 13 de julio de 2023 y conforme a la Norma General de Ordenacion 1
"Coeficiente de Ocupacidn del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), publicada en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal el 08 de abril de 2005, resultando lo siguiente: ---=-======--cmcmmumama-
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Norma General de Ordenacién 1.

Zonicaci ' H/4/20/A
Superficie del predio 197.11 m?
Numero de viviendas 6

Nimero de niveles 4

Superficie de area libre 3542 m?
Superficie de desplante 157.68 m?
Superficie total de construccién 63075 m?

De lo anterior se tiene que en el predio objeto de denuncia se puede construir un inmueble de 4 niveles de
altura sobre el nivel de banqueta, con un area libre minima de 39.42 m? y una superficie de desplante de 157.68
m? que corresponden al 20% y 80% respectivamente, con una superficie maxima de construccion de 630.75

No obstante lo anterior, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccion Vil de la Ley Organica de esta
Entidad, y 56 antependultimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, a efecto
de allegarse y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin
mas limitantes que las sefaladas en la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, siendo
que en los procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo
de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; personal adscrito a
esta Subprocuraduria realizé consulta a la red social “Instagram” por lo que se obtuvo una publicacién
relacionada a los hechos objeto de investigacion, en la  pagina  electronica
https://www.instagram.com/ediluxconstructora.mx/p/DCnmn-Zul CF/?img i_nggggsg en dicha publicacion se
obtuvo un render y las plantas arquitectonicas del proyecto arquitectdnico, por lo que se tiene que el proyecto
consta de un inmueble de 4 niveles de altura; en este sentido en el primer nivel corresponde a estacionamiento
y a partir del sequndo hasta el cuarto nivel el inmueble cuenta con 2 departamentes en cada nivel, no obstante,
no se identificé que el inmueble cuente con la superficie minima de drea libre establecida en la zonificacion
aplicable de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano anteriormente mencionado,
toda vez que, el proyecto debe cumplir con una superficie de area libre minima de 39.42 m? lo que corresponde
Bl 2 s s e T T S e P S S TP S m S ST mmTTr s

Por lo que resulta aplicable en forma analoga, la siguiente tesis: ===-==m=cmmmm e mm e

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO. El articulo 188 del Cédigo
Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de Amparo, en términos de
lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar
hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar
fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos aportados
por los descubrimientos de Ia ciencia”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero,
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de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion
generada o comunicada que conste en medios electrénicos, opticos o en cualquiera otra
tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacion electréniceos se encuentra "internet”,
que constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencién de informacion en diversos
ambitos y, dependiendo de esto Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de
la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el
aspecta normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.

TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

La transcripcion anterior se desprende la factibilidad de otorgar valor probatorio idéneo a la informacion que
se encuentra en internet.

Instagrom

PLANTA 1ER NIVE
2§0 Y 3ER NIVEL

PLANTATIPO"

Plantas tipo del segundo al cuarto nivel (primer nivel corresponde a estacionamiento).

Fuente: https: x/p/DCnmn- 7img_index=

En este tenor, y de las constancias que obran en el expediente al rubro citado, se tiene que en el predio objeto
de investigacion se llevaron a cabo actividades de construccion de obra nueva, consistentes en el desplante
de un cuerpo constructivo de 4 niveles de altura en obra gris, con un avance aproximado del 80%, actividades
que pretenden ser acreditadas con el Registro de Manifestacion de Construccion tipo “B" nimero de folio BEJ-
VUCPMP-04092024-0018, sin embargo, este no corresponde al domicilioc en cuestion, de acuerdo a lo
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informado por la Direccién de Normatividad para el Desarrollo Urbano de |a Alcaldia Benito Juarez, por lo que
dichas actividades se encuentran en franca violacion de los articulos 47 y 53 del Reglamento de
Construcciones al no contar con Registro de Manifestacion de Construccion, --------------cmccmmmmmaaon

En razon de lo anterior, corresponde a la Direccion General Juridica Gobierno y Normatividad Urbana de la
Alcaldia Benito Juarez, remitir la resalucion administrativa que recayé a la visita de verificacion bajo el numero
de expediente CVA/CE/208/2024, ejecutada el 09 de mayo de 2024, -----—---=----mmmmmmmmmmmmm oo

Asimismo, corresponde a la Direccion de Normatividad para el Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benito Juarez,
no otorgar Registro de Obra Ejecutada ni Acuerdo de Regularizacion hasta que el propietario o poseedor del
inmueble demuestre que el proyecto ejecutado cumple con los requisitos estipulados en el articulo 72 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México y los demas ordenamientos legales respectivos, y
enviar a esta Entidad el resultado de suS aCCioNes. === mmm o s m e e

Adicionalmente, de las constancias que obran en el expediente en el predio en cuestion se puede construir un
inmueble de 4 niveles de altura con un area libre minima de 39.42 m? y una superficie de desplante de 157.68
m? que corresponden al 20% y 80% respectivamente, con una superficie maxima de construccion de 630.75
m? de conformidad con la zonificacion aplicable, establecida en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para la Alcaldia Benito Juarez, por lo que corresponde a la Direccion General del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, realizar visita de verificacidon en materia de desarrollo
urbano (zonificacion ) a efecto de corroborar que los trabajos que se ejecutan en el inmueble de mérito se
adecuen a la zonificacion aplicable al mismo, de acuerdo con el Programa mencionado anteriormente y de ser
el caso imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes, y remitir a esta Entidad el resultado de
U BCIU OGS mm s am o s o i o o S S S o A S S o

2.- En materia ambiental (ruido, derribo de arbolado y polvo).

Al respecto, el articulo 86 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal el 29 de enero de 2004 y reformada el 22 de abril de 2022 (vigente al
momento de admision de la primer denuncia), dispone que, las edificaciones y obras que produzcan
contaminacion entre otros aspectos, por polvo y ruido, se sujetaran a ese Reglamento, a la Ley Ambiental de
Proteccion a la Tierra en la Ciudad de México y demas ordenamientos aplicables, ========cmmacmmamaa

Por su parte, el articulo 123 de |la entonces vigente Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra para la Ciudad de
México, establece que todas las personas estan obligadas a cumplir con los requisitos y limites de emision
de ruido establecidos en las normas aplicables. Adicionalmente, el articulo 151 de la Ley en comento, dispone
que se encuentran prohibidas las emisiones de ruido, entre otras, que rebasen las normas oficiales mexicanas
y las normas ambientales para la Ciudad de México. ---------—--=--mmmmrmmmmmmm e

En este sentido, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-RNAT-2013, establece las
condiciones de medicion y los limites maximos permisibles de emisiones sonoras, que deberan cumplir los
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responsables de fuentes emisoras en la Ciudad de México; los limites maximos permisibles en el punto de

denuncia seran de 63 dB (A) en un horario de 6:00 a 20.00 horas y de 60 dB (A) en un horario de 20:00 a 6:00
Lo R

Por otro lado, respecto al derribo de arbolado, el articulo el articulo 106 segundo y tercer parrafo de la Ley
Ambiental de |a Ciudad de México publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 18 de julio de 2024
(vigente al momento de admision de la segunda denuncia), establece que las Alcaldias en coordinacion con
la Secretaria del Medio Ambiente, tendran a su cargo la conservacidn, mantenimiento, proteccion, restitucion
y desarrolio de los arboles que se encuentren dentro de su territorio. Para realizar la poda, derribo o trasplante
de arboles, se requiere contar con autorizacion previa de la Alcaldia respectiva, dichas actividades deberan
realizarse bajo la estricta supervision técnica de la Alcaldia y con apego a las normas ambientales expedidas
por la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México y podra realizarse unicamente cuando exista
riesgo real y presente para las personas o sus bienes inmuebies, el patrimonio urbanistico o arquitecténico
de la Ciudad de México, cuando sea necesario para el saneamiento del arbol, asi como poda por
mantenimiento del arbol o bien, cuando deban ejecutarse para evitar afectaciones significativas en la
infraestructura del lugar en que se encuentren; en caso contrario, sera la Secretaria del Medio Ambiente de la
Ciudad de México quien resuelva en el ambito de su competencia. =-=-------rememcmmmsmm e e

Toda autorizacion de afectacion de arbolado debera estar sustentada mediante un dictamen técnico emitido
por la Alcaldia correspondiente que avale la factibilidad del derribo, poda o trasplante de arboles. ----------

Asimismao, el articulo 109 de la Ley en comento, indica que las personas que realicen el derriba de arboles
deberan llevar a cabo la restitucion fisica, y solo en los casos en que se justifique plenamente su imposibilidad
técnica y juridica, el interesado solicitara la sustitucion por una medida equivalente que tendra por objeto la
preservacion, conservacion y/o restauracion del recurso natural afectado. Asimismo, la persona que realice
derribo de arbolado sin contar previamente con la autorizacion respectiva estara obligada a realizar la
restitucion maxima establecida en la normatividad ambiental vigente y reparar los dafnos ambientales que con
tal motivo hubiere causado a los recursos naturales o al ambiente. ~=----~=-mmmmmmmmmmmmm

Adicionalmente, la Norma Ambiental para ia Ciudad de México NADF-001-RNAT-2015, establece las
especificaciones técnicas que deberan cumplir las personas fisicas, morales de caracter publice o privado,
autoridades, y en general todos aquellos que realicen poda, derribo, trasplante y restitucion de arboles en ia
L F e =Tl L L (ol B e e

Al respecto, durante las visitas de reconocimiento de hechos, realizadas por personal adscrito a esta Entidad,
se constataron actividades de construccion, sin embargo durante las diligencias no se percibieron emisiones
sonoras ni de poivo, asi como no se observaron actividades relacionadas con el derribo de arbolado. -------

No obstante lo anterior, esta Subprocuraduria emitié el oficio PAOT-05-300/300-4692-2024, por medio del
cual se exhorto al propietario poseedor y/o Director Responsable de obra, realizar las acciones tendientes
para reducir el impacto de las emisiones sonoras por debajo de los niveles establecidos en la norma ambiental
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anteriormente citada, y en su caso presente pruebas que acrediten la legalidad de las actividades realizadas,
derivado de lo anterior, unas personas que se ostentaron como copropietarios del predio objeto de
investigacion, remitio, entre otras documentales, copia simple del Programa Calendarizado de acciones
ejecutadas para mitigar las emisiones sonoras generadas, a través del cual se toman previsiones a efecto de
mitigar las emisiones sonoras como colocar tapiales en todo el perimetro del predio, asi como utilizar
magquinaria en buen estado, asimismo a efecto de controlar las emisiones de polvo se toma la accion de cubrir
con lonas resistentes, todos los residuos de obra con que se almacenen temporalmente en el predio . ------

En razon de lo anterior, y a efecto de mejor proveer personal adscrito a esta Subprocuraduria realizo llamada
telefonica con la persona denunciante, de la cual se levanto el acta circunstanciada correspondiente, con la
finalidad de obtener informacién acerca de las emisiones sonoras y las emisiones de palvo, asi como de la
regularidad en que se presentan, sin embargo, dicha persona no atendio la llamada realizada. --------------

Por otra parte, respecto al derribo de arbolado, es de senalar que los hechos objeto de denuncia fueron
investigados por personal adscrito a esta Subprocuraduria dentro del expediente PAOT-2023-7187-S0T-
1958 y acumulados PAOT-2023-7741-S0T-2078, PAQOT-2023-7865-S0T-2116, PAOT-2024-907-S0T-245, el
cual fue abierto con motivo de una denuncia ciudadana presentada por los mismos hechos, por lo que en
fecha 29 de febrero de 2024 se emitio resolucion administrativa; misma que es considerada informacidon
publica de conformidad con la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas
de la Ciudad de México, y puede ser consultada en la pagina

https://paot.org.mx/resultados/resoluciones1.php. -=-=--=======msmmmmm s

De las documentales que obran en dicho expediente y del analisis realizado se determino lo siguiente: -----

"(...) se desprende que en el predio objeto de denuncia se llevé a cabo el derribo de al menos 3 individuos
arboreos ubicados al interior, de los cuales 2 se localizaban al frente del predio y 1 en el fondo,
actividades que se realizaron entre abril de 2023 y noviembre de 2023. (...)

()

(..) la Direccion General de Evaluacion de Impacto y Regulacion Ambiental, de la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México, informo no contar con autorizacion en materia de impacto ambiental

\J\ para el derribo de arbolado en el predio en cuestion (...)

()

En conclusion, se realizo el derribo de al menos 3 individuos arbdreos al interior del predio, sin contar
con autorizacion, incumpliendo lo establecido en el articulo 118 de la Ley Ambiental de Prateccién a la
Tierra en la Ciudad de MEXICO (...)" == === === == mmm e oo o e e e e e

En este sentido, se entendera como resultado de la presente investigacion, lo sefialado en la resolucion
administrativa del expediente PAOT-2023-7187-SOT-1958 y acumulados PAOT-2023-7741-SOT-2078,
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PAOT-2023-7865-S0T-2116, PAOT-2024-907-S0T-245, a fin de evitar duplicidad de actuaciones, atendiendo
a los principios de simplificacion, agilidad y econamia que rigen los procedimientos de esta Procuraduria, con
fundamento en el articulo 19 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de MeXICO, =---=-=mmmmmmmm s o e e e e e

Adicionalmente, es de senalar que del seguimiento a dicha resolucion se tiene que, la Direccion General de
Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, informo que
en fecha 29 de julio de 2024 se llevo a cabo un reconocimiento de hechos en el domicilio de interés en la que
se circunstancié lo siguiente: “(...) un predio cuya fachada se constituye de un acceso con puerta metalica, y
el resto de la fachada son tapiales de madera de una aitura de 2.50 m; (..) no se observan actividades de
construccion al momento (al interior y/o exterior), observandose unicamente materiales u herramienta para
trabajos de construccion (...) no se omite mencionar que en el exterior del predio y sobre via ptblica es posible
observar un tacon de 10 cm de diametro, mismo que presenta indicios de retiro no reciente, intemperismo y
agrietamiento de fuste (..)". En virtud de lo anterior esa Direccion General, inform¢ estar imposibilitada para
llevar a cabo actos de inspeccion, toda vez que, no se observaron trabajos de poda, derribo, trasplante y/o
restitucion de arbolado recientes. ~-- === - mm oo mm s e

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BiS de la
Ley Qrganica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 5 fraccién
X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletorig, === ==-= == mmmmmmmcmmee -

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio objeto de investigacion le corresponde la zonificacion H/4/20/A (Habitacional, 4 niveles
maximos de construccion, 20% minimo de area libre y densidad alta: una vivienda por cada 33 m? de
terreno) de conformidad con el Programa Delegacianal de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia
BENItO JUAMBZ, === == o= o e e e e e e

2. Durante las visitas de reconocimiento de hechos realizadas por personal adscrito a esta Entidad, se
constataron actividades de construccion de obra nueva, consistentes en armado y cimbrado de
elementos estructurales, asi como el desplante de un cuerpo constructivo de 4 niveles de altura en
obra gris, con un avance aproximado del 80%, y se observd una lona con datos del Registro de
Manifestacion de Construccion tipo “B" nimero de folio BEJ-VUCPMP-04092024-0018. Asimismo, de
las constancias que obran en el expediente, no se identifico que el proyecto arquitectonico cuente con
la superficie minima de area libre, toda vez que el mismo, debe cumplir con una superficie de area libre
minima de 39.42 m?, lo que corresponde al 20%..-=========s==mmsmcmmmmracemem e s o saam e

3. La Direccion de Normatividad para el Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benito Juarez, informé que
dentro de los registros electrénicos vertidos por la Ventanilla Unica de Construccion de la Ciudad de
Mexico se identifico el Registro de Manifestacion de Construccion tipo “B" nimero de folio BEJ-
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VUCPMP-04092024-0018, sin embargo, dicho tramite pertenece al inmueble ubicado en Calle Manuel
Lépez Cotilla ntimero 1022, Colonia del Valle Centro, de esa demarcacion territorial, es decir un
domicilio distinto al objeto de investigacién, por lo que la obra se ejecutd sin contar con Registro de
Manifestacion de Construccion, incumpliendo con lo establecido en los articulos 47 y 53 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. ============= oo mmmmmmmmme

4. La Direccicn General Juridica Gobierno y Normatividad Urbana de la Aicaldia Benito Juéarez, informo
contar con procedimiento administrativo con numero de expediente CVA/CE/208/2024, por lo que
corresponde a esa Direccion, enviar el resultado de |a visita de verificacion ejecutada el 09 de mayo de
2024, asi como las medidas de seguridad y sanciones aplicables y remmr copia certificada de la
Resolucion Administrativa que al efecto emita, =-======mmmmm oo e e

5. Corresponde ala Direccion de Normatividad para el Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benito Juarez, no
otargar Regisitro de Obra Ejecutada ni Acuerdo de Regularizacion hasta que el prapietario o poseedor
del inmueble deinuestre que el proyecto ejecutado cumple con los requisitos estipulados en el articulo
72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México y los demas ordenamientos legales
respectivos, y enviar a esta Entidad el resultado de sus acciones, ~=-====c--mmmrmmommmr e

6. Delas constancias que obran en el expediente en el predio en cuestion se puede construir un inmueble
de 4 niveles de altura con un area libre minima de 39.42 m* y una superficie de desplante de 157.68
m? gue corresponden al 20% y 80% respectivamente, con una superficie maxima de construccion de
630.75 m? de confarmidad con la zonificacion aplicable, establecida en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para |a Alcaldia Benito Juarez, por lo que corresponde a la Direccion General
del instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, realizar visita de verificacion en
materia de desarrollo urbano (zonificacion) a efecto de corroborar que los trabajos que se ejecutan en
el inmueble de mérito se adecuen a la zonificacion aplicable al mismo, de acuerdo con el Pragrama
mencionado anteriormente y de ser el caso imponer las medidas de sequridad y sanciones
procedentes, y remitir a esta Entidad el resultado de sus actuaciones. -----=--=--=mvcemcocmccoann- .

7. Porlo que respecta a la materia ambiental (ruido y polvo), si bien durante el reconocimiento de hechos
mercionado anteriormente, no se constataron emisiones de ruido ni emisiones de polvo, se realizo
llamada telefénica con la persona denunciante con la finalidad de obtener informacién acerca de las
emisiones sonoras y de polvo, asi como de la reqgularidad en que se presentan, sin embargo, dicha
persona no atendic la llanmada realiziis. —-r=—wwrrsrmesrenmes nrenermm s e e e e

8. Respecto al derribo de arbolado, los hechos objeto de denuncia, fueron investigados por personal
adscrito a esta Subprocuraduria dentro del expediente PAOT-2023-7187-SOT-1958 y acumulados
PAQT-2023-7741-S0T-2078, PAOT-2023-7865-S0T-2116, PAOT-2024-907-S0T-245, el cual fue
abierto con motivo de una denuncia ciudadana presentada por los mismos hechos, por lo que en fecha
29 de febrero de 2024 se emitio resolucion administrativa; misma que es considerada infarmacion
publica de conformidad con la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de
Cuentas de la Ciudad de Mexico, y puede ser consultada en la pagina
https://paot.org.mx/resultados/resoluciones].php. —----==-=-mmmmmmmmm e

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos gue integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
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misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. --------==--=-==-mmmm s mm e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de reSOIVErsSe ¥ S@; === == mmmm o e e e e e e e

PRIMERQ. - Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Ili, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de MéXiC0. === mmmmmm o m s r e e e e e

SEGUNDQ. - Naotifiquese la presente Resolucion a las personas denunciantes, a la Direccion General Juridica
Gobierno y Normatividad Urbana y a la Direccién de Normatividad para el Desarrollo Urbano ambas de la
Alcaldia Benito Juarez y a la Direccion General de Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, para los efectos precisados en el apartado que antecede. --------=----mmmmmmmmm

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridices para su
ArChIVO Y 1eSQUANdD, === === mmm s s o e e o

Asi lo proveyé y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiente Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
de conformidad con los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIl BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones |y X, 21, 27 fraccion |11, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccion 1I, 3, 4, 51 fraggiones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su
Reglamento. - - === === s = oo m o e e e e

Aoty
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