PROCURADURLA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTD
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICOD
SUBPROCURADURIA DE CRDENAMIENTO TERRITORIAL

CIUDAD DE MEXICO Expediente; PAOT-2025-1538-50T-769

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION Y acumulado PAOT-2025-1541-50T-791

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Méxica, a 2 g HAT 2[.‘25 R e e S L e e L S i e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamienta Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones |, X1 y XXIX, & fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones 1y X, 21, 27 fracciones Il y VI, 30 BIS 2 de la Ley Orgdnica de la Procuraduria Ambiental v del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Méxica, 4, 51 fraceoidn |, ¥ 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2025-2538-50T7-783 y
acumulado PAOQT-2025-2541-80T-791, relacionade con las denuncia presentadas ante este Organismo
descentralizade, emite la presente Resolucion considerando 1os siguignles.-- -« --sss=msmremrmresresemmnen-

ANTECEDENTES

Con fechas 14 v 16 de abril de 2025, des personas que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Pdblica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercieron su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales, denunciaron ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uUso de suelo y conservacion patrimonial) construccién
{obra nueva y proteccidn a colindancias) y ambeental {ruida), por las actividades de obra que se realizan en el
predio ubicado en Calle Zamora y Dugue nomero 16, Colonia Escandon, Alcaldia Miguel Hidalge, las cuales
fueron admitidas mediante los Acuerdos del dia 28 de abril de 2028, ----------c--seccccccccmmccarmmmmannnn

Para la atencidn de las denuncia presentadas, se realizaron los reconocimientos de hechos denunciados,
selicitudes de informacién y de verificacién a las auteridades competentes v se informd a las personas

denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 11l

IV Bis, VIl y I y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Teritorial de la
Ciudad de México, asl como 85 de su Reglamento. ----—--——==mmm e mmrm e cinccc s s s e s s

ANALISIS ¥ VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbane (uso de suela
y conservacion patrimonial), construccion (usa de suslo y conservacion patrimonial) y ambiental (ruido), la
Ley de Desarrollo Urbano, el Reglamento de Construcciones, la Ley de Patrimonio Cultural, Natural y
Biocultural, todas para la Ciudad de México. Asi como el Programa Delegacional de Desarrolla Urbana vigente
para la Alcaldia Miguel Hidalgo, la Ley Ambiental de la Ciudad de México, v, la Norma Ambiental MADF-005-

. | b N P O T s SO e P e S S Rl e S

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
4 e L e e PP
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1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo y conservacion patrimonial) y construccion (obra nueva y
proteccion a colindancias).

El articulo 17 de la Ley de Desarrolle Urbano de la Ciudad de México vigente, publicada en la Gaceta Oficial de
la Ciudad de México el 15 de julio de 2010, establece las bases de |a politica de |a Ciudad ce Mexico, mediante
la regulacion de su ordenamiento territorial por lo que en su articulo 3 fracciones XXV y dispone gue el
Pragrama Delegacional de Desarrolla Urbano establecerd la planeacidn del desarrolle urbano y el
ardenamiento territorial de una Delegacion de la Ciudad de México y el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
sera solo s0lo en dreas especificas con condiciones particulares, -----—-=----===-s--ccsssccmmsmnnnanananna-

Asimismo, en su articulo 33 fracciones 1l y Ill, que la planeacidn del desarrollo urbano se ejecuta a traveés de
las Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano v los Programas Parciales establecen la planeacidn del
desarrolla urbano y el ordenamiento territorial, en dreas especificas y tienen un caracter especial adaptado a
las condiciones particulares de algunas dreas. Adicionalmente, de acuerdo con el articulo 43 de la Ley en cita,
las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estan obligadas ala exacta cbservancia de los programas.

Par su parte, &l articulo 92 de la Ley en referencia sefiala que se entiende por Certificade Unica de Zanificacion
de Uso de Suelo, el documento pablico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacidn del desarrollo urbano, ==s=ssee--

Asimismo, el articulo 62 fracciones Il y X1 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México establece
gue las obras que no Reguieren Registro de Manifestacion de Construccion o Licencia de Comstruccion
Especial prevé entre otros trabajos, obras que no afecten elementos estructurales. ==-=-=rssrrrrsmmsrannanas

Adicionalmente, el articulo 28 del reglamento en cita prevé gue no podrén ejecutarse nuevas construcciones,
obras o instalaciones de cualguier naturaleza, en los manumentos o en las zonas declaradas de monumentos
8 los que se refiere [a Ley Federal sobre Monumentos v Zonas Arguecldgicos, Artisticos e Histdricos o en
aqueflas que hayan sido determinadas como Areas de Consgervacin Patrimenial por el Programa, o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano, de acuerdo con el catalogo publicado por la entonces Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda en la Gaceta Dficial de la Ciudad de México en los Programas de Desarrollo
Urbana, sin recabar previamente la autarizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, del Instituto
MNacional de Bellas Artes v Literatura v de la entonces Secretaria de Desarrolio Urbano v Vivienda de la Ciudad
de México, en los Ambitos de SU COMPETENEIA. ==« cexme s o

En ese sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizd la consulta en el Sistema de Informacicn
Geogrifica de la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, de la cual se
levantd el acta circunstanciada correspondiente en fecha 23 de abril de 2025. En la que se hizo constar que
ef inmueble ubicado en Calle Zamora y Duque numero 16, Colonia Escandon, Alcaldia Miguel Hidalgo, de
canformidad can & Programa Delegacional de Desarralla Urbano vigente para Miguel Hidalgo, le corresponde

* la zonificacion HFS/30/A (Habitacional, 5 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre,

Densidad alta: Una vivienda cada 33.0m? de terreno), en donde el uso de suelo para restaurantes se encuentra

T =r i
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: @ N0 §e encuentra permitido expresamente. Sin embargo, el uso de suelo para canchas

Adiclonalmente, de la consulta referida se desprende que el inmueble en comento se localiza en un Area de
Conservacidn Patrimonial, vy en consecuencia se le aplican normas v regiricciones especificas con el objeto
de salvaguardar |a fisonomia de los inmuebles. En consecuencia, el inmueble denunciado esta sujeto a la
aplicacion de la Narma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion, la cual establece que cualguier
intervencidn requiere de dictamen u opinidn técnica de la Direccidn de Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Planeacidn, Qrdenamiento Territonial y Coordinacion Metropolitana de la Cludad de México que
acredite los trabajos realizados. Asimismo, se constatd que el predio de mérito es afecto al patrimaonio cultural
urbano de valor artistico y de valor patimanial por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura v
la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México.
Por lo que, cualquier intervencion deberd contar con Visto Bueno por parte del Instituto Macional de Bellas
Artes y Literatura, asi como dictamen u opinidn téenica por parte de la Direccidn del Patrimonie Cultural
Urbano v de Espacio Piblico de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacidn
Metropolitana de la Ciudad de MéXion, == emrrmrrssmmm s e e e e e e i

Cabe mencionar que los bienes inmuebles afectos al Patrimonic Wrbanistico Arguitectdnico, Histdrico y/o
Artistico representan un elemento importante dentro del paisaje urbanistico de la ciudad, aunado a que al
estar ubicados dentro del Area de Conservacidn Patrimonial de la Cludad de México y Zona de Monumentos
Histdricos, las distintas autoridades en el ambito de sus competencias, tienen la obligacion de velar por el
derecho a la proteccidn ¥ conservacian del patrimanio cultural, por lo que las actividades de intervencion

realizadas en el inmueble de meérito, violenta directamente e marco juridico aplicable en materias de
dazarroflo urbano y CONSWUCEIGN, ===r==r==mr e e e s e e e e e s s s S S s s s

En ese sentido, personal adscrito 8 esta Subprocuraduria realizd los reconocimientos de hechos desde las
inmediacionas del predio objeto de investigacion, diligencia de la gue se levanto la acta circunstanciadas
correspondientes en las que se hizo constar que se cbhservd (.} la fachada de un inmueble de caracter
preexistente el cual cuenta con 3 sellos de suspension de actividades por parte del instituto de Verificacidn
Administrativa de fecha 21 de abril de 2025 con numero INVEACDMX/OV/DU/862/2025. Al momento de la
diligencia una persona que s@ ostenid como vecina manifestd gue en dicho inmueble se habfan estado
llevando a cabo trabajos de construceion y presumia que ! lugar iba a operar como restaurante pero que 3
partir de la suspension los trabajos de obra, asf coma el ruido derivado de estos mismos habian parado. En
ese mnmento no sé constataron trabajos de consfruccidn, materiales, herramigntas y/o trabajadores, as/
como ruido derivado de dichas actividades (..)". Por lo que, no se constataron los hechos relacionados con
trabajos de construccion ni la emisidn de ruido derivade de los mismos en el predio objeto de denuncia. ----

Aunado a lo anterior y & efecto de mejor proveer, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizod diversas
consultas a la herramienta digital Google Street View del predio ubicado en Calle Zamora y Dugque ndmero 16,
Colonia Escandan, Alcaldia Miguel Hidalgo, de |2 cuales se desprende que desde el afio 2014 al 2024, no se
exhiben en las caracteristicas exteriores referentes relativas a anuncios yfo razdn social que permitan
presumir que en el lugar opera u operara un establecimiento mercantil con giro de restaurante. - ----------~
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Al respecio, se emilid el oficio ndmera PAOT-05-300,/300-04410-2025, dirigida al Propietario, Poseedor,
Representante Legal y/o Director Responsable de |a Obra que se realiza en el inmueble de mérito, a efecto de
gue realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden. No obstante, a la fecha de emisién
del presente instrumento, el inmueble se encontraba suspendide por o gue no fue posible notificar el oficio
T o T S N == e o e e e e e e e i i i

Por atra parte, a solicitud de esta Suhprnnumduria rnemanl:e -:-1 icio SFOTM Erfnc;uu.m F'l:i.iEF'ﬂ -ﬁzunzs da
fecha 19 de mayo de 2025, la Dirs 5
Fianeammy_ﬂmmammntnjjmuaidr_la l::u.ar.lad fde Mexm, informd que el predio de rnén!n se |unaehm
dentro del poligono de Areas de Conservacion Patrimonial, asimizsmo es afecto al patrimonio cultural urbano
de valor artistico y da valor patrimonial por parte del Inst'rtutn Macional de Bellas Artes v Literatura y la
Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial ¥ Coordinacidn Metropolitana de la Ciudad de Mexico,
Aunado alo anterior, no colinda con ningun inmueble afecto al patrimonio cultural urbano. Finalmente, refiria
que para el predio de mérite cuenta con la siguiente documental, misma que remitié en copia simple; ------

= Dictamen Técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial emitido por la
Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pdblico de la Secretaria de Planeacidn
Ordenamiento Territorial y Coordinacidn Metropolitana de la Ciudad México, con nimero de oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUER/3984/2024, de fecha 03 de octubre de 2024, para ¢l proyecto de dos canchas
departivas de Padel de 10 x 19.75 metros cada una, techadas entre los ejes (E-G v 3-5) v (C-E v 3-5);
desplantas sobre estructura de losacero colocada a 40 cm de altura sobre el firme existente, acabade
con pavimento sintético de hierba artificial, con apoyos perimetrales para recibir cublerta de arco
techo en la cancha del fondo dal predio, la cancha frontal sera semi techada, la aftura de la cubierta
glcanza +11.05 metras (equivalente a 3 niveles) en el punto mas afto del arco techo y delimitacion
lateral con cristal, Para la adecuacion de espacios existentes en dos niveles (Planta baja + 1 nivel)
para habilitar sanitarios en planta baja y bodega en primer nivel, con altura a nivel de losa terminada
de azotea de +6.00 metros v adecuacion de tienda, area de comensales, restauracion de la fachada
mediante limpieza, rezanes, remodelo de molduras v pilares, reparacion v proteccidn de herreria,
poron existente, liberacion de tapeados de tabique en vanos de fachada y colocacidn de panel de
yeso y aplicacion de pintura en general; Superficie de construccién sobre ef nivel de banqueta de

703.13 mZ, lo anterior de conformidad con los planos arquitectonicos y memoria descriptiva
FEPrESENTada. ------cmmm s mm s e s s s s s s s e

Ademas, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficio suscrito en fecha 0B de mayo de 2025 con
numero de oficio 0994-C/0648, el Instituts Nacional de Bellas Artes v Literatura informa que el predio ubicado
en Calle Zamora y Dugue ndmero 16, Colonia Escanddn, Alcaldia Miguel Hidalgo, estd incluido en la Relacidn
del Instituto de Inmuebles con Valor Artistice. Ademas, hizo del conocimiento a esta Subprocuraduria que el
citado inmueble cuenta con un antecedente de Visto Bueno para el proyecto de intervencién consistente en
la conservacion, rehabilitacion y adecuacion de los espacios interiores, asi como la instalacion de una
estructura y cubierta con sistema de arco techo entre los ejes (E-G y 1-5) y (C-E y 3-5), lo anterior, confarme
a los planos arquitectdnicos presentados SD-ARG-00, 30-ARG-01, 50-ARQ-02, S0D-ARQ-03 v 3D-AR0C-04,
incluyvendao la conservacion y restauracion de la fachada principal, cuyo numero de oficio es 2017-C/1451 de
fecha 15 de noviembre de 202, - - o m o e s e e e e
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Asimismo, & solicitud de esta Euhprn-:uradurta meduanle -::ﬁmu. AMHJDEEMIDEJ;EEIWDF IJEEEIE{I?E de
fecha 08 de mayo de 2025, |a Direccian General de

informié que el dia 15 de abril de 2025, se emitid nn:len de wmta n:lna um’r’cacmn au:lrmmstratwa al nmueb]e de
merito, la cual fue radicada bajo el nimera de expediente DO38/2025/0B. Asimismo, refiric gue las
constancias derivadas del procedimiento de visita de verificacion administrativa fueron remitidas a la
subdireccion de Calificacién de Infracciones mediante el oficic AMHSDGGAJDEJ/SOV/OF-04T2/2025, a fin

de gue se substancie el procedimiento administrativo correspondiente y determinar lo gue en derecho
cnrrggpnmja_ ............................................................................................

Aunado g lo anterior, 8 solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficio AMH/DGGAJ/DERA/SLOG19/2025

de fecha 15 de mayo de 2025, la Direccidn Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel
Hidalgg, informa que para el predio de menito cuenta con las siguientes documentales, mismas que remitic
BN COPIA BIMPIE o mmmm e e e s sss s s s s s s s s m

«  Aviso de Ejecucion de Obras del Articulo 62 del reglamento de Construcciones para el Distrito Federal,
con numero de folio 285, con fecha 25 de marzo del 2025, ----=—----s e

» Constancia de Aflineamiento y/o Numero de Oficial con nimero de folio 608/2024, de fecha 12 de
noviemnbre de 2024, La cual sefiala que el inmueble de mérito es afecto al patrimonio cultural urbano
de valor artistico por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y de valor patrimonial por
parte de la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la
Ciudad de México. Por lo que, cualquier intervencion debera contar con Visto Bueno por parte del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, asi comao dictamen u opinion técnica por parte de la
Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territarial y Coordinacidon Metropalitana de la Ciudad de México, <---------s=cmneaa-

= Certificado Unice de Zonificacidn de Uso de Suelo, con nimero de folio 3T097-151CHSE23, de fecha
12 de diciembre de 2023 El cual sefiala al predio en comento le aplica la zonificacion Hf5/30/30
{Habitacional, § niveles méximos de construccidn, 30% minimo de area libre, densidad A" Alta, una
vivienda por cada 33.m2 de la superficie del terreno), siendo su superficie total 6971.00 m2 ¥y su
superficie maxima de construccidn 241850 m2, en donde el uso de suelos para las canchas
deportivas y foros abiertos estdn permitidos, de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Miguel Hidalgo.---====-«=-scsarsmammmmmmmmsarsormnrmnan-

« Memoria Descriptiva de trabajos a realizar con fecha 15 de noviembre de 2023, para el proyecto de
construccién de 2 canchas de pddel y un drea social, ---------=----r-rmomocmo e cinaaacne

= Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura con numera de oficio 2011-C/1451, de
fechia 15 de noviembre de 2024, ef cual fue descrito en parrafos anteriores, --—--------=---ssssocccas

= Dictamen Técnico favorable en materia estrictamente de conservacian patrimonial emitido por la
Direccion de Patrimonio Cultural Urbano v de Espacio Publico de la Secretaria de Flaneacion
Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad México, con nimero de oficio
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SEDUVI/DGOU/DPCUER/3984/2024 de fecha 02 de octubre de 2024, el cual fue descrito en parrafas
T L T

Por otra parte, mediante oficioc PAOT-05- EHWEDD—DdﬂEE-EEIH de fecha 78 de abril de 2025 esta
Subprocuraduria solicitd a la Direccion de Registros de los Planes v Programas de la Secretaria de Planeacion
¥ Ordenamienta Territorial de la Ciudad de México, informar la zonificacion aplicable al predio de mérito v &i
el uso de suelo contemplado en la misma permite la operacion de un restaurante, 8si como remitir en copia
certificada todos los Certificados de Zonificacidn de Uso del Suelo en cualquiera de sus modalidades yfo
Certificados de Uso de Suelo por Derechos Adquindes y/o Certificados de Uso de Suelo por Reconocimiento
de Actividad expedidos para el inmueble ubicado en Calle Zamora y Dugue niémers 16, Colonia Escanddn,
Alcaldia Miguel! Hidalgo. Mo obstante, a fa fecha de emisidn del presente instrumento, no s cuenta con
respuesta @ dicha solicitud, —------mmmmmm e e s

A efecto de mayor praveer y en atencion a lo observado por perzonal de esta Subprocuraduria durante las
diligenciazs de Reconocimiento de Hechos, mediante oficio PAOT-08-300/300-04436=-2025 de fecha 28 de
abril de 2025, esta Subprocuraduria solicitd al Instituto de Verificacion Administrativa de la Cludad de México,
informar el estado gue guarda el procedimiento de suspensidn de actividades con numers
INVEACDMX/OV/DUfBE2/2025, instrumentade en el predio de mérito, o en su caso de las medidas y
sanciones que conforme a derecho correspondan, No obstante, a la fecha de emisidn del presente
ingtrumento, no s cuenta con regpuesta a dicha solicitud. ~----------==m-=mmemsorecre e e e e

En razdn de lo anteriormente expuesto, en cuanto se refiere a la materia de desarrollo urbano (uso de suelo),
se desprende que de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbane vigente para Miguel
Hidalgo, |a zonificacion aplicable al inmuehble ubicado en Catle Zamaora y Duque ndmero 16, Colonia Escandan,
Alcaldia Miguel Hidalgo, es HIS/30/A (Habitacional, 5 niveles mdximos de construccidn, 30% minimo de drea
libre, Densidad alta: Una vivienda cada 33.0 m? de terrena), ¥ en donde, el uso de suelo para restaurantes se
encuentra prohibido toda vez que no se encuentra permitido expresamente. Sin emhbargo, el uso de suelo para
canchas deportivas y/o foros abiertos se encuentra permitide. Por lo que, al no constatarse ninguna actividad
no se determina incumplimiento en dicha materia, -----=- === cmmsommmmm e

En lo que respecta & las materias de desarrollo urbano (conservacion patrimonial) y construccion (obra nueva
y proteccién a colindancias), se concluye que respecto del predio ubicado en Calle Zamora y Duque ndmera
16, Colonia Ezscanddén, Alcaldia Miguel Hidalgo, no se constataron hechos relacionados con trabajos de
e e D

Sin embargo, de las constancias que obran en el presente expediente se desprende que el inmueble cuenta
con: Aviso de Ejecucion de Obras del Articulo 62 del reglamento de Construcciones para el Distrito Federal,
con ndmerg de folio 285, con fecha 25 de marzo del 2025, Constancia de Alineamiento y/o Nomero de Oficial
con nimero de folio 608/2024, de fecha 12 de noviembre de 2024, Certificado Unico de Zonificacidn de Uso
de Suelo, con ndmero de folio 3T097-151CHSE23, de fecha 12 de diciembre de 2023, Memoria Descriptiva de
trabajos a realizar con fecha 15 de noviembre de 2023, para el provecto de construceion de 2 canchas de
padel v un drea social, Visto Bueno del Instituto Macional de Bellas Artes y Literatura con ndmero de oficio
2011-C/1451, de fecha 15 de noviembre de 2024 v Dictamen Técnico favorable en materia estrictamente de
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conservacion patrimonial emitide por la Direccidn de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la
Secretaria de Planeacién Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad México, con
nimero de oficic SEDUVI/DGOU/DPCUER/3984/2024 de fecha 02 de octubre de 2024, ----cvmmeommmoannee-

Aunado de lo anterior, personal adscrite a esta Subprocuraduria realizd los reconocimientos de hechos desde
las inmediaciones del predio objeto de investigacidn, diligencias en las cuales se constato que el inmueble
ubma-dcn en Calle Zamora y Dugue numero 16, Culr:lnla Es:andr.m Mcaldia M-lquel H;da1g|:r :I.I!ﬂ]_l:ﬂn_lilﬂu

1!125. mmmuﬂwmzﬁ Fm In:u que mrrespnnde ala ﬂ_ﬂsmﬁm&mgmimmahtuw
de Verificacion Administrativa de |a Ciudad de México, informar el estado que guarda el procedimiento de
sugpension de actividades con numero INVEACDMX/OV/DU/862/2025, instrumentado el dia 21 de abril de
2025 en el predio ublcado en en Calle Zamora y Dugue nismero 16, Colonia Escanddn, Alcaldia Miguel Hidalgo

Agi como también, corresponde a la Direccion de Registros de los Planes ¥ Programas de |a Secretaria de
Planeacidn y Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, informar la zonificacién aplicable al predio de
mérite v 5 el uso de suelo contemplado en la misma permite la operacidn de un restaurante, canchas
deportivas y/o foros abiertos, asi coma remitir en copia certificada todos los Certificados de Zonificacidn de
Uso del Suelo en cualguiera de sus modalidades y/o Certificados de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos
y/o Certificados de Uso d@ Suelo par Reconocimiento de Actividad expedidos para el inmueble ubicado en
Calle Zamaora y Duque nimera 16, Colonia Escanddn, Alcaldia Miguel Hidalgo, -«===-csacessmiiiiiiinnnanas

Finalmente, correspende a la Direccidn General de Gabierno y Asuntos Juridicos de |a Alcaldia b

informar el estado que guarda la orden de visita de verificacion administrativa al inmueble ubicado en Calle
Zamora ¥y Dugue mamero 16, Colonia Escanddn, Alcaldia Miguel Hidalgo, a cual fue radicada bajo el numero
de expediente D038/2025/08, y cuyas constancias derivadas del procedimiento de visita de verificacion
administrativa fueron remitidas mediante el oficioc AMH/DGGAJ/DE/SOVIOF-0472/2025, a la Subdireccién
de Calificacion de Infracciones. O de ser el caso, de las medidas y sanciones que a derecho correspondan, -

Cabe senalar gue el estudio de los hechos denunciados, y la valoracidn de las pruebas gue existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de confoermidad con los articulos 21 sequndo parrafo y 30 BIS de la
Ley Orgdnica de fa Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccidn
X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgdnica citada, y 327 fraccidn Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, --------=--===smmmmemmmmmeo s

2. En materia ambiental (ruido).

En lo que respecta a los hechos denunciados en materia ambiental (ruido de obra) el Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, en su articulo 86 dispone que las obras que produzcan
contaminacion entre otros aspectos, por ruido, se sujetaran a ese Reglamento, a la Ley Ambiental de fa Ciudad

de Méxica y demas ordenamientos aplicables «cocceseammomm i
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Adicionalmente, el Articulo 189 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, establece que todas las personas
estan abligadas a cumplir con los requisitos, caracteristicas, especificaciones, umbrales y limites méximas
permisibles de emisiones contaminantes, entre otros, de ruido, asi come cualquier otro requisito, establecido
por las normas aplicables o las condiciones particulares de descarga que emita la Secretaria, asl como a
utilizar los equipos, dispositivos y sistemas de reduccidn de emisiones que ésta determine, de acuerdo con
|ag disposiciones juridicas aplieables. -————-——-——csomececcercmemrmmemaesnsamsenes s am s emnsmmen e

En ese mismo orden de ideas, en el articule 214 de fa Ley en comento, se establece gue quedan prohibidas,
entre otras, laz emisiones de ruido, que rebasen los requisitos, criterios, especificaciones, condicionas,
parametros, umbrales o limites permisibles astablecidos en [as normas oficiales mexicanas y las normas
ambientales para la Ciudad de México cormespondientes. Ademas, los propietarios de fuentes que generen
cualquiera de estos contaminantes, estan obligados a instalar mecanismas para recuperacicn y disminucion
T LI, Somm i m oo o i e o o i o e 0 0 0 0 5 B e i e e

En este sentida, fa Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, publicada en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México el dia 29 de diciembre de 2014, dispone gue los responsables de fuentes
emisaras ubicadas en la Ciudad de México deberan cumplir con Ins requisitos y limites maximos permisibies
de emisiones de ruido, por 1o gue establece gue en el punto de denuncia NFEC, los decibeles en el harano de
06:00 a 20:00 horas seran de 63 dB (A) y de 20000 & 06:00 horas de 60 dB [A).--------=rremmemrmmmamne e

En este sentido, durante el reconocimiento de hechas realizado por el personal adscrito & esta Entidad, no se
constataron emisiones de ruido derivados de actividades construccion en el predio de mérito, -====sresarans

Ce igual manera, personal adscrito a esta Entidad, a efecto de realizar el estudio de emisiones sonoras, realizé
tres llamadas telefdnicas en fecha 09 de mayo de 2025 a la persona denunciante del acumulado PADT-2025-
2541-580T-7491, sin que fuera posible establecer comunicacidon con la persona denunciante. Aunado a lo
anterior, personal adscrite a esta Subprocuraduria se comunicd via comeo electrdnico con la persona
denunciante anteriormente referida a fin de confirmar el numers proporcionads en su escrito de denuncia,
toda vez que no fue posible entablar comunicacidn anteriormente y en consecuencia, acordar una cita en la
que se pudiera llevar acabo la medicién de emisiones sonoras desde su punto de domicilio de conformidad
con la Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013. Finalmente, personal adscrito a esta
Subprocuraduria realizd la consulta a la bandeja de entrada y la bandeja de correos no deseados del correo
institucional mrogas@pant.org.my, en seguimients al corren anteriormante mencionada, no obstante no se
tuvo respuesta alguna por parte de la persona denunciante, =-=---s-s-mmre oo

En atencion a lo anteriormente referido, se tiene por terminada la investigacion de la denuncia presentada en
el pred;lu Calle Zamora y Dugue nimero 16, Colonia Escanddn, Alcaldia Miguel Hidalgo, en cuanto se refiere a
la materia ambiental (ruido). Lo anterior con fundamento en lafraceidn Vi, del articulo 27 de la Ley Grgémca

de la Procuraduria Ambiental y de Ordenamiente Territorial de la Ciudad de Maxico, -«===ce=scsancasanzans.
mr——— B ——————— R
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Cabe sefalar que el estudio de log hechos denunciados, y la valoracian de las pruebas que existen en &l
sxpediente en €l que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Orgénica de |a Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion
¥ y B9 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgdnica citada, y 327 fraccidn |l y 403 del Cadigo de
Procedimientos Civiles para |la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. =======r==r=-ommrommommceccaanas

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalge, de la cual se levants el acta
gireunstanciada correspondiente, en la que sa hizo constar que al inmueble ubicado en Calle Zamaora
y Dugue nimero 16, Colonia Escanddn, Alcaldia Miguel Hidalgo, le corresponde la zonificacion
H/5/30/A (Habitacional, 5 niveles méaximas de construccién, 30% minimo de drea libre, Densidad alta:
Una vivienda cada 33.0 m® de terrena). En donde, el uso de suelo para restaurantes se encuentra
prohibido toda vez que no se encuentra permitido expresamente. Sin embargo, el uso de suelo para
canchas deportivas y/o foros abiertos se encuentran permitidos, ----=--cecsssmmsmnmmmmmmmmneoaoms

fdicionalmente se dio cuenta de que, el inmueble en comento es afecto al patrimonio cultural urbano
de valor artistico y de valor patrimonial por parte del Instituto Macional de Bellas Artes y Literatura y
la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de
México. Ademas, se localiza en area de conservacidn patiimonial, por lo gue esta sujeto a la aplicacion
de lg Morma de Ordenacion numero 4 en Areas de Actuacion, la cual establece que cualguier
intervencidn requiere de la emision de un dictamen u opinién técnica de la Direccidn de Patrimania
Cultural Urbano de la entonces Secretaria de Desamollo Urbano v Vivienda de la Ciudad de México y
Visto Bueno por parte de la Direccidn de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico
Inmueble del Instituto de Bellas Artes y Literatura que acredite los trabajos realizados, ---—----------

2 Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, asi
como de las constancias que abran en el expediente, se abservd la fachada de un inmueble de caracter
presusiente el cual cuenta con 3 sellos de suspension de actividades por parte del Instituto de
Verificacion Administrativa de fecha 21 de abril de 2025 con nimero INVEACDMX/OV/DU/SB62/2025.
Ademas, no se constataron trabajos de construccion, materiales, herramientas y/fo trabajadores, asi  /
comea ruido derivado de dichas actividades, ni tampoco se observd la operacién de un establecimiento
mercantil con giro de restaurante, canchas deportivas y/o foros abiertos. =====smeememcecicnnana

3. En lo que respecta a la materia de desarrollo urbano (uso de suelo), toda vezr que durente las |
diligencias de reconocimientos de hechos realizadas por personal adscrito a esta Subprocuraduria, '-.-"._
asi como de lag constancias que obran en el expediente, no ge constatd que a le fecha de emigidn de
|a_presente Resolucion Administrativa |a operacign de ningln establecimiento mercantil con gira de
restaurante canchas deportivas vi'o foros abiertos, no se determina incumplimiento en dicha materia.
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4. En lo que respecta a las materias de desarrollo urbano (conservacion patrimonial) y construccion

(obra nueva y proteccidn a colindancias), el inmueble de mérito cuenta con, el Aviso de Ejecucidn de
Obras del Articulo 62 del reglamento de Construcciones para el Distrita Federal, con ndmero de falio
285, con fecha 25 de marzo del 2025, Constancia de Alineamiento y/o Nimera de Oficial con nimero
de folic 608/2024, de fecha 12 de noviembre de 2024, Certificade Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo, con nikmera de folia 37097-151CHSE23, de fecha 12 de diciembre de 2023, Memaoria Descriptiva
de trabajos a reafizar con fecha 15 de noviembre de 2023, para el provecto de construccion de Z
canchas de padel ¥ un drea social, Visto Buena del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura con
namero de oficio 2011-C/1451, de fecha 15 de noviembre de 2024 v Dictamen Técnico favorable en
materia estrictamente de conservacion patrimonial emitido por [a Direecién de Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Piblico de [a Secretaria de Planeacidn Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana de la Ciudad México, con numero de oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3984/2024 de
fecha 03 de oetubre de 2024, -==csmsmmmcccrrm s s s s s o s s s s s s e s s s m e e

Corresponde ala Direccidn General del Instituto de Verificacién Adminisirativa de la Ciudad de México,
informar el estado gue guarda el procedimiento de suspension de actividades con ndmero
INVEACDMX/OV/DUSEB2/2025, instrumentado el dia 21 de abril de 2025 en el predio ubicada en Calle

Zamora y Dugque numero 16, Colonia Escanddn, Alcaldia Miguel Hidalgo. ---------------oemememncan

Corresponde a la Direccidn de Registros de los Planes y Programas de |a Secretaria de Planeacion y
Drdenamiento Teritonal de la Ciudad de México, informar fa zonificacion aplicable al predio de mérita
y si el uso de suelo contemplado en la misma permite la operacion de un restaurante, canchas
deportivas y/o foros abiertos, asi como remitir en copia certificada todos los Certificados de
Zonificacion de Uso del Suelo en cualguiera de sus modalidades y/o Certificados de Uso de Suelo poi
Derechos Adguiridos y/o Certificados de Uso de Suelo por Reconocimienta de Actividad expedidos
para el inmueble ubicada en Calle Zamora y Dugue nimera 16, Colonia Escanddn, Alcaldia Miguel
MBI - == o i e i R b e i i o et e i

Corresponde a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Miguel Hidalga,
informar el estado que guarda la orden de visita de verificacion administrativa al inmueble ubicado en
Calle Zamora y Duque nimero 16, Colonia Escandon, Alcaldia Miguel Hidalge, la cual fue radicada
bajo el nimero de expediente 0038/2025/08B, y cuyas constancias derivadas del procedimiento de
vigita de verificacion administrativa fueron remitidas a mediante al oficic AMHSDGGAJSDEN SOV/OF-
0472/2025, a la Subdireccidn de Calificacion de Infracciones. O de ser el caso, de las medidas y
sancianes que a derechs COrPBEPOMEAN, -« - ccscmmmm s s et n s baes

Finalmente an materia ambiental {ruido), durante la wisita de reconocimienta de hechos no se
constataron emisiones sonoras similares derivadas de actividades construccion. Asimismao, no fue
posible entablar comunicacion con la persona denunciante via telefonico o por medio de correa
electronico, & fin de acordar una cita en la que se pudiera llevar acabo la medicion de emisiones
sonoras desde su punto de domicilio de conformidad con la Morma Ambiental para el Distrito Federal
NADF-D05-AMBT-2013. Por lo que, se tiene por terminada la inyestigacion de |a denuncia presentada
en el predic Calle Zamara y Duque ndmere 16, Colonia Escandon, Alcaldia Miguel Hidalgo, en cuants
se refiere a s materia ambiental (ruido) por falta de materia. -----=-=------------msooommomcoonoeeoes
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La presente resolucidn, inicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion
v al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de fa
misma se emite en su contexto, independlentemente de los procedimientos que subslancien otras
auteridades en el Ambito de sus respectivas COMPELBNCIAS. =========s=ssrmrossormm oo oo ooo oo s s s sannnn

En virtud de la expueste, de conformidad con los articules citados en el primer parrafo de este instrumento es
08 rESOIVErSE Y BE: ~- - === s s m e e e e LS A RS SRR R R SEEE S S a s oo osoooe

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
artieulo 27 fraceiones 11l y VI, de la Ley Organica de |a Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territonal de
la Cindad de MEKIED. === emsmm s s o e oo e e e e e e e csssssssssssEsEEsamsa s s s

SEGUNDO.- Se dejan a salvo los derechos de las personas denunciantes para que en caso de conocer, aclos
u omisiones relacionadas con el predio abjeto de denuncia que constituyan vialaciones a fa legislacidn
ambiental y/o del ordenamiento territorial presente la denuncia correspondiente ante esta Procuradunia o ante
Ia autnr‘idad mmpete-nie ] O O . 0 0 O O O A O O e

TERCEROQ.- NMotifiqguese |a presente Resolucidn a la persona denunciante para log efectos precisados en el
apartado gue antecede, asl como a |a Direccion de Registros de los Planes y Programas de la Secretaria de
Flaneacion y Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, a la Direccion General del Instituta de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, y a la Direccion General de Gobiemno y Asuntos Juridicos
de la Alcaldia Miguel Hidalgo para los efectos precisados en el aparatado gue antecede, =-=---ceeecmmnanna.

CUARTO.-Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
ElrEhi'-.l'l;l ¥ rEEguardl}. e e T e e

Asl lo proveyo y firma el D. A H. Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despache de la Subprocuraduria de
Drdenamiento Territoral, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y X1 & fraccion IV, 15 BiS 4
fracciones | y X, 21, 27 fracciones Il y V1, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del

Drdenamiento Ternmrlnl de la Ciudad de Memm 1. 2 _fraccidn |I, 3, 4, 51, fracciones |, 1| y XXIl y 96 primer
parrafo de su Reglamentq, ------=--==r-crreranaas -;-’---—-------------------—-—--------~-----n sxmzmman
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