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La Subprocuraduria de Ordenamiento Terrftorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en losfarticulos 5 fracciones I, Xl y XXIX, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y
X, 21, 27 fraccion VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, 4, 51 fraccion |, y 96 pprimer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos

contenidos en el expediente nimero PAOT-2025-10-18-SOT-16, relacionado con la investigacién de oficio
radicada ante este Organismo descentraliza

Ciudad de México, a

ANTECEDENTES

autoridades competentes, en términos de fos articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, IlI, IV Bis, VIl y IX y
25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi
como 85 de su Reglamento. -------------- R

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la nrrmatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (conservacién
patrimonial) y construccién (demolicion),lla Ley de Desarrollo Urbano, Reglamento de Construcciones, ambas

para la Ciudad de México, asi como el Prog

En este sentido, de los hechos investiga
siguiente:

1. En materia de desarrollo urbano (conser

Ciudad de México el 15 de julio de 2010,

rama Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc. ---

dos, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo

yacion patrimonial) y construccién (demolicién).

stablece las bases de la politica de la Ciudad de México, mediante la

El articulo 1° de la Ley de Desarrollo Urba§o de la Ciudad de México vigente, publicada en la Gaceta Oficial de la

regulacion de su ordenamiento territorial
Delegacional de Desarrollo Urbano estable
una Delegacion de la Ciudad de México
especificas con condiciones particulares. -

or lo que en su articulo 3 fracciones XXV y dispone que el Programa
Cerd la planeacién del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de
y el Programa Parcial de Desarrollo Urbano sera solo sélo en areas

Asi mismo, en su articulo 33 fracciones Il  1Il, que la planeacién del desarrollo urbano se ejecuta a través de los

Programas Delegacionales de Desarrolld

' Urbano y los Programas Parciales establecen la planeacién del

desarrollo urbano y el ordenamiento territdrial, en areas especificas y tienen un caracter especial adaptado a las
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condiciones particulares de algunas areas. Adicionalmente, de acuerdo con el articulo 43 de la Ley en cita, las
personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas. ------

Por su parte, el articulo 92 de la Ley en referencia sefiala que se entiende por Certificado Unico de Zonificacién de

Uso de Suelo, el documento publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio
o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo Urbano, -----=====s=cccaceaemau-

Asimismo, el articulo 62 fracciones Il y XI del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México establece

que las obras que no Requieren Registro de Manifestacién de Construccién o Licencia de Construccién Especial
prevé entre otros trabajos, obras que no afecten elementos estructurales, -=--------====mmsmomcmmccocmmcccmccenn

Adicionalmente, el articulo 28 del reglamento en cita prevé que no podran ejecutarse nuevas construcciones,
obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los monumentos o en las zonas declaradas de monumentos a
los que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos o en aquellas
que hayan sido determinadas como Areas de Conservacién Patrimonial por el Programa, o inmueblés afectos al
patrimonio cultural urbano, de acuerdo con el catdlogo publicado por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en los Programas de Desarroilo Urbano, sin recabar
previamente la autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, del Instituto Nacional de Bellas

Artes y Literatura y de la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en los
AaMDItos de SU COMP LN CIA. ~= === == == o e e e e

En ese sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé la consulta en el Sistema de Informacion

Geogréfica de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de -

México, de la cual se levanté el acta circunstanciada correspondiente en fecha 09 de abril de 2025. En la que se
hizo constar que el inmueble ubicado en Calle San Luis Potosi nimero 64, Colonia Roma Norte, Alcaldia
Cuauhtémoc, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, le
corresponde la zonificacién le aplica la zonificacion HC/6/20 (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 6
niveles méximos de construccion, 20% minimo de area libre). ============mmmmm e e e

Adicionalmente, de la consulta referida se desprende que el inmueble en comento se localiza en un Area de
Conservacidn Patrimonial, y en consecuencia se le aplican normas y restricciones especificas con el objeto de
salvaguardar la fisonomia de los inmuebles. Aunado a lo anterior, el inmueble de mérito es afecto al patrimonio
cultural urbano de valor Artistico por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura. En consecuencia, el
inmueble denunciado esta sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion, la
cual establece que cualquier intervencion requiere de dictamen u opinién técnica de la Direccion de Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la

Ciudad de México, asimismo cualquier intervencion debera contar con autorizacion y/o visto bueno por parte del

Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura que acredite los trabajos, --=-==------=--=-mmmmmmmmmmmee

Ahora bien, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé dos reconocimientos de hechos desde las
inmediaciones del predio objeto de investigacion, diligencia de las que se levantaron las actas circunstanciadas
correspondientes en las que se hizo constar que se observé un inmueble ubicado en esquina con Calle Cordoba y
Calle San Luis Potosi, el cual es de un nivel de altura y de aparente caracter preexistente y de uso habitacional. En
la parte superior del inmuehble se observé exhibida una Constancia de Publicitacién Vecinal para demolicion

parcial con folio 0013-179-15-0034-01-2025, la cual refiere que se realizara la demolicion parcial de 187.70 m? y
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se conservara una superficie de 140 m?. Al momento de la diligencia una persona que se ostenté como empleada
refirié que a la fecha no se estaban rellizando trabajos de construccién y/o demolicion. Asimismo, no se
constataron trabajos de construccidn, matgriales, trabajadores de obra, ni ruido derivado de estas actividades. --

Al respecto, se emitié el oficio nimeroj PAOT-05-300/300-03887-2025, dirigido al Encargado, Propietario,
Poseedor, Responsable Legal y/o DirectorjResponsable de la obra, a efecto de que realizara las manifestaciones
que conforme a derecho corresponden. Nojobstante, a la fecha de emisién del presente instrumento, no se cuenta
con respuesta por parte de dicha persona a la solicitud. ============mmmmm o

Ademas, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficio nimero SPOTMET/DGOU/DPCUEP/01354/2025 de
fecha 13 de mayo de 2025, |a Direccién He Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de
Planeacién y Ordenamiento Territorial della Ciudad de México, informé que el inmueble de mérito se localiza
dentro los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial, indicado en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Alcaldia Cuauhtémoc, publigado el 29 de septiembre de 2008, por lo que esta sujeto a la aplicacién
de la Norma de Ordenacion Nimero 4 en Areas de Actuacion, ademas el mismo inmueble es afecto al patrimonio
ccultural urbano, toda vez que se encuentra incluido en la relacién de inmuebles con valor artistico compilada por
el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura. Asimismo, refirié que cuenta con la siguiente documental en
materia de conservacion patrimonial para gl inmueble ubicado en Calle San Luis Potosi nimero 64, Colonia Roma
Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, mismas que rémitié en copia Simple: ==---==m=am oo

e Dictamen Téchico para Proyecto de Conservacién, Rehabilitacién, Adecuacion, Demolicion y Ampliacién
con Obra Nueva en Area de Consgrvacién Patrimonial con folic SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3170/2022 de
fecha 21 de octubre de 2022, en e \cual se determind favorable la demolicién parcial de una superficie de

187.70 m? en un nivel comprenflido entre los ejes 2 ~ 9 y A — L, conservando una superficie de

construccién de 140.53 m? en un fivel comprendido entre los ejes (1 =10y J - L)y (8 — 10y A — L). Asi
como, el proyecto de ampliacion ¢ on obra nueva para un edificio habitacional con comercio en planta baja
para 10 departamentos, desarrollado en 6 niveles (Sétano + P.B. 5 niveles) con una altura de 20.89
metros al piso terminado de la azdtea, una superficie total de construccién sobre el nivel de banqueta de

1,610.30 m? y una superficie de construccion bajo nivel de banqueta de 228.00 m2 que alberga cuartos
de maquinas y bodegas. Mismo qiie no implica autorizacién de uso de suelo, ni exime del cumplimiento
de lo establecido en el Reglamentd de Construcciones vigente para el entonces Distrito Federal y demas
disposiciones reglamentaria. Asimismo, el proyecto debera contar con el visto bueno de la Direccién de

Arguitectura y Conservacion del Batrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes v
Literatura, -------------==secmmumv B T e e e

Por otra parte, a solicitud de esta Subprocdraduria, mediante oficio niimero 1013-C/0668 de fecha 12 de mayo de
2025, la Direccién de Arguitectura v Con ervacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura, informé que el ilmueble ubicado en Calle San Luis Potosi numero 64, Colonia Roma

Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, esta incluid d en la Relacion del citado Instituto de Inmuebles con valor artistico.

Asimismo, hizo del conocimiento a esta Subprocuraduria que no se cuentan con antecedentes sobre el ingreso de

solicitudes para intervenciones fisicas para el inmueble de mérito, asi como tampoco opinién técnica,

recomendacion técnica, visto bueno y/o avjso al reSpecto. ----------nemseoooeooeee

En conclusion, de las constancias sefialadas en parrafos anteriores, si bien el predio ubicado en Calle San Luis
Potosi numero 64, Colonia Roma Nort, Alcaldia Cuauhtémoc cuenta con Dictamen Técnico con folio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3170/2022 de fe ha 21 de octubre de 2022, en el cual se determiné favorable la

demolicién parcial de una superficie de 1 37.70 m? y el proyecto de ampliacion con obra nueva para un edificio
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habitacional con comercio en planta baja para 10, durante los reconocimiento de hechos realizados por personal

adscrito a esta Subprocuraduria no se constataron trabajos construccién (demolicién v/o obra nueva). -----------

En razon de lo anteriormente expuesto, se concluye que si bien durante los dos reconocimientos de hechos
realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria no se constataron trabajos construccién (demolicién y/o

obra nueva), el predio ubicado en Calle Balderas niimero 138, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, cuenta con -

Dictamen Técnico con folio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3170/2022 de fecha 21 de octubre de 2022, en el cual se

determind favorable la demolicién parcial de una superficie de 187.70 m? y el proyecto de ampliacién con obra
nueva para un edificio habitacional con comercio en planta baja. Sin embargo, el proyecto debera contar con el
visto bueno de la Direccién de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Attistico Inmueble del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, asi como cumplir con los requisitos establecidos en el Reglamento de
Construcciones vigente para el entonces Distrito Federal y demas disposiciones reglamentaria, ======--==-=-=-—-

Dicho lo anterior, al no constatar los hechos objeto de investigacién se tiene por concluido en términos del

articulo 27 fraccién VI de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, el procedimiento de investigacion de oficio por presuntos incumplimientos en las materias de
desarrollo urbano (conservacion patrimonial) y construccién (demolicién), en el inmueble ubicado en Calle San
Luis Potosi nimero 64, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actlia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccién X y 89

primer pérrafo del Reglamento de la Ley Orgdnica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -===========mm oo

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion le

aplica la zonificacion HC/6/20 (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 6 niveles maximos de
construccion, 20% minimo de area libre), ~=======m=mmmmmmm e e

Adicionalmente, de la consulta referida se desprende que el inmueble en comento se localiza en un Area
de Conservacidén Patrimonial, y en consecuencia se le aplican normas y restricciones especificas con el
objeto de salvaguardar la fisonomia de los inmuebles. Aunado a lo anterior, gl inmueble de mérito es
afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, En consecuencia, el inmueble denunciado esta sujeto a la aplicacion de la Norma de
Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacidn, la cual establece que cualquier intervencién requiere de
dictamen u opinidn técnica de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Planeacidn,
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, asimismo cualquier
intervencion debera contar con autorizacion y/o visto bueno por parte del Instituto Nacional de Bellas

\k Artes y Literatura que acredite |08 trabajos. ===« =======mmsmmmmmem oo

2. Durante los dos reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no

se constataron los actividades relacionadas con trabajos de obra nueva y/o demolicién en el predio
objeto de denuncia, asi como tampoco se observé material o trabajadores de obra. -----------------oo---

1. El inmuehle ubicado en Calle San Luis Potosi nimero 64, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc,
cuenta con Dictamen Técnico con folio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3170/2022 de fecha 21 de octubre de
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vorable la demolicién parcial de una superficie de 187.70 m? y el

ueva para un edificio habitacional con comercio en planta baja. Sin
r con el visto bueno de la Direccién de Arquitectura y Conservacion del
nstituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, asi como cumplir con los

requisitos establecidos en el Reglamento de Construcciones vigente para el entonces Distrito Federal y

demas disposiciones reglamentaria.

La presente resolucion, Gnicamente se cirgunscribe al anélisis de los hechos admitidos para su investigacién y al

estudio de los documentos que integran e
emite en su contexto, independientemente

de sus respectivas competencias.

| expediente en el que se actia, por lo que el resultado de la misma se
de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito

En virtud de lo expuesto, de conformidad ¢on los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de

resolverse y se:

----RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el articulo

27 fraccién VI, de la Ley Organica de la
México.

Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de

SEGUNDO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo

'y resguardo.

Asi lo proveyd y firma el D. A. H. Isaur
Ordenamiento Territorial, de la Procuradur

conformidad con los articulos 1, 2, 3, fr
fracciones | y X, 21, 27 fraccion VI, 30 BIS
Territorial de la Ciudad de México, 1, 2,
Reglamento.

D Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
a Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, de

dgcciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4

2 de la Ley Orgdnica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
raccion Il, 3, , fracciones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su

M‘G\'l;/ C,%{
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