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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 0 MAY 2025 O ——

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3,
fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27
fraccion IIl, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccion Il, 3, 4, 51, fracciones |, Il y XXIl 'y 96 primer
parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
nimero PAQOT-2025-910-S0T-249, relacionado con la denuncia presentada ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:-----

ANTECEDENTES

En fecha 05 de febrero de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de
México, ejercio su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como
informacién confidencial, denuncid ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en
materia de construccion (remodelacidn y proteccion a colindancias), por las actividades que
se realizan en el inmueble ubicado en Calle Rosario Castellanos nimero 111-A, Colonia CTM

Culhuacan VIII, Alcaldia Coyoacan; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 20 de
febrero de 2025, ~=====mm e mmmm o e

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos,
solicitudes de informacion y visita de verificacién a las autoridades competentes, y se informé
a la persona denunciante sobre dichas diligencias en términos de los articulos 5 fraccién VI,
15 BIS 4, 25 fracciones |, I1l, IV, IV BIS, VIII, IX y X y 25 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su

" Reglamento. ===-=m==ccmm oo e cececeemee e mmm e m e m oo
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de construccion
(remodelacién y proteccién a colindancias), como son: el Reglamento de Construcciones para
el Distrito Federal (ahora Ciudad de México) y sus Normas Técnicas Complementarias del
Proyecto ArquiteCtOniCo. === ===== = === s m oo oo e e e e e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad
aplicable, se tiene |0 siguiente: ======== === oo oo oo e

1.  En materia de construccion (remodelacion y proteccion a colindancias).

El articulo 62 fraccion Il del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal (ahora
f Ciudad de México), prevé que no se requiere manifestacion de construccién para obras de
) reposmnon y reparacion de los acabados de la construccion, asi como reparacion y ejecucion
# de instalaciones que no afecten los elementos estructurales y no modifiquen las
instalaciones de la Misma. === === ==m e o m e e e e e e e e e

Ahora bien, durante el primer reconocimiento de hechos realizados por personal adscrito a
esta Subprocuraduria, se constaté un inmueble de tres niveles de altura, el cual cuenta con
trabajos de remodelacidn recientes consistentes en cambio de canceleria, zaguan y pintura.
Durante la diligencia no se constataron trabajos de construccion ni protecciéon a las
colindancias con sus predios contiguos, ========e-=ssmmercrmsrmasemnmerseerarenmmenne -

/ Aunado a lo anterior y a efecto de mejor proveer, personal adscrito a esta Subprocuraduria,
de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccion VIl de la Ley Organica de esta Entidad, y
56 antepenultimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
de aplicacién supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo tipo de elementos
probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las sefialadas
en la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, siendo que en los
procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a
cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas
costumbres; en fecha 14 de mayo de 2025, realizé la consulta al Sistema de Informacion
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Geografica Google Maps, via Internet (http://www.google.com/maps/), y con ayuda de la
herramienta Street View, en la cual se localizaron imagenes a pie de calle, de la cual se
constataron modificaciones en el inmueble: en las imagenes de julio de 2017 y agosto de
2022 se advierte un predio en el que se encuentra desplantado un inmueble de 2 niveles, al
frente cuenta con un area libre (patio), no obstante, en las imagenes satelitales de 2022 y
2023 se puede distinguir una ampliacion de la construccion en todo el predio, eliminando el
area libre, adicionalmente en las fotografias tomadas por personal adscrito a esta
Subprocuraduria durante los reconocimientos de hechos, se observé un inmueble de 3
niveles desplantado en la totalidad del predio sin advertir trabajos de construccion en el
inmueble.

Google Maps Street View - julio 2017

Fotografia tomada durante recanacimiento de hechos de lecha
06 de marzo de 2025

Imnagen sateltal via Google Eanh 5 deagosto de 2022 imagen sateltal via Googie Eath 13 de abri 422023
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En este sentido, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que tengan
la oportunidad de realizar las manifestaciones que conforme a derecho correspondan, esta
Subprocuraduria emitié oficio dirigido al Director Responsable de Obra, propietario y/o
encargado del predio investigado.==-========cmmaccmmcmmm o m e e ccmm e e co oo

Al respecto, una persona quien se ostentd como propietaria del inmueble investigado,
mediante escrito con fecha de 12 de marzo de 2025, realizo las siguientes manifestaciones:

“(...) Se realizaron trabajos de reparacion de acabados de muros externos, lo
cual, sequn el articulo 62 del Reglamento de Construccion del Distrito Federal
numeral I, no se requiere manifestacion de construccion ni licencia de
i construccion especial para efectuar obras de reposicion y reparacion de los
acabados de la construccion, siempre que no afecten los elementos
P estructurales. (...)". ======= === s m e e

No obstante lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Coordinacién de Tramites y
Servicios de la Alcaldia Coyoacan, informé mediante oficio ALC/JOA/CTS/064/2025, de fecha
12 de marzo de 2025, lo siguiente: ====-======emmmm oo e e

“(...) se realizé una busqueda exhaustiva, minuciosa y razonable en el Sistema
de Ingresos de Tramites de esta drea de la materia Manifestaciones de
Construccion y NO se encontro ningun registro de ingreso (...)". -==-======------

Asimismo, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direcciéon Ejecutiva de Desarrollo Urbano
de la Alcaldia Coyoacan, informé mediante oficio ALC/DGOPDU/DEDU/753/2025, de fecha 27
de marzo de 2025, lo siguiente: ~~==-=====memcmc oo e e

“(..) previa busqueda exhaustiva, realizada en los archivos de la Direccion
Ejecutiva de Desarrollo Urbano, asi como en las areas adscritas a la misma, de
cinco anos atras la fecha, con los datos proporcionados no se localizé

f
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expediente alguno para cada uno de los predios antes referidos que contengan
las documentales solicitadas (..)". ===========semeea e

Adicionalmente, esta Subprocuraduria mediante oficio PAOT-05-300/300-02298-2025,
notificado el dia 11 de marzo de 2025, solicité a la Direccion General Juridico y de Gobierno
de la Alcaldia Coyoacan, ejecutar visita de verificacion en materia construccion asi como
imponer las medidas de seguridad y sanciones que a derecho corresponda. Al respecto, la
Subdireccion de Verificacion Administrativa de la Alcaldia Coyoacan, informé mediante oficio
ALC/DGJG/DJ/SVA/077/2025, de fecha 18 de marzo de 2025, que fue posible encontrar
Orden de Verificacion en Materia de Construccion, misma que fue ejecutada en fecha 20 de
febrero de 2025, por personal especializado en funciones de verificacion asignado a esa
Alcaldia, la cual se turné al drea de Procesos Juridicos para su Gestion. Posteriormente, la
Subdireccion de Procesos Juridicos, mediante oficio DGJG/DJ/SPJ/189/2025, de fecha 24
de marzo de 2025, informdé que dicho procedimiento se encuentra en proceso de
SUbSTANCIACION. ~rmrm=mm—m e e e S O e A

Del analisis de lo anterior se deriva que, en el predio objeto de investigacion se realizaron
trabajos de remodelacidn consistentes en cambio de canceleria, zaguan y pintura, trabajos
que no requieren de un Registro de Manifestacion de Construccién, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 62 fraccion Il del Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal (ahora Ciudad de México).----=========cemmmmmmomc e e ecceee e e

En conclusion, los trabajos de construccion (remodelacidn) que se ejecutan en el predio
investigado, encuadran con lo dispuesto en la fraccién Il articulo 62 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal (ahora Ciudad de México) donde dispone que los
trabajos mencionados no requieren de un Registro de Manifestacion de Construccién; sin
embargo, de lo informado por la Alcaldia Coyoacan, no contd con dicho Aviso, por lo que
incumple con lo dispuesto en el articulo 62 del Reglamento en comento; no se constatd
proteccion a colindancias; sin embargo, por la etapa de los trabajos constructivos
constatados en el reconocimiento de hechos, ya no es necesaria la proteccion a los mismos.-
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Corresponde a la Alcaldia Coyoacan informar el resultado del procedimiento administrativo
instaurado al predio investigado, asi como remitir copia de la resolucién administrativa que
le recaiga al MiSMO, === === === mmme oo e e e e e

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que
existen en el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21
segundo parrafoy 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley
Organica citada, y 327 fraccion Il y 402 y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal (ahora Ciudad de México), de aplicacion supletoria.---=====-=-=-=-----ooo---

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante el primer reconocimiento de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un inmueble de tres niveles de altura, el cual cuenta con
trabajos de remodelacion consistentes en cambio de canceleria, zaguan y pintura.
Durante la diligencia no se constataron trabajos de construccién ni proteccion a las
colindancias con sus predios CONtiQUOS. ============ === om oo oo o

2. Los trabajos de construccion (remodelacion y proteccion de colindancias) que se
ejecutaron en el predio investigado, incumplen con lo dispuesto en articulo 62 del
Reglamento de construcciones, toda vez que no contaron con Aviso de realizacién de
obras que no requieren manifestacion de construccion o licencia de construccion
especial; no se constatd proteccion a colindancias; sin embargo, por la etapa de los
trabajos constructivos constatados en el reconocimiento de hechos, ya no es
necesaria la proteccion a los MiSMOS, ======== == o m oo m e e e

3. Corresponde a la Alcaldia Coyoacan informar el resultado del procedimiento
administrativo instaurado al predio investigado, asi como remitir copia de la resolucion
administrativa que le recaiga al mismo. --==-======-=mommmmm e

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para
su investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua,
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por lo que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los
procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas
COM PN CIAS, === = == mmmmmee e e e eeeee

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolVerse y §: === =====- == mmmmm oo o e

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo
previsto en el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ===========n=-mmmcommnomm oo

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la
Alcaldia Coyoacan para los efectos precisados en el apartado que antecede.-------=-===----

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos
Juridicos para su archivo y resguardo. ============c-mmmmmmmmm oo oo e

Asi lo proveyd y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado de Despacho de la
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3,
fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27
fraccion 1, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccion Il, 3, 4, 51, fracciones |, Il y XXIl 'y 96 primer
parrafo de su Reglamento. ---=-=-----mmmmmmmmonann. / -----------------------------------

_\
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