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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Mexico, a 3 0 MAY 2025 e e e R A A S S S S S S S LSRR S

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamienta Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones Vy VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI,
& fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 1lI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccion 11, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXI!
y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente ntiimero
PAOT-2G25-671-S0T-185, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado,
emite la presente Resolucion considerando los siguientes: ============-mmmmmmmmmom oo

ANTECEDENTES

Con fecha 23 de enero de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a solicitar la
confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta Institucion presuntos incumplimientos en
materia de desarrollo urbano (uso de suelo) por las actividades de fabricacion de productos de calzado que
se realizan en el inmueble ubicado en Calie Jacobo Watt nimero 61, Colonia San Simon Culhuacan, Alcaldia
Iztapalapa; la cual, fue admitida mediante Acuerdo de fecha 10 de febrero de 2025, -----------------------

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y verificacion a las autoridades competentes y se informd a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos § fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, IIl, IV, V, VIil y IXy 25 Bis de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como
85 de sU Reglamento. —- === mm s e oo e e e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso de

suelo) como es la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento; asi como el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Iztapalapa, =====- === - mm s oo e e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
S, == o m s m oo oo e

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo).

Al respecto, de la visita de reconocimiento de hechos realizada por personal de esta Subprocuraduria, se
observé un predio delimitado por barda perimetral, que al interior cuenta con inmuebles de 2 niveles de altura
visibles, con caracteristicas de bodega y/o fabrica, sin observar denominacién social; sin embargo, se
observo la entrada y salida de camiones de carga. ===-== === == mm s s oo
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Fuente PAOT: reconocimiento de hechos de fecha 04 de marzo de 2025

Aunado a lo anterior, de la consulta realizada a la pagina electronica, https://eloso.mx/, se identificé que en
el predio de mérito opera un establecimiento mercantil denominado “EL 0SO”, en el cual, se realiza la
fabricacion de productos para el cuidado y mantenimiento de todo tipo de calzado y articulos de piel, con un
horario de operacion de lunes a viernes de 07:00 a 19:00 horas. -----~ TR S e i i i e

© 3 G & sosome s %« O

; o0
d Lrprraderions.

Productos para el cuidado v limpieza de tu calzado.

e R o L I e LRT Y5 ¢1mnn §.45% 06

Fuente: Google

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Iztapalapa, al predio le
aplica la zonificacion HC/3/40 (Habitacional con comercio en planta baja, 3 niveles maximos de construccion
y 40% minimo de area libre), donde el uso de suelo para la fabricacion de productos para calzado no se
encuentra previsto como permitido. =========== oo oo
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En este sentido, es de sefalar que el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México
establece que las personas fisicas 0 morales, publicas o privadas estan obligadas a la exacta observancia
de los Programas de Desarrollo Urbano. =--=-= = mmmmmmmmm o m e e e e e

Al respecto, en atencion al oficio PAOT-05-300/300-1574-2025, una persona que se ostentd como
apoderada legal del inmiieble de mérito, remitié copia simple del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo Digital, folio 14601-151GUMA25D, de fecha 05 de marzo de 2025; que certifica que al predic le aplica
la zonificacion HC/3/40 (Habitacional con comercio en planta baia, 3 niveles maximos de construcciony 40%
minimo de area libre); sin embargo el uso de suelo ejercido no se encuentra previsto como permitido; asi
como, del oficio U.D.U.S. 251/97 de fecha 06 de febrero de 2017, emitido por la entonces Delegacion
iztapalapa que concede autorizacion paia la industria ubicada en el predio de Calle Defensa Nacional numero
61, Colonia San Simon Culhuacan, Delegacion iztapalapa, es decir, pertenece a un domicilio distinto al objeto
T GBI I om0 A e A

Por otra parte, a peticion de esta Subprocuraduria mediante oficio SPOTMET/DGOU/DIGDU/360/2025, la
Direccion General del Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y
Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, informé que al predic objeto de denuncia le aplica la
zonificacion HC/3/40 (Habitacional con comercio en planta baja, 3 niveles maximos de construcciony 40%
minimo de area libre), donde el uso de suelo para fabricacion de productos de calzado no se encuentra
previsto como permitido; sin embargo, el uso de suelo de mayor semejanza en la tabla de usos de suelo del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para lztapalapa es “Produccion de articulos de higiene
nara el cuidado personal y del hogar”, el cual, se encuentra prohibido en la zonificacion aplicable. ---------

En razon de lo anterior, a peticion de esta Subprocuraduria, mediante oficio DGJ/SVR/JUDV/499/2025 la
Direccion General Juridica de la Alcaldia Iztapalapa informé que en fecha 24 de marzo de 2025 instrumento
visita de verificacion en materia de uso de suelc con numero de expediente DGJ/SVR/JUDV/US/467/2025,
miisma gue seencoentra B subsStanciagion. ~~sra~rrsserirsssasrnsadanmmmn st as Lot dgo e S RaruLas L .

En conclusion, en el predio de mérito opera un establecimiento mercantil denominado “EL 0S0", en el cual,
se realiza la fabricacion de productos para el cuidado y mantenimiento de todo tipo de calzado y articulos de
piel; sin embargo, dichas actividades, se encuentran prohibidas de conformidad con la zonificacion aplicable
en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Iztapalapa.-------==-=-=--======suaunuoau-

En virtud de lo anterior, corresponde a la Direccidn General Juridica de la Alcaldia Iztapalapa, informar el
resultado que recayd a la visita de verificacion realizada por esa Alcaldia con numero de expediente
DGJ/SVR/JUDV/US/467/2025 y de ser el caso, remitir la resolucion administrativa emitida. ---------------

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion
X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. ----====-===-mmmmmmmmnoonn
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Seobservo predio delimitado por barda perimetral, que al interior cuenta con inmuebles de 2 niveles de
altura, donde opera un establecimiento mercantil denominado “EL 0SO", en el cual, se realiza la
fabricacion de productos para el cuidado y mantenimiento de todo tipo de calzado y articulos de piel.

2. LaDireccion General del Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Ternitorial
y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, informé que al predio le aplica la zonificacion
HC/3/40 (Habitacional con comercio en planta baja, 3 niveles maximos de construccion y 40% minimo
de area libre), donde el uso de suelo para fabricacion de productos de calzado no se encuentra previsto
como permitido; sin embargo, el uso de suelo de mayor semejanza es “Produccion de articulos de
higiene para el cuidado personal y del hogar”, el cual, se eiicuentra prohihido en la zonificacion
aplicable. ~----- o mrm e

3. Corresponde a la Direccion General Juridica de la Alcaldia Iztapalapa, informar el resultado que recayd
a la visita de verificacién realizada por esa Alcaldia con numero de expediente
DGJ/SVR/JUDV/US/467/2025 v de ser el caso, remitir la reselucidn administrativa emitida. -~ -----

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
ESI TRBOIVEIBE Y S8 =< ss o s a8 T 2 8 S R A S e S S RS S i e i i i m

--------------------------------------------- RIS EILVE = semmssasopnns s sorasammasiamasiossin i i i

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion 1ll, de la Ley Organica de la Procuraduiia Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de MEXICO. === === m oo e e o e e e e e e e e e

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante y a la Direccion General Juridica
de la Alcaldia Iztapalapa, para los efectos precisados en el apartado que antecede. -----=-==-=-=--c-oeo--

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
BECRIVO Y PESGUIRITIO, »mmmmmm im0 e A i

Asi lo proveyo y firma el D.A.H Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
de conformidad con los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIll BIS, 5 fracciones |, IV y X|, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion Iil, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territerial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccion Ii, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXIl y 96 primer
parralo e sUBBYISMENE., ~rmsrrsssmmmm oo el it s S o
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