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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 U MAY 2025 ______________________________________________________ e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5
fracciones |, IV y Xl, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fracciones lll y VI, 30 BIS 2 de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccion
Il, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXII y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente numero PAOT-2025-2696-S0T-835 y acumulado PAOT-2025-2697-S0T-836,
relacionado con las denuncias ciudadanas presentadas en este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando 108 SiQUIENTES: - === === mm o s mm o e e e e e

ANTECEDENTES

Con fecha 28 de abril de 2025, dos personas que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denunciaron ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materias de desarrollo urbano (conservacién patrimonial),
construccion (demolicion, ampliacién y proteccion a colindancias) y ambiental (ruido), por los trabajos que
se realizan en el inmueble ubicado en Calle Providencia numero 1009, Interior 5, Colonia Del Valle Centro,
Alcaldia Benito Juarez; las cuales fueron admitidas mediante Acuerdo de Admision y Acuerdo de Admisién
Acumulacién, ambos de fecha 12 de mayo de 2025, ------==m - e mmmm oo e e

Para la atencion de la investigacion, se realizaron reconocimientos de hechos, asi también, se informé a la
persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25
fracciones |, llI, VIll y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. —----=-=-==-- - oo oo mmm

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(conservacion patrimonial), construccién (demolicion, ampliacion y proteccion a colindancias), como son:
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia Benito Juarez, la Ley de Desarrollo
Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias, la
Ley Ambiental de la Ciudad de México y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todas las anteriores

para la Ciudad de México. En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la
normatividad aplicable, se tiene [0 siguiente: === oo oo oo
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En materias de desarrollo urbano (conservaciéon patrimonial), construccion (demolicion, ampliacion y
proteccion a colindancias) y ambiental (ruido)

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en el articuio 19,
tiene por objeto establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacion
de su ordenamiento territorial y que contemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio
de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México; por lo que sus disposiciones son de orden
publico e interés general y soCial, —= === -mnmmm o m o

Por ordenamiento territorial se entiende, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley de
referencia, como el conjunto de las disposiciones que tienen por objeto establecer la relacion entre la
distribucion de los usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México con los asentamientos
humanos, las actividades y derechos de sus habitantes, la zonificacién y las normas de ordenacién, asi
como la reglamentacion en materia de constiucciones, de imagen y paisaje urbano, de equipamiento
urbano, de impacto urbano o urbano-ambiental y de anuncios, -====-====mmmmmmmmm

Ahora bien, dentro de las disposiciones de ordenamiento territorial se encuentran los Programas
Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano, los cuales, de conformidad con los articulos 3 fraccion
XXV y 33 fracciones Il y lll de la citada Ley, se definen como los instrumentos a través de los cuales se
establece la planeacion del desarrollo urbano de una Delegacion del Distiito Federal, actualmente Alcaldia
de la Ciudad de México, o de un area especifica con condiciones particulares, los que a su vez, de
conformidad con los previsto en el articulo 37 fraccion V del referido ordenamiento, se encuentran
integrados por un apartado que contiene el ordenamiento del territorio, propiamente dicho, en el que se
incluira la clasificacion del uso del suelo urbano, y para el caso del suelo de conservacion, se estara a lo
establecido en el Programa General de Ordenamiento Ecologico de la Ciudad de México, ----=--=-=-uv-nu-

Es en dichos Programas en los que se establece la zonificacion y normas de ordenacion aplicables a los
predios que se ubican dentro de su CIrCUNSCrPCION. === === === === oo e

En este mismo orden de ideas, el articulo 3° fraccién 1l de la Ley en mencion, establece que las areas de
conservacion patrimonial son las que por sus caracteristicas forman parte del patrimonio cultural uibano,
asi como las que cuenten con declaratoria federal de zona de monumentos histdricos, arqueologicos o
artisticos, igualmente las que sin estar formalmente clasificadas como tales, presenten caracteristicas de
unidad formal, que requieren atencién especial para mantener y potenciar sus valores patrimoniales y que
seran definidas en 10S programas. -=---========c=ssmmmmo oo oo mosssssssooooosoooooososssssoos

En este sentido, el articulo 28 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México establece que
"(..) No podrén ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los
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monumentos o en las zonas declaradas de monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos
y Zonas Arqueologicos, Artisticos e Histdricos o en aquellas que hayan sido determinadas como Areas de
Conservacion Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano, de acuerdo
con el catalogu publicado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar previamente la autorizacion de la Secretaria
y la del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes,
respectivamente en los ambitos de su competencia (\.)". —===== === mmmm s mmmm oo

Adicionalimente, los articulos 35 fraccion IV y 47 del Reglamento previamente referido, prevén que el
propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables,
previo al inicio de los trabajos de construccion, tienen la obligacién de planear y supervisar el cumplimiento
de las medidas de seguridad en la obra, relativas al personal, terceras personas, sus colindancias y la via
publica, asi como de registrar la Manifestacion de Construccion correspondiente y ostentar un letrero en
lugar visible de los datos de identificacion del proyecto constructivo, ==-=============mmmmmmmmmeo oo

Asimismo, el Reglamento en mencion, dispone en su articulo 48 que, para registrar la manifestacion de
construccion de una obhra o instalacion, el interesado debe presentar en el formato correspondiente y ante
la autoridad competente, la declaracion bajo protesta de decir verdad, de cumplir con este Reglamento y
demas disposiciones aplicables. —==s==-ccmscemmssmm et e s st st s e

Del mismo modo, el articulo 62 del multicitado Reglamento establece que no se requiere manifestacion de
construccion ni licencia de construccion especial, entre otras, para trabajos de reposicion y reparacion de
los acabados de la construccion, asi como reparacion y ejecucion de instalaciones, e impermeabilizacion
y reparacion de azoteas, siempre que no afecten los elementos estructurales y no modifiquen las
instalaciones de la Misma. ~=======s e oo e e e e e e s s

Ahora bien, en materia ambiental, el articulo 86 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
Mexico, establece que las edificaciones y obras que produzcan contaminacion entre otros aspectos, por
ruido, se sujetaran a ese Reglamento, a la Ley Ambiental de la Ciudad de México y demas ordenamientos
Spliablgt memrrconererroRne s s R R TR S e A e R R 8 B A T R R S R S R

En este sentido, el articulo 189 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, establece que todas las
personas estan obligadas a cumplir con los requisitos y limites de emisiones contaminantes establecidos
por las normas aplicables, quedando comprendidas las emisiones de ruido. En ese mismo orden de ideas,
el articulo 214 de la Ley en comento, dispone que los propietarios de fuentes fijas que generen ruido estan
obligados a instalar mecanismos para su control y mitigacion, asimismo, senala que se encuentran
prohibidas las emisiones de ruido, entre otras, que rebasen las normas oficiales mexicanas y las normas
ambientales para la Ciudad de MexXiCO. -----=-= o= mm oo o e oo
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En relacién con lo anterior, la norma ambiental NADF-005-AMBT-2013 establece las condiciones de
medicion y los limites maximos permisibles de emisiones sonoras provenientes de fuerites emisoras con
domicilio y/o ubicadas dentro del territorio y bajo competencia de esta ciudad, los cuales seran de 63 dB(A)
de las 6:00 a las 20:00 horas y de 60 dB(A) de ias 20:00 a las 6:00 horas, desde el punto de recepcion, es
decir en el punto de denuncia, y de 65 dB (A) de las 6:00 a las 20:00 horas y 62 dB (A) de las 20:00 a las
6:00 horas, en el punto de referencia, que se ubica en la via publica en las inmediaciones de la fuente
BITHISONA, === == === = === = = o e = e e e

Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia
Benito Juarez, al predio objeto de investigacidn ie aplica la zonificacion H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles
maximos de construccion, 20% minimo de area libre, densidad Media: una vivienda cada 50 m2). ---------

Adicionalmente, de la consulta al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México se desprende que el
inmueble objeto de investigacion es afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), por lo que cualquier intervencion debe contar con Visto Bueno
de dicho Instituto, asi como aviso de intervencion, dictamen u opinion técnica segin sea el caso, de la
Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y
Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México. —---=--====-mm oo m

Durante el reconocimiento de hechcs realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constato
una vivienda desarrollada en un nivel de altura, distribuida en 5 areas en las cuales se identificaron
acabados en pisos y muros con afectaciones por humedad, asi como la existencia de muebles, sin
constatar la ejecucion de trabajos de construccién ni indicios de los mismos (Registro de Manifestacion
de Construccion y/o Licencia de Construccion especial; herramientas y/o material de construceién). ----

Ahora bien, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, mediante oficio PAOT-05-300/300-
05053-2025 de fecha 14 de mayo de 2025, se solicité a la Direccion General Juridica, Gobierno y
Normatividad Urbana de la Alcaldia Benito Juarez, informar si cuenta con documentales que acrediten
actividades de construccion en el inmueble gue nos ocupa. —- === mmsmmmamm

En respuesta, mediante oficio DGJGNU/DNDU/6249/2025 de fecha 21 de mayo de 2025, la Direccion de
Normatividad Para el Desarrollo Urbano, adscrita a la Direccion General sefalada en el parrafo que
antecede informé que, de la bisqueda en los expedientes de esa Unidad Administrativa, asi como en los
tramitados ante la Plataforma Digital de Ventanilla Unica de Construccion, se desprende la inexistencia de
tramites relacionados con el inmueble objeto de investigacion. Asimismo, refirié que a través del similar
DGJGNU/DNDU/6108/2025 de fecha 21 de mayo del afio en curso, se solicito a la Direccion Calificadora
de Infracciones y Verificacién Administrativa de ese Organo Politico Administrativo, instrumentar el
procedimiento administrativo de Visita de Verificacion al inmueble de mérito. ----------------- -
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Asimismo, mediante oficio PAOT-05-300/300-05095-2025 de fecha 14 de mayo de 2025, esta Entidad
solicito a la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Planeacidn,
Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México, informar si el inmueble
objeto de investigacion se encuentra catalogado o cuenta con alguna proteccion por parte de esa
Secretaiia y si esa Unidad Administrativa emitio dictamen u opinién técnica en materia de conservacion
patrimonial que acredite los hechos investigados en el predio objeto de denuncia, sin que al momento de
emision de la presente resolucion se cuente con respuesta al requerimiento realizado. -----------=--=--—-

Del mismo modo, mediante oficio PAOT-05-300/300-05064-2025 de fecha 14 de mayo de 2025, esta
Subprocuraduria solicité a la Direccion General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
Mexico, instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial) en
el inmueble objeto de denuncia y, en su caso, imponer las medidas cautelares y sanciones procedentes, a
fin de cumplir con las disposiciones juridicas y administrativas aplicables en la materia, sin que al momento
de la emision de la presente resolucién se cuente con respuesta por parte de esa Direccién General. -----

Por otra parte, mediante oficio PAOT-05-300/300-05191-2025 de fecha 15 de mayo de 2025, esta
Subprocuraduria solicité a la Direccion General de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico
Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, infoermar si el inmueble objeto de denuncia se
encuentra catalogado o cuenta con alguna proteccion por parte de esa Direccién General y si esa Unidad
Administrativa emitié Visto Bueno y/o Opinion Técnica para los trabajos que se ejecutan en el predio de
1 11 B

En respuesta, mediante oficio nimero 1051-C/0706 de fecha 19 de mayo de 2025, la Direccion de
Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble, adscrita a la Subdireccion General del
Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto sefalado en el parrafo que antecede, informoé que el inmueble
objeto de denuncia se encuentra incluido en la Relacion del INBAL de Inmuebles con Valor Artistico.
Asimismo, sefalo que no se registran antecedentes sobre el ingreso de solicitudes para intervenciones
fisicas en el inmueble de mérito y, por o tanto, tampoco de opinidn técnica, recomendacion técnica, visto
bueno 0 aviso al respecto. —---2-----cmmm e

En conclusion, de las documentales que integran en el expediente en el que actua se desprende que si
bien es cierto que el inmueble objeto de investigacion no cuenta con antecedente de autorizaciones en
materia de construccion tramitadas ante la Alcaldia Cuauhtémoc, ni con Visto Bueno por la Direccion
General de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura; del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria
en el inmueble objeto de denuncia, no se constataron trabajos de construccion ni indicios que senalaran
la ejecucion de los mismos. En virtud de lo anterior, se actualiza el supuesto previsto en el articulo 27
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fraccion Vi de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, al existir imposibilidad material para continuar con la investigacion. ------=-------=--==---------

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundc parrafo y 30 Bis de
la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ~=------=-=====mc-rcmmomon-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaidia Benito
Judrez, al inmuehle ubicado en Calle Providencia niimero 1009, interior 5, Colonia Del Valle Centro,
Alcaldia Benito Juarez le aplica la zonificacién H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de
construccion, 20% minimo de area iibre, densidad Media: una vivienda cada 50 m2). ----------~---

Adicionalmente, es afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura (INBAL), por lo que cualquier intervencion debe contar con Visto Bueno
de dicho Instituto, asi como aviso de intervencion, dictamen u opinién técnica segun sea el caso, de
la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial
y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México. -------=-----ccmmmmmm o

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd una vivienda desarrollada en un nivel de altura, distribuida en 5 areas en las cuales se
identificaron acabados en pisos y muros con afectaciones por humedad, asi como la existencia de
muebles, sin constatar |a ejecucion de trabajos de construccion ni indicios de los mismos (Registro
de Manifestacion de Construccion y/o Licencia de Construccion especial; herramientas y/o material
de construccion), por lo que se actualiza el supuesto previsto en el articulo 27 fraccion Vi de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, al
existir imposibilidad material para continuar con la investigacion. ~=-===-==semmomommma

\ La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el
resultado de SU aCtUACION. == == === === o s e e e e e e e

/ En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
BS B TEBOINEIEE Y B st s e e B e s e
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PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo pravisto en el
articulo 27 fracciones Il y VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de MexXICO. === === mm == s mm o s oo oo e e e e e e

SEGUNDO. - Se dejan a salvo los derechos de las personas denunciantes para que, en caso de conocer,
actes u omisiones relacionadas con el inmuebie objeto de denuncia que constituyan violaciones a la
legislacion ambiental y/o del ordenamiento territorial presente la denuncia correspondiente ante esta
Procuraduria ¢ ante la autoridad competente. -=-=--=weerrconmmmenmmsmmenmmmmmomo e e m e m e s m o

TERCERO. - Notifiquese la presente resolucién a la persona denunciante. -----------=-=-=--—=---ououmun--

CUARTO. - Remitase el expediente en el que se actéia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo ¥y resguardo. ===«====vemsmm oo e e e e e e s M m e s s e

Asi lo provey6 y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado de Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiente Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y X, 6 fraccion IV,
15 BIS 4 fracciones 1 y X, 21, 27 fracciones lll y VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccién |l, 3, 4, 51, fracciones |, 1l y XXil y 96
primer parrafo de su Reglamento.

St
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