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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

La Subprocuraduria de Ordenamientd Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, coh fundamento en los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5
fracciones |, IV y X|, 6 fraccion IV, 15 B£4 fracciones 1 y X, 21, 27 fraccidn Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccién I, 3,
4, 51, fracciones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nL’lmeF PAOT-2024-8079-S0T-2287, relacionado con la denuncia

presentada ante este Organismo degcentralizado, emite la presente Resolucion considerando los
siguientes: ~======-—mmmmmmomeeos B s e e T ——————————

ANTECEDENTES

denuncia ante esta Institucién, presunitos incumplimientos en materia de construccién (demolicién) y
ambiental (derribo de arbolado), esto gn el predio ubicado en Calle Candelaria nimero 34, Colona El
Rosedal, Alcaldia Coyoacan; |a cual fug admitida mediante Acuerdo de fecha 13 de diciembre de 2024.

Para la atencion de la denuncia preseptada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién y de verificacién a las a

toridades competentes y se informé a la persona denunciante
sobre dichas dlhgenmas en términos @ de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, IIl, IV, IV
Bis, V, VII, VIll y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial

de la Ciudad de México, y 85 de su Reglamento. —-----=====m oo oo oo e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES
Los hechos investigados se refierel a presuntos incumplimientos en materia de construccidn
(demolicién) y ambiental (derribo de arbolado), sin embargo, derivado de la investigacion realizada a
cargo de esta Subprocuraduria, se c@nstataron posibles incumplimientos en materia de desarrollo
urbano (zonificacién) y construccion (@bra nueva), por lo cual se realizé el estudio correspondiente, de
conformidad con el principio inquisifivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del

Reglamento de |a Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamlento Territorial de la Ciudad

de México.-==---===muocmemom e Lt et g
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En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion), construccion (demolicion y obra nueva) y ambiental (derribo de arbolado), como lo son:
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan, la Ley de Desarrollo Urbano del
. Distrito Federal y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus
Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto Arquitectdnico, asi como la Ley Ambiental de la
Ciudad de México y la Norma Ambiental NADF-00T-RNAT-2015, -===---=---mmmmmmmmmmmm oo oo

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
o] o U= |

1.-En materia de desarrollo urbano (zonificacion).

El articulo primero de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, establece que las
disposiciones de dicha Ley, son de orden publico e interés general y social y tienen por objeto
establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacién de su
ordenamiento territorial y que contemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de México, el

crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en

beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México. --==-===-===-=-mmmmmmmamua-

En este sentido, el articulo 43 de la citada Ley prevé que |las personas fisicas o morales, publicas o
privadas estan obligadas a |la exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano. -----------

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan, al predio
objeto de investigacion le corresponde la zonificacion H/2/40/MB (Habitacional, 2 niveles de altura,
40% minimo de &rea libre, densidad Muy Baja: una vivienda por cada 200 m? de la superficie del
TEITEN0). === == mmm o e oo o e e e o e e e mmmmmmm e memmmas s

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria se
constatd un inmueble de cuatro niveles de altura que por sus caracteristicas fisicas es preexistente y
exhibe la denominacion "The Lord Bertrand Rusell School". En el costado sur del predio se constataron
trabajos de construccién (obra nueva) sobre un area libre del terreno, consistentes en el montaje de
perfiles metélicos como elementos estructurales (columnas y trabes), sistema de entrepiso y enrase
de muros perimetrales y divisorios, edificandose 5 niveles de altura. (Ver imagen).-------=---------~--
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Adicionalmente, de las documentales que obra en el expediente al rubro citado se determiné lo
|

siguiente: -----—--mmmmme T e e e e

e Durante el reconocimiento de |ec:hos de fecha 03 de marzo de 2025 se identificé un predio de
tipo medianero en el que se désplanta un inmueble de 4 niveles de altura que de acuerdo con
Sus caracteristicas fisicas es preexistente. El inmueble cuenta con rotulado denominativo 'The
Lord Bertrand Russell School'} Adicionalmente en el costado sur del predio se llevan a cabo
trabajos de construccién (obrd nueva) consistentes en el montaje de perfiles metélicos como
elementos estructurales (col@mnas y trabes), sistema de entrepiso y enrase de muros
PEMBLIAIES J AT I08, sl 5os nm o e e mrmse st s b A S S e

N

e Le aplica la zonificacion H 2/4 IMB (Habitacional, 2 niveles de altura maxima, 40% minimo de
area libre, densidad Muy Baja £ una vivienda por cada 200.00 m? de la superficie del terreno),
de conformidad con el Prograpna Delegacional de Desarrollo Urbano para Coyoacan (PDDU)
vigente publicado en |la GacetalOficial del entonces Distrito Federal el 10 de agosto de 2010. -

e Le aplican las siguientes Normlas Generales de Ordenacién, siempre y cuando cumpla con las
condicionantes que establecerllas mismas: -=-=====-=n--ceocooecoio

|
01 Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacidn del Suelo (Cus) ----
03 Fusion de dos o més predjos cuando uno de ellos se ubigue en zonificacién habitacional
R B
04 Area libre de construecion j; recarga de aguas pluviales al SUbSUEIQ ~=-==mmm-cccceaem e
07 Alturas de edificacion y restricciones en la colindancia posterior del predio ---------------

|
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08 Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles ~====-=======-c-cmemomeme—-
09 Subdivision de Predios ===--=-======m=mmm e e e e
11 Célculo del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccién con aplicacion

de literales ========mmmmm oo e e e
13 Locales con uso distinto al habitacional en zonificacién Habitacional (H) -----------------
17 Via publica y estacionamientos subterran@os ~=----=========-mmommmmomm oo oo
18 Ampliacion de construcciones existentes ~=~===m=r-mecmmmmecamma o e e e
19 Estudio de impacto urbano ~======-c=seasmoommcaosommmen b asanmdia it m s e mam i m s
27 De los requerimientos para la captacion'de aguas pluviales y descarga de aguas residuales

o Leaplican las siguientes Normas Particulares de Ordenacién, siempre y cuando cumpla con las
condicionantes que establecen las MISMAS: m==rrerorememrmmsee— e c e m—————————————————

> Norma de Ordenacién Particular para el incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre.
» Norma de Ordenacién Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura de
Utilidad Publica'y de [nterés General <-==-s-scsmemcsscmsommmanarensmsooanmmnnnmsemmm s
» Norma de Ordenacidn Particular para incentivar los Estacionamientos Publicos y/o
PTIVATIOE st s o bt b o s e 5 o 5 1 30 8 18 i
> Mejoramiento de los Espacios Abiertos --=--======-==m-mmmmmmmmmm oo

e Considerando la zonificacién H 2/40/MB, y una superficie del predio de 686.00 m?; se permite
una superficie maxima de construccién de 823.20 m?, en 411.60 m? de superficie de desplante
(60%), 274.40 m? de 4rea libre (40%) y la construccién de un maximo de 3 (tres) viviendas. ----

« Se obtuvieron las imagenes de vista de calle de Google Maps e imagenes satelitales de Google
Earth mas representativas disponibles para el inmueble, en el periodo comprendido entre los
afios 2021 y 2024, ademas de las obtenidas durante el reconocimiento de hechos realizado en
el sitio en fecha 03 de marzo de 2025 por personal adscrito a esta Procuraduria, las cuales se
analizan y se comparan para determinar si hubo cambios exteriores en el predio: -------------

» En el afio 2021 se observa un predio de forma irregular de tipo medianero en el que se
desplanta una construccion que de acuerdo con sus caracteristicas fisicas es preexistente
El predio cuenta con 4 patios de iluminacion y ventilacién en la parte posterior del predio. -
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> En el afio 2022 se observa un predio de forma irregular de tipo medianero en el que se
desplanta una construccidn de 4 niveles de altura que de acuerdo con sus caracteristicas
fisicas es preexistente. ——---mmmmmmm oo
> En el afio 2024 no se observan cambios exteriores perceptibles en el inmueble desde el afio

> En el afo 2025, en el pred ‘- se llevan a cabo trabajos de construccién (obra nueva) en el
costado sur, consistentds en el montaje de perfiles metalicos como elementos
rabes), sistema de entrepiso y enrase de muros perimetrales y

estructurales (columnas yfi
divisorios. No obstante lo anterior, no se llevé a cabo la construccion de niveles adicionales

e Durante el reconocimiento de fechos de fecha 03 de marzo de 2025, realizado por personal

0 en el predio. De lo anterior se desprende que, el cuerpo
constructivo consistente en @bra nueva de 4 niveles de altura, rebasa en 2 niveles la

Al respecto, esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario

y/o Encargado de la Obra del inmyeble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a

lerecho corresponden y presentara las documentales que
acreditaran la legalidad de los trabajo

5 de construccion, sin que a la fecha de emision de la presente
resolucion se tenga respuesta por parfe de los responsables. ~----====mm oo cccccmmo .

En este sentido, se solicité a la Secrgtaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion

Metropolitana de la Ciudad de MéxicoJinformar si emitié Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del
Suelo, que certifique el incremento en inﬂmero de niveles, sin que a la fecha de emisién de la presente
resolucion se tenga respuesta a [0 soligitado. ==--=-=-mmmmmmoooeee

wmecellin 202, pisc 5to, Colonia Refha Norte, Alcaldia Cuauhiémoc, C.P, 06000, Ciudad de México
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Por lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé la consulta al Sistema de Informacion
Geografica de la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de
la Ciudad de México, se tiene que el predio objeto de denuncia no cuenta con Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo que certifique la construccién de niveles adicionales a la zonificacidn
H/2/40/MB (Habitacional, 2 niveles de altura, 40% minimo de area libre, densidad Muy Baja: una
vivienda por cada 200 m2 de la superficie del terreno), que establece el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan, ====-==== - mmmmm s oo oo e

Lo anterior se hizo del conocimiento al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
con la finalidad de que instrumentara visita de verificacion en materia de desarrollo urbano. En este
sentido, mediante el oficio numero INVEACDMX/DG/DEVA/0264/2025 dicho Instituto informo que en
fecha 23 de abril de 2025 ejecuto procedimiento de verificacion en materia de desarrollo urbano para
el predio investigado, el cual se encuentra en sustanciacion. —============== o= mmmmomoomm e

Durante el Gltimo reconocimiento de hechos de fecha 29 de mayo de 2025 realizado por personal
adscrito a esta Subprocuraduria se constaté en el inmueble investigado la construccion de un quinto
nivel en el cuerpo constructivo de reciente ejecucion que se ubica en el costado sur del predio. -------

En conclusion, del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que
la construccion objeto de investigacidon conformada por 5 niveles, incumple la zonificacion aplicable
H/2/40/MB y no cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo, publicado en el Sistema
de Informacién Geografica de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana de la Ciudad de México, que certifique un inmueble de 5 niveles de altura. --=----------

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, sustanciar el
procedimiento administrativo de visita de verificacion en materia de desarrollo ejecutada en fecha 23
de abril de 2025 al predio investigado, asi como valorar en la substanciacion de su procedimiento, la
informacidn proporcionada y la presente resolucion administrativa emitida por esta Subprocuraduria,
e imponer las sanciones procedentes y la demolicién de los niveles excedentes, a efecto de que se
cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrollo urbano aplicables, y una vez que emita
resolucién administrativa de dicho procedimiento, remitir copia de la misma. ---------======-==------

2.- En materia de construccion (demolicion y obra nueva).

De conformidad con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, prevé que
para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion de las sefialadas en el articulo 51 de
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constatd un inmueble de cuatro nivelgs de altura que por sus caracteristicas fisicas es preexistente y
exhibe la denominacion “The Lord Bert

and Rusell School". En el costado sur del predio se constataron
trabajos de construccién (obra nueva)
perfiles metélicos como elementos eg!

Al respecto, esta Subprocuraduria, enitié oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario
y/o Encargado de la Obra del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que
acreditaran la legalidad de los trabajos de construccion, sin que a la fecha de emision de la presente

resolucion se tenga respuesta por parfe de los responsables, ------=======mmoo oo

En virtud de lo anterior, esta Subprocliraduria solicitd a la Alcaldia Coyoacan informar si cuenta con
documentales que acrediten |a legalid

lad de las actividades de construccidn, para el predio objeto de
denuncia. Al respecto, mediante el oficlo nimero ALC/DGOPDU/DEDU/753/2025, la Direccién Ejecutiva
de Desarrollo Urbano de esa Alcaldia ifformé que no hay informacién alguna en relacién a Registro de
Manifestacién de Construccién para efinmueble denunciado. ===----======-ccceoeoccccoccamees

Por su parte, esta Entidad solicitd a fla Alcaldia Coyoacén instrumentar la visita de verificacion en
materia de construccién al predio ifivestigado, e imponer las medidas de seguridad, sanciones
procedentes y valorar la demolicidn d ‘ los niveles excedentes, de conformidad con los articulos 67 y
248 fraccion IX del Reglamento de C@nstrucciones para la Ciudad de México, sin que a la fecha de

emision de la presente resolucion se ténga repuesta a 10 $Olicitado. ~----=-===----=mmmm-mmmcemmomemmv

Asimismo, se solicité a dicha Alcaldialconsiderar ante una solicitud del desarrollador del Registro de
Obra Ejecutada y/o Acuerdo de Re ‘ larizacion para el inmueble objeto de denuncia, negar su

|
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autorizacion, hasta en tanto se cumpla la zonificacion aplicable al predio conforme al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Coyoacan, de conformidad en el articulo 72 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. Al respecto, mediante oficio ndmero
ALC/DGOPDU/DEDU/1099/2025, la Direccion Ejecutiva de Desarrollo Urbano de esa Alcaldia informé
que ejercerd las acciones correspondientes a efecto de que ante una solicitud del desarrollador del
Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de Regularizacidn para el mismo sea negada su autorizacion
hasta en tanto cumpla con la zonificacidn aplicable. ==-=====n s m o m e

Durante el Gltimo reconocimiento de hechos de fecha 29 de mayo de 2025 realizado por personal
adscrito a esta Subprocuraduria se constatd en el inmueble investigado la construccion de un quinto
nivel en el cuerpo constructivo de reciente ejecucion que se ubica en el costado sur del predio, sin
exhibir lona con datos de la manifestacion de construccion. ==--==-====r=mmmmmmmmmm e

En conclusion, de las constancias que integran el expediente se desprende que la construccion objeto
de denuncia incumple el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, toda
vez que no cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion que acredite la construccion de un
cuerpo constructivo de 5 niveles de altura en el predio investigado, conforme a lo informado por la
Direccién Ejecutiva de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Coyoacan. ----------=-=------------mcmcoc—-

Corresponde a la Alcaldia Coyoacdn, instrumentar la visita de verificacién solicitada en materia de
construccion, asi como valorar en la sustanciacion de su procedimiento, de conformidad con el articulo
5 fraccién VII BIS de la Ley Organica de ésta Entidad, la informacién proporcionada y la presente
resolucion administrativa emitida por esta Subprocuradurfa e imponer las sanciones aplicables, asi
como considerar la demolicién de los niveles excedentes de conformidad con los articulos 67 y 248
fraccion IX del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. ---=--==-======-mmmmnemmm

3.- En materia ambiental (derribo de arbolado).

De conformidad con los articulos 106, 108 y 109 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, dispone
que la poda, derribo o trasplante de arboles sdlo serd procedente cuando no exista otra alternativa
viable, en su caso, se requiere de autorizacion previa de la Alcaldia respectiva, la cual debera estar
sustentada mediante un dictamen técnico emitido por la misma Alcaldia en el que se avale la
factibilidad de la misma actividad. =========== == mmmmm o e e

Por otra parte, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2015, establece los
requisitos y especificaciones técnicas que deberdn cumplir las autoridades, empresas privadas y
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particulares que realicen poda, derriba, trasplante y restitucién de arboles en la Ciudad de México; todo
derribo y/o poda deberd acompanars por un dictamen técnico elaborado por personal capacitado por
la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, previendo ademas que la restitucién del
arbolado debera ser autorizado por lajAlcaldia correspondiente. ==---=-==-=--mmmmmmmeccmoccceoo.

Durante los reconocimientos de hecf‘;s realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se

constataron trabajos de obra al interjor del predio investigado, sin constatar indicios de derribo de
arbolado. == - e e

A efecto de mejor proveer, personal adscrito a esta Subprocuraduria de conformidad con los articulos
21 y 25 fraccién VIl de la Ley Orgéniica de esta Entidad, y 56 antependltimo parrafo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Cifidad de México, de aplicacién supletoria, a efecto de allegarse y
desahogar todo tipo de elementos pfobatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas
limitantes que las sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrativo de la Giudad de México, siendo
que en los procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional
a cargo de la autoridad y las que sea  contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; en
fecha 29 de mayo de 2025, realiz6 la consulta al Sistema de Informacion Geogréfica Google Earth Pro,
se localizaron fotos satelitales del prio investigado, advirtiéndose en el mes de marzo de 2018 un
predio de forma irregular del cual se fesplantan cuerpos constructivos preexistentes, contando con
patios de iluminacién y ventilacion el su seccidn posterior, entre estos se ubica uno en la seccidn
norponiente del terreno, donde se desplanta un individuo arboreo, el cual es el Unico que se ubica al
interior del predio de mérito. Ahora bief, en el periodo comprendido entre septiembre de 2023 y octubre
de 2024 se advirti6 el mismo individup arbéreo sin que se observara algtin cambio en el mismo. No
obstante, en la imagen de abril de 2025 se advirtié en la seccién norponiente del predio un cuerpo
constructivo de reciente ejecucién que se desplanto en el area donde se ubicé el individuo arbéreo
antes mencionado. Acta circunstancidda que tiene el caracter de documental publica y que se valora
en términos de los articulos 327 fraccion 11 y 402 del Cadigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad

de México y 30 BIS de la Ley Organicalde la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México. --------==--=---- T e e e

De lo anterior se desprende que, se rdalizé el derribo de un individuo arbéreo ubicado en la seccién
norponiente del predio investigado, désplantandose en su lugar un cuerpo constructivo de reciente
gjecucion, tal y como se muestra en !aI siguientes imagenes: —======mmmmomme oo

i ; ) )
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Google Earth — septiembre de 2023

Google Earth ~ octubre de 2024 Google Earth — abril de 2025

Al respecto, esta Subprocuraduria, emitio oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario
y/o Encargado de la Obra del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que
acreditaran la legalidad del derribo de arbolado al interior, sin que a la fecha de emision de la presente
resolucién se tenga respuesta por parte de los responsables, -===========n-=mmomm- e

En razén de lo anterior, esta Subprocuraduria solicité a la Direccion General de Evaluacion de Impacto
y Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México informar si cuenta
con Autorizacién en materia ambiental para el derribo de arbolado el predio investigado. En este
sentido, mediante el oficio nimero SEDEMA/DGEIRA/SAJAOC/251/2025, dicha Direccion General
informd que no cuenta con antecedente de expedicion de autorizacion en materia de impacto
ambiental para el derribo de arbolado en el predio investigado. ------=========mmmscsmmmmmmoo oo e

Medellin 202, piso 5to, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
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remitir copia de la misma. ----------- :
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Ahora bien, esta Subprocuraduria solit
de la Secretaria del Medio Ambiente e la Ciudad de México, instrumentar acciones de inspeccioén y
vigilancia en el predio investigado, porfel derribo de arbolado realizado en su interior, sin que a la fecha
de emision de la presente resolucién se

ion norponiente del predio investigado, desplantandose en su
lugar un cuerpo constructivo de reciefite ejecucién, sin contar con la Autorizacion de la Secretaria del

Corresponde a |a Direccidn General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio

Ambiente de la Ciudad de México, instrumentar acciones de inspeccion y vigilancia solicitada en el
predio investigado, por el derribo de

arbolado realizado en su interior, asi como determinar lo que
conforme derecho corresponda, y una

Cabe sefialar que el estudio de los he¢hos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se rdaliza de conformidad con los articulos 21 segundo péarrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Meéxico, 90 fraccidn X y 94 primer parr&fo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccién II y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacidn supletoria, --------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado Calle Candelaria ntmero 34, Colona El Rosedal, Alcaldia Coyoacan, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan, le
corresponde la zonificacion H/@/40/MB (Habitacional, 2 niveles de altura, 40% minimo de area
libre, densidad Muy Baja: una vjvienda por cada 200 m? de |a superficie del terreno). -----------

Medeliin 202, piso 5lo. Celonia Rofa Norle, Alsaldia Cuauhtémoe, C.P. 08000, Ciudad de México
pe@l.mx T. 5283 0730 ext 13400
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De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México (SIG-SPOTMET),
se desprende que el predio investigado no cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso
de Suelo en cualquiera de sus modalidades, que certifique como permitida la construccion de
B THVBIEE, oo i mmms s e e e 80 P 113 S0 S A 81 A = Mt

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria se constaté un inmueble de cuatro niveles de altura que por sus
caracteristicas fisicas es preexistente y exhibe la denominacién "The Lord Bertrand Rusell
School". En el costado sur del predio se constataron trabajos de construccién (obra nueva)
sobre un area libre del terreno, consistentes en el montaje de perfiles metalicos como elementos
estructurales (columnas y trabes), sistema de entrepiso y enrase de muros perimetrales y
divisorios, edificandose 4 niveles de altura, sin exhibir al exterior lona con datos de Ia
manifestacién de construccidon y sin constatar trabajos de demolicién. Durante el dltimo
reconocimiento de hechos de fecha 29 de mayo de 2025 realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria se constaté en el inmueble investigado la construccion de un quinto nivel en
el cuerpo constructivo de reciente ejecucion que se ubica en el costado sur del predio. --------

La construccion objeto de investigacién conformada por 5 niveles, incumple la zonificacion
aplicable H/2/40/MB y no cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo,
publicado en el Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México, que certifique
un inmueble de 5 niveles de altura. ==-====mmmmm s e e e

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, sustanciar el
procedimiento administrativo de visita de verificacion en materia de desarrollo ejecutada en
fecha 23 de abril de 2025 al predio investigado, asi como valorar en la substanciacion de su
procedimiento, la informacién proporcionada y la presente resolucién administrativa emitida
por esta Subprocuraduria, e imponer las sanciones procedentes y la demolicion de los niveles
excedentes, a efecto de que se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrollo
urbano aplicables, y una vez que emita resolucién administrativa de dicho procedimiento, remitir
copia dela MiBMA, —ssnummmrmmm e e e e s s n e n s s s s s AR ES SRR SR

La construccion objeto de denuncia incumple el articulo 47 del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México, toda vez que no cuenta con Registro de Manifestacion de
Construccién que acredite la construccion de un cuerpo constructivo de 5 niveles en el predio
investigado, como informé la Direccion Ejecutiva de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Coyoacan,

Medeallin 202, piso Sto, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
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sefialando dicha Direccién qu
solicitud del desarrollador del |
el mismo sea negada su autor

ejercera las acciones correspondientes a efecto de que ante una
egistro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de Regularizacién para
acion hasta en tanto cumpla con la zonificacién aplicable . ----

lacan, instrumentar la visita de verificacion solicitada en materia
de construccion, asi como valdrar en la sustanciacion de su procedimiento, de conformidad con
el articulo 5 fraccién VII BIS d !a Ley Orgén\ig}é de ésta Entidad, la informacion proporcionada y
la presente resolucién admihistrativa emitida por esta Subprocuraduria e imponer las

8. Si bien durante los reconocif

Subprocuraduria no se cons
derivado de la consulta realiz
advirtié el derribo de un ind#

9. Corresponde a la Direccion Ge
Medio Ambiente de la Ciudad
solicitada en el predio investig

determinar lo que conforme

administrativa de dicho proce

ientos de hgchos realizados por personal adscrito a esta

@t el derribo de arbolado al interior del predio investigado,
ada al Sistema de Informacion Geogréfica Google Earth Pro, se
viduo arbéreo ubicado en la seccién norponiente del predio

neral de Inspeccion y Vigilancia Ambiental de |a Secretaria del
de México, instrumentar acciones de inspeccidn y vigilancia
do, por el derribo de arbolado realizado en su interior, asi como

derecho corresponda, y una vez que emita resolucién
miento, remitir copia de la misma, ====----=-=ccooeee___

La presente resolucién, unicamente

e circunscribe- al_andlisis de los hechos admitidos para su

investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que
el resultado de la misma se emite efi su contexto,’independientemente de los procedimientos que

substancien otras autoridades en el 3
el resultado de su actuacién, ---------

En virtud de lo expuesto, de confors
instrumento es de resolverse y se: ---

1bito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad -

Medellin 202, piso 5Bto. Colonia Rogwa Norte, Alcaldia Cuauhtemoe, C.P. 06000, Ciudad de México
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PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion 111, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de MEXICO. === m e e e e e e e e e e e e e e e e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a las personas denunciantes, asi como a la Alcaldia
Coyoacan, al Instituto de Verificacion Administrativa, y a la Secretaria del Medio Ambiente, ambas de
la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que antecede.------------------------

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo, -==-======mmmmmmm o o e e e

Asi lo proveyd y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado de Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y X|, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccidn 111, 30 BIS 2 de |a Ley Orgéanica de |la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccién 11, 3, 4, 51, fracciones |, Il y XXI1y 96
pricngy parrafo de su Reglamantos ~— om0 e e e e ey e e
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