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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 4 JUN 2025 S A G S S i S 5

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, , 5
fracciones |, IV y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2
fraccion 11, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2025-1358-S0T-393, relacionado con la
denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion
considerando los siguientes; ==------ceccmemmcmcmmcm e e me s m e n oo

ANTECEDENTES

Con fecha 25 de febrero de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas la Ciudad de México, denuncid ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (conservacién patrimonial),
construccion (remodelacién) y ambiental (ruido y vibraciones), por los trabajos de obra que se
ejecutan en el predio ubicado en Calle Antonio Sola, nimero 44 departamento 101, Colonia Condesa,
Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 10 de marzo de 2025, ----------

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de los hechos,
solicitudes de informacion y verificacion a las Autoridades competentes y se informé a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fracciéon VI, 15 BIS 4, 25
fracciones |, IIl, Il BIS, IV BIS, V, VIIl y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. --------------------

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(conservacion patrimonial), construccion (remodelacion) y ambiental (ruido y vibraciones), como lo
son la Ley de Desarrollo Urbano, su Reglamento, el Reglamento de Construcciones y la Norma
Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todas vigentes para la Ciudad de México. Asi como el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc. -=---==-----=-==-cccuucccuo-

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene 10 Siguiente: == mmmm oo e
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1- En materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial).

El articulo 1° de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, publicada en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México el 15 de julio de 2010, establece las bases de la politica de la Ciudad de
México, mediante la regulacidon de su ordenamiento territorial por lo que en su articulo 3 fracciones
XXV y dispone que el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano establecerad la planeacién del
desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de una Delegacion de la Ciudad de México y el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano serd solo sélo en &reas especificas con condiciones
PArtiCUlArES. === == === m o m e e e e e e

Asi mismo, en su articulo 33 fracciones Il y Ill, que la planeacion del desarrollo urbano se ejecuta a
través de los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales establecen
la planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial, en areas especificas y tienen un
caracter especial adaptado a las condiciones particulares de algunas areas. Adicionalmente, de
acuerdo con el articulo 43 de la Ley en cita, las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de l0s programas. -=---========= === mm o e

Por su parte, el articulo 92 de la Ley en referencia sefiala que se entiende por Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo, el documento publico en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion
del AeSErTallG UTDEN0. ~—rr i mim e mmmom pm pm  m  c e

Adicionalmente, el articulo 28 del reglamento en cita prevé que no podran ejecutarse nuevas
construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los monumentos o en las zonas
declaradas de monumentos a los que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicos, Artisticos e Histdricos o en aquellas que hayan sido determinadas como Areas de
Conservacion Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano, de
acuerdo con el catalogo publicado por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar
previamente la autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, del Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura y de la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, en los ambitos de su competencia. ~==-=======-m=mmm e e e

En ese sentido, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la
Alcaldia Cuauhtémoc, se desprende que al inmueble ubicado en Calle Antonio Sola, nimero 44
departamento 101, Colonia Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion H/3/20
(Habitacional, 3 niveles maximos de construccién, 20% minimo de area libre). ---==-========-cencuuu--

, P4gina2 de 8
Medellin 202, 5to piso, Roma Sur 4gina 2 de

Cuauhtémoc, 06700, Ciudad de México
Tel. 55 5265 0780 ext 13321 y/0 13320



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
o TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
s SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

g EXPEDIENTE: PAOT-2025-1358-SOT-393

CIUDAD DE MEXICO

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION

Adicionalmente, de la consulta referida anteriormente se desprende que el inmueble en cuestién se
localiza en_area de conservacion patrimonial, por lo que esta sujeto a la aplicacion de la Norma de
Ordenacién numero 4 en Areas de Actuacién dentro de los poligonos de area de conservacion
patrimonial, la cual establece que cualquier intervencion requiere de dictamen u opinion técnica en
materia de conservacion patrimonial de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico,
de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de
México que acredite los trabajos realizados. ====-=====cemmmeeaaammacmmm e

En ese sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé el reconocimiento de hecho desde
las inmediaciones del predio objeto de investigacion, diligencia de la que se levantd el acta
circunstanciada correspondiente en la que se hizo constar un inmueble de caracter preexistente de
forma regular, con 8 niveles de altura el cual se encuentra habitado y completamente edificado,
durante la diligencia se constataron trabajadores realizando trabajos de obra al interior en el primer
nivel de dicho inmueble, adicionalmente durante la diligencia se constataron emisiones sonoras por
trabajos de construccion, sin embargo no percibieron vibraciones, ----------------momonmme

Adicionalmente, mediante oficio PAOT-05-300/300-03052-2025, el cual se notifico durante la
diligencia mencionada anteriormente, dirigido al encargado, propietario, poseedor y/o Director
Responsable de los trabajos de obra que se ejecutan en el predio de mérito, y por medio del que se
solicito presentar ante esta Entidad las documentales que aparen la legalidad de dichas actividades;
sin embargo, a la fecha de emision del presente instrumento no se cuenta con respuesta alguna. ----

No obstante lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccion de Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacién
Metropolitana de la Ciudad de México, informo mediante el oficio
SPOTMET/DGOU/DPCUEP/1117/2025 de fecha 23 de abril de 2025, que realizé la busqueda en los
archivos y base de datos que obran en esa Direccién, sin localizar antecedente alguno de Dictamen
Técnico y/u Opinion Técnica en materia de conservacion Patrimonial relacionados con el inmueble
objeto de investigacién.------------ e e

En razon de lo anterior, solicitud de esta Subprocuraduria la Direccién Ejecutiva de Verificacion
Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, informo mediante
oficio INVEACDMX/DG/DEVA/0428/2025, que en fecha 13 de junio de 2025 personal Especializado en
Funciones de Verificacion de ese instituto, inicié procedimiento de verificaciéon en materia de
desarrollo urbano, el cual se encuentra en substanciacion, =--==--=-====c e ccacomo oo ecaciammmamaaaoas
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De lo antes mencionado, resulta importante sefialar que los trabajos de obra que se ejecutan en el
inmueble de mérito, el cual se localiza dentro de los poligonos de area de conservacion patrimonial,
no cuentan con Opinién y/o Dictamen Técnico en materia de conservacion Patrimonial que ampare la
legalidad de dichas actividades; por lo que corresponde a la Direccion General del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, resolver el procedimiento de verificacién iniciado
al predio objeto de investigacion e imponer las medidas de seguridad y sanciones que a derecho
correspondan, asi como enviar copia de la Resolucion emitida al efecto. ------=-----mcmmmmacaco

2- En materia de construccion (remodelacion).

Sobre el particular, el articulo 62 fracciones Il y XI del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de
México establece que las obras que no Requieren Registro de Manifestacion de Construccion o
Licencia de Construccion Especial prevé entre otros trabajos, obras que no afecten elementos
L T 1 1L

Como se menciond anteriormente, del reconocimiento de hechos por personal adscrito a esta Entidad,
se hizo constatar que al interior del inmueble se observd a personal de obra realizando trabajos de
construccion o mantenimiento, ademas durante este reconocimiento se constataron emisiones
sonoras provenientes de dicha actividad, ------=-~r=c-cmmecmmomc e e e

A solicitud de esta subprocuraduria, la Direccion General de obras y Desarrollo Urbano, informo
mediante oficio CDMX/AC/DGODU/SMLCyDU/1820/2025, que después de realizar una busqueda
exhaustiva y minucioso en la base de datos de la Jefatura de la Unidad Departamental de
Manifestaciones, Licencias de Construccién y Desarrollo Urbano, no se localizé antecedente alguno
en materia de construccion para los trabajos ejecutados, por lo que mediante oficio
CDMX/AC/DGODU/SMLCyDU/1819/2025 la Direccion General en comento solicito a la Direccion
General de Gobierno de la misma Alcaldia llevar a cabo el procedimiento de verificacion
COrrespPONdiente. —---====-== == s s e

En este mismo orden de ideas, a solicitud de esta Subprocuraduria la Subdireccidn de Verificacion y
Reglamento de la Alcaldia Cuauhtémoc informé mediante oficio ACUH/DGG/SVR/2682/2025, que
para el predio objeto del presente instrumento, emitié orden de visita de verificacién con folio
ACUH/DGG/SVR/JVO/0V0/424/2025 en materia de construccidon, sin embargo el personal
especializado en funciones de verificaciéon no pudo ejecutar dicha diligencia, en virtud de que la
persona que se encontraba en el lugar se opuso; sin embargo dicho procedimiento se encuentra en
substanciacion. =-=-=-===cccmmmcmrm e cdmd e c e dcmcce s e cm s ce e m s oo
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De lo antes mencionado, resulta importante sefialar que los trabajos de obra que se ejecutan en el
inmueble de mérito, no cuenta con registro de Manifestacion, Licencia de Construccién Especial y/o
Aviso de realizacion de obras que no requieren Manifestacion de Construccion; conforme al articulo
62 del reglamento de construccion para la Ciudad de México, por lo que corresponde a la Direccion
General Juridica y de Servicios Legales de la Alcaldia Cuauhtémoc, resolver el procedimiento de
verificacion ACUH/DGG/SVR/JVO/0V0/424/2025 e imponer las medidas de seguridad y sanciones
que a derecho correspondan, asi como enviar copia de la resolucion emitida al efecto. ----------------

3. En materia ambiental (ruido y vibraciones)

Respecto a la emision de ruido, el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, en su
articulo 86 dispone que las obras que produzcan contaminacién entre otros aspectos, por ruido, se
sujetaran a ese Reglamento, a la Ley Ambiental de la Ciudad de México y demds ordenamientos
aplicables.-=--===--rm-mcmccccnrmcrccec s e nne e e e e e e s nm e s s e e s s e s e s m e e m oo e e o

Adicionalmente, el Articulo 189 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, establece que todas las
personas estan obligadas a cumplir con los requisitos, caracteristicas, especificaciones, umbrales y
limites maximos permisibles de emisiones contaminantes, entre otros, de ruido, asi como cualquier
otro requisito, establecido por las normas aplicables o las condiciones particulares de descarga que
emita la Secretaria, asi como a utilizar los equipos, dispositivos y sistemas de reduccion de emisiones
que ésta determine, de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables. ---------=---------cccuuuom-

En ese mismo orden de ideas, en el articulo 214 de la Ley en comento, se establece que quedan
prohibidas, entre otras, las emisiones de ruido, que rebasen los requisitos, criterios, especificaciones,
condiciones, parametros, umbrales o limites permisibles establecidos en las normas oficiales
mexicanas y las normas ambientales para la Ciudad de México correspondientes. Ademas, los
propietarios de fuentes que generen cualquiera de estos contaminantes, estan obligados a instalar
mecanismos para recuperacion y disminucion de ruido. =-=--=-====-mmmmmmmmmm e

En este sentido, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, publicada en
la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 29 de diciembre de 2014, dispone que los responsables
de fuentes emisoras ubicadas en la Ciudad de México deberan cumplir con los requisitos y limites
maximos permisibles de emisiones de ruido, por lo que establece que en el punto de denuncia NFEC,
los decibeles en el horario de 06:00 a 20:00 horas seran de 63 dB (A) y de 20:00 a 06:00 horas de 60
AB (A). === m e m o e oo
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Ademas, la Ley de Cultura Civica de la Ciudad de México, establece en su articulo 27, que son
infracciones contra la tranquilidad de las personas producir o causar ruidos por cualquier medio que
notoriamente atenten contra la tranquilidad o represente un posible riesgo a la salud. -----------------

En este sentido, como ya fue mencionado anteriormente durante el reconocimiento de hechos
realizado por el personal adscrito a esta Entidad, se constataron emisiones de ruido por actividades
de construccion sin embargo, no se constataron vibraciones. -------===-=====mmmmmmmm e

En razon de lo anterior, personal adscrito a esta Entidad realizé la medicidn de emisiones sonoras en
el punto y horario sefalado por la persona denunciante, y mediante el estudio correspondiente se
determiné que la fuente emisora generd un nivel de 50.48 dB (A), lo que no exceden los limites
maximos permisibles de recepcion de emisiones sonoras de 63 dB (A) en el punto de denuncia. -------

No obstante lo anterior, a efecto de mejor proveer, mediante oficio PAOT-05-300/300-4460-2025,
esta Subprocuraduria exhorté a los responsables de los trabajos de obra en el predio de mérito a
implementar las medidas de mitigacion y/o reduccion de emisiones sonoras, sin embargo a la fecha
de emision del presente instrumento no se cuenta con respuesta alguna a dicho requerimiento. -------

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracidén de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ---------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia
Cuauhtémoc, se desprende que al inmueble ubicado en Calle Antonio Sola, nimero 44
departamento 101, Colonia Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion
H/3/20 (Habitacional, 3 niveles maximos de construccién, 20% minimo de area libre). ----------

Adicionalmente, de dicha consulta se desprende que el inmueble se localiza en area de
conservacion patrimonial, por lo que esta sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenacion
numero 4, la cual establece que cualquier intervencion requiere de dictamen u opinion técnica
en esta materia, por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico, de la
Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinaciéon Metropolitana de la Ciudad
de MEXICO. =-m=mm === m oo mm s s oo e e e e oo
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2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se hizo constar un inmueble de 8 niveles de altura, el cual se encuentra habitado y
completamente edificado, en el primer nivel de dicho inmueble se constataron trabajadores de,
por lo que se percibieron emisiones sonoras, sin embargo no se percibieron vibraciones.-------

3. La Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de
Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México,
informé que no localizé antecedente alguno de Dictamen Técnico y/u Opinion Técnica en
materia de conservacion Patrimonial relacionados con el inmueble objeto de investigacion. ----

4. Corresponde a la Direccion General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, resolver el procedimiento de verificacion iniciado al predio objeto de investigacion e
imponer las medidas de seguridad y sanciones que a derecho correspondan, asi como enviar
copia de la Resolucion emitida al efecto.. ===========mmmmmmmmmm e

5. Por lo que respecta a la materia de construccion, de acuerdo con lo informado por la Direccion
General de obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, los trabajos de obra que se
ejecutan en el inmueble de mérito, no cuenta con registro de Manifestacion, Licencia de
Construccion Especial y/o Aviso de realizacion de obras que no requieren Manifestacion de
Construccion, por lo que corresponde a la Direccion General Juridica y de Servicios Legales de
la Alcaldia Cuauhtémoc, resolver el procedimiento de verificacion
ACUH/DGG/SVR/JVO/0OV0/424/2025 y en su caso proporcionar copia de la Resolucion
Administrativa emitida al efecto. ~===-=== === m oo

6. Por lo que respecta a la materia ambiental (ruido y vibraciones), personal adscrito a esta
Entidad, desde el domicilio del denunciante, se realizé un estudio de emisiones sonoras, donde
se percibe ruido proveniente de las actividades de construccion, sin embargo no se
constataron vibraciones, concluyendo que las fuentes emisoras, no exceden los limites
maximos permisibles de recepcion de emisiones sonoras de 63 dB (A) en el punto de denuncia.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actuia, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. ----==========-===-----

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
INStrumento es de reSOIVerse Y S === === oo mm oo e

Medellin 202, 5to piso, Roma Sur Fginmifaled
Cuauhtémoc, 06700, Ciudad de México
Tel. 55 5265 0780 ext 13321 y/0 13320

.




PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2025-1358-5S0T-393

CIUDAD DE MEXICO

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
dela Ciudatl de MEXICO ~=~=usmmmmamaammianidasman it tn it n m s e st S e e R E Lo dtn e bk S o e w i

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccion
General Juridico y de Servicios Legales de la Alcaldia Cuauhtémoc y a la Direccién General del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el
apartado que antecatle, sr—~-~===sremrmmmmmmm e r e e e m e e e S e m e s e e m e S e

TERCERO.-Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
SUArChIVO Y TESQUANAD, =i et s i il i s B e S i S e e e S o

Asi lo proveyd y firma el D. A. H Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria
de Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6
fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 111, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciu de México, 1, 2, fraccién Il, 3, 4, 51, fracciones |, I
y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento. -- -/ -------------------------------------------------
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