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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 9 7/ JUN 2025 e P i

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones |, XI y XXIX, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion |, y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2025-1515-
SOT-441, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:-====-=========mmmmmmmmmmm oo oo

ANTECEDENTES

Con fecha 04 de marzo de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales, denuncid ante esta Institucién, presuntos
incumplimientos en materia desarrollo urbano (uso de suelo), establecimiento mercantil (legal
funcionamiento) y ambiental (ruido) por las actividades que se realizan en el predio ubicado en Calle
Parral nimero 6, Colonia Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de
fecha 18 de marzo de 2024, - === === === - o s m o e e e e e

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizé el reconocimiento de hechos denunciados,
solicitudes de informacion y de verificacion a las autoridades competentes y se informo a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones
I, I, IV Bis, VIIl y IX y 25 Bis de la Ley Orgdanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. --------========---cemmmmcmoocmane--

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la materia desarrollo urbano (uso de suelo), establecimiento
mercantil (legal funcionamiento) y ambiental (ruido), como lo son la Ley de Desarrollo Urbano, la Ley de
Establecimientos Mercantiles, la Ley Ambiental y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todas
para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia
Cuauhtémoc la para la Ciudad de México. ===---=====--mmmmmm e e e e

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente: =====--=mcmm oo

1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil (legal funcionamiento).
El articulo 1° de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, publicada en la Gaceta

Oficial de la Ciudad de México el 15 de julio de 2010, establece las bases de la politica de la Ciudad de
México, mediante la regulacion de su ordenamiento territorial por lo que en su articulo 3 fracciones
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XXV y dispone que el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano establecera la planeacion del
desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de una Delegacion de la Ciudad de México y el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano sera solo sélo en éreas especificas con condiciones particulares. --------

Asi mismo, en su articulo 33 fracciones Il y Ill, que la planeacién del desarrollo urbano se ejecuta a
través de los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales establecen la
planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial, en areas especificas y tienen un caracter
especial adaptado a las condiciones particulares de algunas areas. Adicionalmente, de acuerdo con el
articulo 43 de la Ley en cita, las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de |0s programas. =-=-====== === oo mm e

Por su parte, el articulo 92 de la Ley en referencia sefala que se entiende por Certificado Unico de
Zonificaciéon de Uso de Suelo, el documento publico en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del
desarrollo Urban0. ======= === s s oo e

En lo que respecta a la materia de establecimiento mercantil (legal funcionamiento), el articulo 43 de la
Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México establece que las personas fisicas o morales,
publicas o privadas estan obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano.
En este sentido, el articulo 343 BIS del Cédigo Penal para la Ciudad de México, establece que se
impondran de tres a nueve afos de prision y de 1,000 a 5,000 dias de multa, a quien dolosamente haga
uso distinto al permitido del uso de suelo u obtenga un beneficio econémico derivado de estas
CONAUCEAS, === === o e o e e e e e e e e e e e

Asimismo, cabe sefalar que el articulo 39 de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de
México, establece que para el funcionamiento de los establecimientos, los titulares deberan ingresar el
Aviso correspondiente al sistema para ejercer exclusivamente el giro que en el mismo se manifieste, el
cual deberd ser compatible con el uso de suelo establecido mediante el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
MEXICO,~=====mmmmm e m et o e e e e e e e

En ese sentido, la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México establece en su articulo
70 fraccion | y VII que sera facultad de la Alcaldias resolver la clausura temporal de los
establecimientos mercantiles cuando no se haya ingresado el Aviso o Solicitud de Permiso al Sistema
para el funcionamiento o cuando estando obligados no cuenten con el Programa Interno o Especial de
Proteccion Civil. =====mmm=mm e m oo oo e e e e e e

En ese sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé la consulta en el Sistema de
Informaciéon Geografica de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana de |la Ciudad de México, de la cual se levanté el acta circunstanciada correspondiente en
fecha 14 de marzo de 2023. En la que se hizo constar que el inmueble ubicado en Calle Parral nimero
6, Colonia Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion H/3/20 (Habitacional, 3 niveles
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maximos de construccion, 20% minimo de area libre), donde el uso de suelo para bazares y salones de
eventos se encuentran prohibidos. ------- === - oo

En ese sentido, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante  oficio
SPOTMET/DGOU/DRPP/2331/2025 de fecha 02 de junio de 2025, la Direccion de Registro de Planes

Programas de |a Secretaria de Planeacién y Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, informé
que de conformidad con el Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 29 de
septiembre de 2007, mismo que fue reimpreso en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 15 de
febrero de 2018, al predio de mérito le aplica la zonificacién H/3/20/M (Habitacional, 3 Niveles
maximos de construccion, 20% minimo de area libre y Densidad Media = Una Vivienda por cada 50.00
m? de la superficie total del terreno), donde el uso del suelo para “bazares” se encuentra prohibido,
mientras que el aprovechamiento del uso de suelo para un “salén de eventos”, no se esta previsto en la
Tabla de Usos del Suelo del citado Programa, por lo que el inmueble debe apegarse a los usos de suelo
permitidos en la zonificacion aplicable. Finalmente, refirié que para el predio de mérito cuenta con las
siguientes pruebas documentales, mismas que remitio en copias simples: --=---====-=mmmemmmmomananan

o Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo con folio No. 47862-181RIJ0O10, expedido por
la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda el dia 29 de agosto de 2010. En el cual
se observa que la zonificacion aplicable al inmueble de mérito es H/3/20/M (Habitacional, 3
Niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre y Densidad Media = Una Vivienda
por cada 50.00 m2 de la superficie total del terreno). ----------==---cmmommm oo

 Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo con folio No. 36546-VIJO19D, expedido por la
entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda el dia 15 de julio de 2019. En el cual se
observa que la zonificacién aplicable al inmueble de mérito es H/3/20/M (Habitacional, 3
Niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre y Densidad Media = Una Vivienda
por cada 50.00 m2 de la superficie total del terreno). -============mmmmommmm oo

Ahora bien, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé el reconocimiento de hecho desde las
inmediaciones del predio objeto de investigacion, diligencia en la cual se observd, un inmueble
preexistente, el cual se ubica en la esquina de Calle Parral y Calle Juan Escutia. Por lo que sobre la
Calle Parral se observé un inmueble de 2 niveles de altura, con caracteristicas aparentemente
habitacionales delimitado por una barda de concreto y rejillas, sin observar actividades relacionadas a
la operacion de un bazar y/o salon de eventos. Por su parte, sobre la Calle Juan Escutia no se observo
un letrero o publicidad que hiciera referencia a la operacion de algtn establecimiento mercantil con
giro de bazar y/o salén de eventos, y Ginicamente se observé una lona con informacion para la renta de
una casa completa con uso de oficinas. Al momento de la diligencia no se percibio ruido derivado de
las actividades anteriormente referidas. En consecuencia, no se observé que en el inmueble opera un
establecimiento mercantil con giro de bazar y/o salon de eventos, asi como tampoco se percibid ruido.

Al respecto, se emitid el oficio nimero PAOT-05-300/300-03273-2025, dirigido al Encargado,
Propietario, Poseedor y/o Representante Legal del establecimiento mercantil ubicado en Calle Parral
numero 6, Colonia Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc, a efecto de que realizar las manifestaciones que
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conforme a derecho corresponden. No obstante, a la fecha de emisidn del presente instrumento, no se
cuenta con respuesta por parte de dicha persona a la solicitud. =-======== s mmmmmoom

Asimismo, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficio AC/DGG/DG/SSG/890/2025 de fecha
11 de abril de 2025, la Subdireccién de Servicios de Gobierno adscrita a la Direccién General de
Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, informé que para el predio de mérito ubicado en Calle Parral
numero 6, Colonia Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc, no se localizé antecedente de Permiso para el
funcionamiento de Establecimientos Mercantiles Impacto Zonal o Vecinal y/o Aviso para
funcionamiento de Establecimientos de Bajo Impacto. Asimismo, hizo del conocimiento a esta
Subprocuraduria que en lo que respecta a la solicitud de realizar una visita de verificacién en materia
de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil (legal funcionamiento), la Subdireccién
en cita no cuenta con personal especializado adscrito para esas funciones, por lo que, se envid copia a
la_ Subdireccién de Verificacion y Reglamentos de la Alcaldia en comento para su atencién y debido

SEQUIMIENTO. === === === mm o o oo e e e e e e e e e e e

Por lo que a efecto de mejor proveer y en atencion al oficio AC/DGG/DG/SSG/890/2025 anteriormente
citado, se emitio el oficio nimero PAOT-05-300/300-04695-2025 de fecha 06 de mayo de 2025, se
solicité a la Subdireccién de Verificacion y Reglamentos adscrita a la Direccién General de Gobierno de
la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de
suelo) y establecimiento mercantil (legal funcionamiento) en el predio ubicado en Calle Parral nimero
6, Colonia Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc. Sin embargo, a la fecha de emision del presente instrumento
no se cuenta con respuesta alguna por dicha Subdireccion. ===-====== = s mm oo

Concatenando con lo anterior, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccion VIl de la Ley Organica
de esta Entidad, y 56 antepenultimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, a efecto de allegarse y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor
conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las sefaladas en la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, siendo que en los procedimientos administrativos se admitiran
toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la
moral, al derecho o las buenas costumbres; personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé una
busqueda en la red de internet utilizando el buscador google (google.com.mx), de la cual se levanté el
Acta Circunstanciada respectiva, encontrandose la siguiente pagina web:
https://www.instagram.com/bazar.favs/, relacionada con la cuenta de red social del "Bazar Favs”, el
cual operaba en el predio denunciado, ubicado en Calle Parral nimero 6, Colonia Condesa, Alcaldia
Cuauhtémoc. No obstante, se constato que el Gltimo evento realizado en dicho inmueble tuvo lugar los
dias 2, 3 y 4 de mayo de 2025, a partir de los cuales las actividades del mencionado bazar cesaron en
dicho lugar, debido a un cambio de ubicacion. -----=-===--mmm oo s

Por lo que resulta aplicable en forma analoga, la siguiente tesis: -============mmmmmm oo

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO. El articulo 188 del
Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de Amparo,
en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone:
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"Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila,
pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en general,
toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia”; asimismo, el
diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en lo
conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electronicos, dpticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencion de informacion en diversos &ambitos Yy,
dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la
noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en
el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.

TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

La transcripcion anterior se desprende la factibilidad de otorgar valor probatorio idoneo a la
informacion que se encuentra en internet. ------------ == mmmm e mm e
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Fuente: https://www.instagram.com/p/Dliscdg8sJi7/?img_index=2
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https://www.instagram.com/p/DKdWcZMvsmT/?img_index=1

En ese sentido, de las constancias sefialadas en parrafos anteriores, se concluye que en el inmueble
ubicado en Calle Parral nimero 6, Colonia Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc, si bien operaba un bazar, el
mismo ya no opera en el predio de mérito; Por lo que, se actualiza el supuesto establecido en el articulo
27 fraccion VI de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, el cual sefala que le trdmite de la denuncia se darad por terminado mediante
resolucion, cuando exista una imposibilidad material para continuarla. ------========-==cmmccmmemno-

2. En materia ambiental (ruido).

El Articulo 189 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, establece que todas las personas estan
obligadas a cumplir con los requisitos, caracteristicas, especificaciones, umbrales y limites maximos
permisibles de emisiones contaminantes, entre otros, de ruido, asi como cualquier otro requisito,
establecido por las normas aplicables o las condiciones particulares de descarga que emita la
Secretaria, asi como a utilizar los equipos, dispositivos y sistemas de reduccion de emisiones que ésta
determine, de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables. =========cmmmmm oo

Asi mismo el articulo 214 de la ley en comento, prevé que quedan prohibidas las emisiones de ruido,
que rebasen los requisitos, criterios, especificaciones, condiciones, pardmetros, umbrales o limites
permisibles establecidos en las normas oficiales mexicanas y las normas ambientales para la Ciudad
de México correspondientes. La Secretaria, en coordinacion con las Alcaldias, adoptara las medidas
necesarias para cumplir estas disposiciones, e impondra las sanciones necesarias en caso de
INCUMPIITHONTO, St o A R R S e S S S S R S R R R R

Concatenando con lo anterior, la norma ambiental NADF-005-AMBT-2013 establece las condiciones
de medicién y los limites maximos permisibles emisiones sonoras provenientes de fuentes emisoras
con domicilio y/o ubicadas dentro del territorio y bajo competencia de esta ciudad, los cuales seran de
63 dB(A) de las 6:00 a las 20:00 horas y de 60 dB(A) de las 20:00 a las 6:00 horas, desde el punto de
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recepcion, es decir en el punto de denuncia, y de 65 dB(A) de las 6:00 a las 20:00 horas y 62 dB(A) de
las 20:00 a las 6:00 horas, en el punto de referencia, que se ubica en la via publica en las inmediaciones
de |a fuente emiSora, =--==----mmmm o s

En este sentido, durante el reconocimiento de hechos realizado por el personal adscrito a esta Entidad,
no se constataron emisiones de ruido derivados de la operacién de un bazar y/o salén de eventos en el
predio de mMerito. ~-----=mmmmm oo s

Por lo que, se actualiza el supuesto establecido en el articulo 27 fraccién VI de la Ley Orgéanica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, el cual seiala que le
tramite de la denuncia se dara por terminado mediante resolucién, cuando exista una imposibilidad
material para continuarla, =----========= === - mm o oo e s

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion 11y 403 del
Cadigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.---======-===-==--

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc, le
corresponde la zonificacion le aplica la zonificacion Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion le aplica la zonificacion H/3/20
(Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre), donde el uso de
suelo para bazares y salones de eventos se encuentran prohibidos. -------------------cccuouo-

2. La Direccidn de Registro de Planes y Programas de la Secretaria de Planeacion y Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, informé que al predio de mérito le aplica la zonificacion
H/3/20/M (Habitacional, 3 Niveles maximos de construccién, 20% minimo de area libre y
Densidad Media = Una Vivienda por cada 50.00 m2 de la superficie total del terreno), donde el
uso del suelo para “bazares” se encuentra prohibido, mientras que el aprovechamiento del uso
de suelo para un “salon de eventos”, no se esta previsto en la Tabla de Usos del Suelo del citado
Programa. ~==--—---- s e e e e e e e e

3. En lo que respecta a las materias de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento
mercantil (legal funcionamiento), de conformidad con el reconocimiento de hechos realizado
por personal adscrito a esta Subprocuraduria y de las constancias que obran en el presente
expediente, se desprende que en inmueble de mérito ya no se lleva acabo la operacion de un
establecimiento mercantil con giro de bazar y/o salon de fiestas. ----------------- e

4. En lo que respecta a la materia ambiental (ruido), durante la diligencia de Reconocimiento de
Hechos realizada por personal adscrito a esta Subprocuraduria en el predio ubicado en Calle
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Parral nimero 6, Colonia Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc, no se percibieron emisiones de ruido
derivadas de la operacion de un bazar y/o salén de fiestas. ------------=-c-oooommcmmoooo o

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias, --=-============-z=n-u--

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y §e: ==-===s=-cesemmmmem o e e e e e e e ccaeceeaaee

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de MéXiCO. ~==========mmm e o m oo e e e e e

SEGUNDO.- Se dejan a salvo los derechos de la persona denunciante para que en caso de conocer,
actos u omisiones relacionadas con el predio objeto de denuncia que constituyan violaciones a la
legislaciéon ambiental y/o del ordenamiento territorial presente la denuncia correspondiente ante esta
Procuraduria o ante la autoridad competente. ====== === oo oo

TERCERO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante para los efectos precisados en
el apartado que antecede. -------mmmmmmmm e

CUARTO.-Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. ===-===== == s s e e e o e e e e e e e e e

Asi lo proveyé y firma el D. A. H. Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccidn
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién 111, 30 BIS 2 de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccion I, 3, 4, 51, fracciones |, Il y XXl y 96
primer parrafo de su Reglamento. -----=--==-m-fmm oo oo o

\V}(f CML

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700
Ciudad de México
paotmx T.5265 0780 ext 13321
Pacina 8 de 8



