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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Méxica,a ] 0 JUH mﬁ e R S S L R

La Subprocuraduria de Ordenamiento Temitorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIIl BIS, 5
fracciones |, IV y X1, 6 fraccidn IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 Fraccidn 111, 30 BIS 2 de la Ley Organica
de |a Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccidn Il 3, 4,
51 fracciones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizer:iu los elementos
contenidos en el expediente PAOT-2025-188-50T-53, relacionado con la denuncia I:IU'I:!E{IE-I'IE radicada
en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes; -------

ANTECEDENTES

Con fecha 06 de enero de 2025, una persona que en apego al articule 186 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Pablica v Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (conservacion patrimenial) y construceian (obra nueva
y demclicidn), por las actividades de obra que se realizan en el predic ubicado en Calle Atlixco ndmerg
31, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuaubtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 17 de
R Lt L F L4 b T T T

Para |a atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacicn a las autoridades competentes v se informd a la persena denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, I, IV Bis, VI y 1X y 25 Bis
de la Ley Organica de |la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
asi como 85 de su Reglamento. -=------remmrermmmr e e me s s e s s n s s m e e s e e

AMALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(conservacién patrimonial) y construccidn (obra nueva), la Ley de Desarrollo Urbano, asi como su
Reglamento, el Reglamento de Construccicnes, ambas para la Ciudad de México, y e Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoe, -=--=sss=mecmmmmmmmmrcm e v e s

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
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1. En}materi& de desarrcllo urbano (zonificacién y conservacién patrimonial) y construccién {obra
nueva),

El articulo 1° de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, publicada en |la Gaceta
Dficial de la Ciudad de México el 15 de julio de 2010, establece las bazes de 13 palitica de la Ciudad de
Mé_xicu, mediante la regulacion de su ordenamiento territorial por lo que en su articulo 3 fracciones XXV
y dispone que el Programa Delegacional de Desarralle Urbano establecerd la planeacién del desarrollo
urbano y el ordenamiento territorial de una Delegacion de la Ciudad de México y &l Programa Parcial de
Desarrollo Urbano serd solo sélo en dreas especificas con condiciones particularas, ----cee-ccoeeemoe-

Asi mismo, en su articuio 33 fracciones Il y I, que la planeacitn del desarrolle urbane se ejecuta a través
de los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbang vy los Programas Parciales establecen la
planeacion del desarrollo urbana y el ordenamiento territorial, en dreas especificas y tienen un caracter
especial adaptado a las condiciones particulares de algunas areas. Adicionaimente, de acuerdo con el
articulo 43 de la Ley en cita, las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la
ExXACtA ODSErvancia de |08 Programas, == == e e e e e e e e e e

Por su parte, el articulo 92 de la Ley en referencia sefiala que se entiende por Certificado Unice de
Zonificacién de Uso de Suelo, el documento plblico en el que se hacen constar |as disposicicnes
especiflicas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacidn del
desarrollo urbang, ===es==sscamcmmacmmnac e c s a s s s e s mms s s s s s mmmsmama s ammane

Aunado a lo anterior, el parrafo cuarto del articule 21 del Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbano del
Distrito Federal, establece que los Certificades Unicos de Zenificacion de Uso del Suelo deberan contener
el maxima potencial, es decir: zonificacion, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie
maxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi comao |la enunciacién de todas aquellas normas
de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitida
por la Secretaria, el cual debera solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro
de la Manifestacidn de Construccidn, ~=--===-s==smmmc e e et st st n s s s

Mientras que el articulo 37 del citado Reglamento, distingue entre normas generales y particulares de
ordenacién, y sefiala que para las normas que no sean de aplicacion directa los interesados podran
solicitar a |a Secretaria que emita el Dictamen de Aplicacidn de Normatividad correspondiente, en el que
establezca la procedencia o no de aplicacion de la norma de que se trate al caso especifico. ---------

Asimismo, el articulo 62 fracciones Il y XI del Reglamente de Construcciones de la Ciudad de Mexico
estahlace que las obras gue no Requieren Registro de Manifestacion de Construccién o Licencia de
Construccion Especial preve entre otros trabajos, obras que no afecten elementos estructurales, -----

—————— e e ——
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Adicionalmente, el articulo 28 del reglamento en cita prevé que no podrin ejecutarse nuevas
construceiones, obras o instalaciones de cualguier naturaleza, en los monumentos o en las zonas
declaradas de monumentos a los que se refiere la Ley Federal scbre Monumentos y Zonas
Arqueologicos, Artisticos e Histdricos o en aguellas que hayan sido determinadas como Areas de
Conservacion Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al patrimenie cultural urbano, de
acuerdo con el catdloge publicade por la entonces Secretarfa de Desarrolle Urbano y Vivienda en |a
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar previamente
la autorizacidn del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, del Instituto Nacional de Bellas Artes v
Literatura y de la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda de la Ciudad de México, en los
ambitos de U COMPEIENCia. ----—---=—=rrr==mremrecmrrr e s s e n

En ese sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizo la consulta en el Sistema de Informacidan
Geografica de la Secretaria de Planeacidn, Ordenamienta Territanal y Coordinacidn Metropolitana de la
Ciudad de México, de la cual se levantéd el acta circunstanciada correspondiente en fecha 10 de
septiembre de 2024. En la que se hizo constar que el inmueble ubicado en Calle Atlixco ndmero 31,
Colonia Roma Morte, Alcaldia Cuauhtémaoc, de confarmidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano wvigente para Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacién le aplica fa zonificacion HI3/Z0/M

(Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 20% minimao de drea libre, densidad M; Una vivienda
cada 50.00 M2 A IBIMENO), ====-====mm s m s s oo o e o oo o e

Ademas, de la consulta referida se desprende que el inmuebie en comento se localiza en un Area de
Conservacidn Patrimonial, y en consecuencia se le aplican normas y restricciones especificas con el
objeto de salvaguardar la fisonomia de los inmuebles. En consecuencia, el inmueble denunciado esta
sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenacion ndmero 4 en Areas de Actuacion, la cual establece que
cualguier intervencién requiere de dictamen u opinidn técnica de la Direccidn de Patrimonio Cultural
Urbano de |la Secrstaria de Planeacidn, Ordenamiento Territorial y Coordinacidn Metropolitana de la
Ciudad de México que acredite los trabajos realizadgs. ====s===ememmmmmermrrm e e oo

Ahora bien, personal adscrito 2 esta Subprocuradurfa realizé los reconocimientos de hechos desde las
inmediaciones del predio objeto de investigacion, diligencia de la que se levantd la acta circunstanciadas
correspondientes en las que se hizo constar que se observd predio de forma regular de aproximadamente
o metros de frente, delimitado con malla ciclonica a 2.5 metros de altura aproximadamente, al interior se
cbszervaron trabajos de excavacion relativos a una abra nueva, asimismo se observd una lona en el cual
se exhibe un codigo OR, del cual al ser consultado, arroja la siguiente informacidn Registro digital de
Manifestacion de Construccion tipo “B" con nimero de folio BEJ-VUC-PMB-02092024-009 v fecha de
registre 02 de septiembre de 2024. Por lo gue. no se constataron los hechos relacionadoes con trabajos
de obra nueva en el predio objeto de denuncia, ---------- - - -- s rmmm e e

Lo anterior e robustece con la consulta realizada a fa herramienta multitemporal Google Streetview de
la cual se desprende que, en febrero de 20715 en el predio de mérito se desplantaba un inmueble de forma
regular, el cual contaba con dos niveles de altura y era de aparente uso habitacional. Mismo que para el
— — — ===
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mes de junio de 2017 ya habia sido demolido, siendo utilizado & predic como un estacionamiento
publice y/o pensién. Asimisme, desde la fecha anteriormente referida a noviembre de 2024 no se
constatd que al interior del mismo se desplantara un nuevo cuerpo CoONSIUCIVE. ------==------=--=----

Febrero 2018

~ Calle Atxca numern 31, Colonia Aoma MNaorte, Alcaidia Cuauhtimaon

- ]

Al respecto, a solicitud de esta Subprocuraduria mediante oficio PADT-05-300,300-01262-2025, se
solicitd al Encargado, Propietario, Poseedor, Responsable Legal v/o Director Responsable de la obra
ubicada en el predio de mérite presentar ante esta Entidad, las documentales que amparen la legalidad
de |os trabajos de construccion realizados. En respuesta a dicho requerimiento, el presunto apoderado
legal, mediante escrito presentado ante esta Procuraduria con fecha 4 de abril de 2025, aportd como
medios probatorios, entre otros, copias simples de diversos documentos, asi como pruebas digitales
consistentes en un disco compacto ¥ un codigo QR. -------msmmmmmmmrmm e e csss s sa s s s s

Derivado de lo anterior, y con el propdsito de contar con mayores elementos para mejor proveer, personal
adscrito a esta Subprocuraduria procedid a escanear el codige OR proporcionada, el eual eorresponde
al Registro de Manifestacion de Construceion Tipe B, para el inmueble ubicado en Calle Atlixeo nimero
31 y/o 31 A, colonia Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc, registrado ante la Ventanilla Unica de Construccién
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de la Ciudad de México. Asimismo, se consultd la informacidon contenida en el disce compacto
anteriormente mencionado, el cual contiene diversos documentos, entre ellos: la Memoria Descriptiva de
Proyecto Arquitectdnico, Planos Arquitectonicos y de Proteccion a Colindancias. En ese sentido, todas
las documentales presentadas por el presunto apoderado legal se describen a continuacion: ===s=s-==-=«

« Certificado Unico de Zonificacion y Uso de Suele con folio nimero 6441-15THIDA24, expedido el
dia 11 de marzeo de 2024. El cual sefiala al predio en comento le aplica la zonificacion H/3/20/M
{Habitacional, 3 niveles méximos de construeccidn, 20% minimo de drea libre, densidad M: Una
vivienda cada 50.00 m2 de temreno), con una superficie total del predio de 200.00 m2, con 40.00
m2 de superficie de area libre, 160.00 m2 de superficie de desplante, asi como una superficie
maxima de construccidon de 480.00 mZ y con 4 viviendas permitidas como maximo, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolle Urbanao vigente para Cuauhtémos, --

« Dictamen Técnico para la realizacién de trabajos de obra mayor en inmuebles afectos al
Patrimenio Cultural o Urbano emitido por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, con numero de folio nimero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/4407/2023. Para el
proyecto de obra nueva de un edificio de 3 viviendas, en 3 niveles (semisdtano + PB. + 2 niveles),
con una altura de 11.70 metros a pise terminado de azotea, con una superficie de construccidn
sobre el nivel de banqueta de 468.28 m2 y area libre de 41.83 (20.92%), lo antenior de acuerdo con
la Memaria Descriptiva del Proyecto Arquitectdnico y los planos arquitectdnicos presentados. -

» Registro digital de Manifestacidn de Construccidn tipo “B* para un proyecto de obra nueva con
nimero de folio CUA-VUC-PMB-12122024-0062, registrado ante la Ventanilla Unica de
Construccion de la Ciudad de México. Con fecha de expedicidn es el 5 de marzo de 2025 y vigencia
hasta el 5 de marzo de 2026, -----ms=mmrmmmrm e mm e m e e s e e

« Constancia de Alineamiento y No, Oficial nomero 0228, con fecha de expedicion de 21 de marzo

de 2024, para el inmueble ubicado en Calle Atlizco nemers 31, Colonia Roma Morte, Alcaldia
i LT | T e S U R Ly ———

« Memaoria Descriptiva del provecto arquitectdnico de obra nueva consistente en una torre de tres
niveles, de 3 departamentos, con 4 estacionamientos para autos y 9 estacionamientos para
bicicletas en planta baja. Cuya descripcién del proyecto refiere que las medidas se tomaran a
partir del nivel del piso terminado, por lo cual el semisStane tendrd una altura de -0.90 metros, el
primer nivel una aktura de +1.80 metros, el segunde nivel una altura de +5.22 metros, el tercer
nivel una altura de +8.46 metros ¥ |a planta de azotea tendra una altura de +11.70 metros. Misma
que refiere que, para el proyecto de construccion en comento se aplica la Norma General de
Ordenacion Numero 7, que establece que cuando se opte por construir el estacionamiento medio
nivel por debajo del nivel de banqueta, el nimero de niveles se contara a partir del medio nivel por
arriba del nivel de banguera con una altura méxima de 1.80 metros de alturg, ------------------
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» Planos de proteccion a colindancias y planos arquitectdnicos LIC-001, LIC-002, LIC-003, LIC-004,
LIC-005, LIC-008 ¥ LIC-007. ==mncnasmmmammeimsaman e e it e rimm s by e mem e s e e m s

Par olra parte, a solicitud de esta Subprocuraduria, medianie oficio
COMX/AC/DGODU/SMLCyDU/902/2025 de fecha 20 de febrero de 2025, la Subdireccidn de
Manifestaciones, Licencias de Construccidn y Desarrolio Urbane adscrita a la Direccién General de Obras
y Desarrollo Urbano de |a Alcaldia Cuauhtémocg, informd gue cuenta con las siguientes documentales en
materia de construccitn para el inmueble ubicado en Calle Atlixco nimero 31 y/o 314, Colenia Roma
Morte, Alcaldia Cuauhtémoe, mismas que remitio en copia simple; - =--==-cmmmmmmermmmm e e

= Licencia de Construccion Especial para Demelicion Total, ingresada a través de la Ventanilla
Unica de Tramite el dia 19 de mayo de 2016, con nimero de folio 0927/2016. con ndmero de
Licencia Especial 6/06/0138/2016 de fecha 7 de junio de 2016 y vigente al 09 de septiembre de

I I gl A

« Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suele con folio Mo, 10832-15150HU 16, expedido por
la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda el dia 26 de febrero de 2016. En el cual se
obzerva que la zonificacién aplicable al inmueble de mérito es H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles
maximos de construccion, 20% minimo de area libre, densidad M; Una vivienda cada 50.00 m2 de
terrena), Asi como que, el mismo se localiza en un Area de Conservacion Patrimonial, ----------

=« Congtancia de Alineamiento y Nomero Oficial, ingresada a través de Ventanilla dnica de Tramite
de con el folio Mo, 0DB50/2016, el dia 5 de abril de 2016, expedida el dia 7 de abril de 2016, -----

+ Dictamen Técnico en Area de Conservacidn Patimenial ante |a entonces Secretaria de Desarrollo
Urbana y Vivienda de la Ciudad de Mexico con falio No, SEDUVI/CGDAUM114/2016 con fecha 27
de abril de 2016, en el cual se considerd progedente la demolicion total del inmueble. ----------

A efecto de mayor proveer y en atencidn al escrito ingresado por el presunto apoderada legal en fecha
04 de abril de 2025 ante esta Procuraduria, mismao gue anteriormentea fue referido, mediante oficio PADT-
05-300/300-04842-2025 de fecha 07 de mayo de 2025, esta Subprocuradurfa solicitd a la Direccidn
General de Obras v Desarrollo Urbano de |a Alcaldia Cuauhtémoc, informar para el predio de mérito
cuenta con registro de las documentales exhibidas en su escrito por parte del apoderado legal del
Encargado, Propietario, Poseedor, Responsable Legal y/o Director Respansable de la obra ubicada en el
predio denunciado: Registro digital de Manifestacion de Construccion tipe *B" con nomere de folic CUA-
VUC-PMB-12122014-0062, expedida el dia 05 de marzo de 2025 v con fecha de expedicion 05 de marzo
de 2028, Constancia de Alineamiento y MNumere Oficial numero 0228, Planos de proteccidn a
colindancias, Memoria Descriptiva del Proyecto Arquitectonico y planos arquitectonicos, -« =----====--

T ——
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Asimismo, mediante oficioc PADT-05-300/300-01204-2025 de fecha 11 de febrero de 2025, esta
Subprocuraduria solicitd a la mmwﬁuuﬁmtﬂmﬁﬁmﬂ@m de la Secretaria

Plansacidn y Orden nig Terri | de la Ci I informar i el inmueble de mérito se
encuentra catalogado o cuenta con alguna proteccion por parte de esa Direccion; asl como, & esa Unidad
Administrativa recibio y/o emitid Dictamen Técnico para realizar actividades de construccion, y en su
caso, informar las caracteristicas de los trabajos, ademas de proporcionar las copia certificada
carrespondientes. No obstante, a la fecha de emision del presente instrumento. no sé cuenta con
regpuesta 8 dicha Solicitud, == - -===mmmmmmmmm e s s e s e

Por otra parte, mediante oficic PAOT-05-300/300-01215-2025 de fecha 11 de febrero de 2025, esta
Subprocuraduria solicitd a la Direccidn General del Institute de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, realizar acciones de verificacion en materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial),
a efecto de corroborar que los trabajos de construccion que se llevaban a caba en Calie Atlixco nimero
31, Colonia Roma Morte, Alcaldia Cuauhtémoc contaran con las autorizaciones corregpandientes. No
obstante, a la fecha de emisidn del presente instrumento, no se cuenta con respuesta a dicha solicitud.

Ademas, mediante oficio PAOT-05-300/300-01337-2025 de fecha 12 de febrero de 2025 esta
Subprocuraduria solicitd a la Direccion General de Gobiemno de [a Alcaldia Cuauhtémoc, iInstrumentar
visita de verificacion en materia de construccion (demolicion y obra nueva), v de ser el caso, imponer las
medidas de segundad y sanciones comespondientes. No obstante, a la fecha de emisidn del presente
instrumento, no se cuenta con respuesta a dicha soliciud, -----====-=------stomssnacccsnasccananannms

En conclusién, de las constancias sefialadas en parrafos anteriores. los trabajos de demolicion que se
ejecutaron en el predio ubicado en Calle Atlixco nimero 31, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc,
de acuerdo con la informadao por la Direccidn General de Obras y Desarrcllo Urhano de la Alcaldia
Cuavhiémoe, contaron con Licencia de Construccion Especial nimero 6/06/0138/2016, emitida por la
Alcaldia Cuauhtémoc, asi como con, Dictamen Técnico en Area de Conservacion Patrimonial con numero
de folio SEDUVIJCGDAU/114/2016 con fecha 27 de abril de 2016, emitido por |z ahora Secretaria de
Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, entonces
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, ----r==--cmmmemmmmmcmmamacccaene.

¥ si bien, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria
no seé constataron trabajos de obra nueva, de las constancias que obran en el presente expediente se
desprende que el presunto apoderado legal del Encargade, Propietario, Poseedor, Responsable Legal y/o
Director Responsable de la obra ubicada en el predio de mérito, presento en copias simples, asi como
pruebas digitales consistentes en un disco compacto y un cédigo OR las siguientes documentales a fin
de acreditar un proyecto de obra nueva, en el predio ubicado en la Calle Atlixco namera 31, Colonia Roma
Morte, Alcaldia Cuauhtémoc: Certificada Unica de Zonificacion y Uso de Suelo con folio ndmero 6447-
15THIDAZ4, Dictamen Técnico para la realizacion de trabajos de obra mayor én inmuebles afectos al
Patrimonio Cultural o Urbano emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de |a Ciudad de

México, con namero de folio numero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/4407/2023, para el proyvecto de obra nueva
de un edificio de 3 viviendas, en 3 niveles (semisdtano + PB. + 2 niveles), con una altura de 11.70 metros

Medellin 2032, piso 5, colonia Roma Morte, Alcaldia Cuauhtémes, CP, 06700
Ciudad de México
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a piso terminado de azotea, Registro digital de Manifestacion de Construccion tipo “B" con ndmero de
folic CUA-VUC-PMB-12122024-0062, con fecha de expedicicn es el 5 de marzo de 2025y vigencia hasta
€l b de marzo de 2026, Constancia de Alineamiento y Mo. Oficial nimero 0228, Plano de proteccidn a
colindancias, planos arquitecténicos y Memora Descriptiva del proyecto arquitectdnico de una obra
nueva de en una torre de tres niveles, de 3 niveles con un semisotano, cuya descripsion del proyecto
refiere gue las medidas se tomaran a partir del nivel del piso terminado, per lo cual el semisdtano tendra

una altura de -0.90 metros, el primer nivel una altura de +1.80 metros, el segundo nivel una altura de

+5.22 metros, el tercer nivel una altura de +8.46 metros y la planta de azotea tendrd una altura de +11.70
o e o o o o et e e

Con la finalidad de ejemplificar la informacidn vertida en el Dictamen Técnico para la realizacion de
trabajos de obra mayor con numere de folio nimere SEDUVI/DGOU/DPCUEP/4407/2023 y la Memoria
Descriptiva del proyecto arquitectonico, se realizd un analisis integral de la misma con el propdsito de
corroborar si la altura del semisdtano y el prmer nivel del proyecto de obra nueva se adecuan a las

disposicicnes jurfdicas correspondientes, como se observa en la siguiente tabla; -----=-meememmcmaa-
ELEMEMTOS DICTAMEM TECHICO MEMORIA DESCRIPTIVA NORMA GEMERAL DE ORDEMACION T
SEDUNDGOUDPCUER 44 DEL FROYECTOD ALTURAS DE EDMFICAGEIN ¥
avrne AROUITECTOMICO RESTRICCIOMES EN LA COLINDAMENA
POSTERION DEL PREDID
[RLE HakHacianal Habiltsglamal @ 0000000 sssceas
Miveles de 3 e T Tl b s o — 7 Ty el
cAnairceRin
Mimmers da 3 3 eI
wiviendas
Semisdtano -0.540 meetros S Alara masma de 1,80 m sobre o nivet
Blanta E-i:? #1_80 metros rrawme medio de bammaela
{PH)
..ﬂ"rfn'mrrl'r".rm' +8 71 maolias ] [———
kel 1)
Seqursde Mivel 321,32 mit (B302%) 00 eeeeee
[Nivel 2)
Altwra total #1170 metros (pemo AL T metronfplee 0 e
terminado) terminado)

En atencidn a lo anteriormente expuesto, se concluye que en el predio ubicado en Calle Atlixco numero
31, Colonia Aoma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, contaba con las autorizaciones correspondientes para los
trabajos de demalicidn del inmueble que se encontraba en el citado predio. ¥ si bien, durante el Oltimo
Reconocimienta de Hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria se constataron
trabajos de construccion relativos a una cbra nueva, en el cual se exhibe un codige QR, del cual al ser
consultado, arroja la siguiente INformMaEIaN: - - - === - o s e e

e —— ———— ———
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Aunado a o anterior, con base en la aplicacidn de la Norma General de Ordenacion naomero T, titulada
*Alturas de edificacion v restricciones en la colindancia postenior del predio”, la cual, de acuerdo al incizo
C} de la misma establece que en caso de que por razones de procedimiento constructive se opte por
construir el estacionamiento conforme a la Morma de Ordenacion General nimero 1, es decir, medio nivel

Medellin 202, pisa 5, colonia Roma Morte, Alcaldia Cuauhtémeoc, TP 08700
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por abajo del nivel de banqueta, el numero de niveles permitidos se contard a partir del nivel resultante
arriba del nivel medic de banqueta. Este dltimo podrd tener una altura méxima de 1.80 m sobre el nivel
medio de bangueta, -==-=s=eesmem e e e

De tales consideraciones del analisis de la Memoria Descriptiva del proyecto presentada mediante
escrito con fecha 4 de abril de 2025, es aplicada para el proyecto de abra nueva en cuanto a la edificacion
de un inmueble de tres niveles y un semisatano, por lo que hasta el momente documentalmente y de
acuerdo con &l plang clave LIC-008, se concluye que el proyecto de obra cumple con la normativa
aplicable al caso en concreto, en cuanto se refiere a la cuantificacidn de niveles, -----------==s-ceeeens

En consecuencia de lo anterior, corresponde a la Direcoion General de Obras y Desarrolle Urbang de la

Alcaldia Cuauhtémoc, nformar para el predio de mérito cuenta con registro de las siguientes
documentales: Registro de Manifestacidn de Canstruccidn tipo *B" con numera de folio CUA-YUC-PMB-
12122014-0062, expedida el dia 05 de marzo de 2025 y con fecha de expedicion 05 de marzo de 2028,
Constancia de Alineamiento y Mumero Oficial nimero 0228, Planos de proteccion a colindancias,
Memoria Descriptiva del Proyecto Arquitectdnico y planos arguitecténicos. En caso de que el proyecto
objeto de denuncia; no cuente con Manifestacidn de Construccidn, se sirva hacer de conocimiento a la
Direccidn General de Gobierno de esa Alcaldia, a efecto de gue instrumente el procedimiento de
verificacion respectivo e imponga las medidas de seguridad v sanciones aplicables,----------ecerevuun

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, v la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo v 30 BIS
de la Ley Drganica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territerial de fa Ciudad de Meéxico,
85 fraccidn X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion |l y 403 del
Cadigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacidn supletaria, ------=-cmsamuun

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Programa Delegacional de Desarrolle Urbanc vigente para Cuauhtémaoc, le corresponde la
ronificacian le aplica la zonificacidn H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion,
20% minimo de area libre, densidad M: Una vivienda cada 50.00 m2 de terreno). —-—----=======--

Adicionalmente, de la consulta referida se desprende que el inmueble en comento se localiza en
un Area de Conservacion Patrimonial, ¥ en consecuencia se le aplican normas y restricciones
especificas con el objeto de salvaguardar |a fisonomia de los inmuebles. En consecuencia, &l
inmueble denunciado estd sujeto a la aplicacidn de la Norma de Ordenacién ndmero 4 en Areas
de Actuacion, la cual establece que cualguier intervencion reguiere de dictamen u opinion técnica
de la Direccidn de Patrimonio Cultural Urbano de |a Secretaria de Planeacion, Ordenamienta
Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México que acredite los frabajos
TBAl OIS, - mmmm rmmmm o e e e e s slsldsssssssissssasas e
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Durante los reconocimientos de heches realizados por persenal adscrito a esta Subprocuraduria,
asi come de las constancias que obran en el expediente. se observd un predio de forma regular
de aproximadamente 9 metros de frente, delimitado con malla ciclanica a 2.5 metros de altura
aproximadamente, al interior se observaron trabajos de excavacion relativos a una obra nueva,
asimismae se observo una lona en el cual se exhibe un codige OR, del cual al ser consultado, arroja
la siguiente informacién Registro digital de Manifestacion de Construccion tipe “B" con nimero
de folic BEJ-VUC-PMB-02092024-009 y fecha de registro 02 de septiembre de 2024, ----ccune-

Los trabajos de demolicién ejecutados en el predio ubicado en Calle Atlixco nimero 31, Colonia
Roma Morte, Alcaldia Cuauhtémoc, contaron con Licencia de Construccion Especial ndmero
B/06/0138/2016, emitida por la Alcaldia Cuauhtéemoc, adicionalmente, dichos trabajos contaron
con el Dictamen Teécnico favorable en Area de Conservacion Patrimonial emitido por la entonces
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, --------==-===mmmmmmmmmnaaan

El presunto apoderado legal del Encargado, Propietario, Poseedor, Responsable Legal y/o Director
Responzable de la obra ubicada en el predio de mérito, presento en copia simple fas siguientes
documentales: Certificade Unico de Zonificacion y Uso de Suelo con folio numero 6441-
151HIDA24, Dictamen Técnico para |a realizacidn de trabajos de obra mayor en inmuebles
afectos al Patrimonio Cultural o Urbano emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda
de la Ciudad de Méxice, con ndmera de folio nimero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/4407/2023,
Registro digital de Manifestacion de Construccidn tipo “B* con nimera de folio CUA-VUC-PMB-
12122024-0062, Constancia de Alineamiento y Mo. Oficial nimero 0228, Plano de proteccion a
colindancias, planos arguitectanicos y Memaona Descriptiva, a fin de acreditar un proyecto de obra
nueva consistente en la edificacion de un inmueble de 3 niveles con semisdtano para 3 viviendas,
en el predio ubicado en la Calle Atlixco nimero 31, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoce, -

De conformidad con la Norma General de Ordenacidn ndmerg 7, “Alturas de edificacion y
restricciones én la colindancia posterior del predio”, y conforme a la Memaria Descriptiva
presentada el 4 de abril de 2025, por el presunto apoderado legal, se establece gue el proyecto de

obra nueva que contempla tres niveles y un semisdtana cumple con la normativa, siempre que
no supere 1.80 m sobre el nivel medio de bangueta, -=---cccccmcrmmmrrmm s nnc i anaaas

Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc,
infarmar si para el predio de mérito cuenta con registro de las siguientes documentales para el
predio ubicade en la Calle Atlixco ndmero 31, Colonia Boma Norte, Alealdia Cuauhtémoc: Registro
de Manifestacidn de Construccidn tipo “B" con nimera de folio CUA-VUC-PMB-12122014-0062,
expedida el dia 05 de marzo de 2025 y con fecha de expedicidn 08 de marzo de 2028, Constancia
de Alineamiente y Ndmero Oficial ndmero 0228, Planos de proteccidn a colindancias, Memoria
Descriptiva del Proyecto Arquiteciénico y planos arguitectonicos. En caso de que el proyecto
objeto de denuncia; no cuente con Manifestacion de Construccidn, se sirva hacer de
conocimiento a la Direceion General de Gobierno de esa Alcaldia, a efecto de que instrumente el

procedimiento de verificacion respective e imponga las medidas de seguridad v sanciones
BPHEADIRS, ~—----m e e e e
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La presente resolucion, Onicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el gue se actua, por lo gue el
resultade de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas COMPeTENCIES. --=--=-===remrmmesenman.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer pérrafu de este
||'|5‘[ﬂ.|mE'ITCI E'-E dE 'EEHI'&'ErEE? EE L ik il L L L L L SR L R R D

T - 4 1 B

PRIMEROD. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccidn I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiente Termtorial
de dii Cludad de o <~ e e e e e e e e e e e s R s s s

SEGUNDD.- Notifiquese |a presente Resolucion a la persona denunciante para los efectos precisados en
el apartado que antecede, asi coma a |la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano, para los efectos
precisados en el apartado que antecede === s s s mmm e e e s s s m s e e

CUARTO.-Remitase el expedienta en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo ¥ FeSqQUANTD, ——-----mmm s oo e e e e e s el s s s s n s e

Asi lo proveyo y firma el D. A. H. |sauro Garcia Perez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
iordenamienta Territorial, de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamienta Territorial de la Ciudad de
Meéxico, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VI BIS, b fracciones I, IV y X1, & fraccién
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién (1, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Terrterial de la Ciudad de Méxice, 1, 2, fraccion I, 3, 4, 51, fracciones |, 11 y XXl y 96
primer parrafo de su Reglamento, --=-s-seceeeea- -----;,J-'--------- S r e e =

N

= e e e ——————-=—
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