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CIUDAD DE MEXICO

ITAL DE LA TRANSFORMACION Expediente: PAOT-2025-85-SOT-34

SUBPROCURADURIADE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 0 JUN 028 e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5
fracciones I, IV y X1, 6 fraccidn IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 111, 30 BIS 2 de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Méxice, 1, 2
fraccion I, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXII y 96 primer parrafo de su Reglamente; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2025-85-S0T-34, emite la presente Resolucion
considerando |08 SigUIBNTES: —--mmmmcommm e ne

ANTECEDENTES

Con fecha 26 de diciembre de 2024, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, giercio
su derecho a solicitar la confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta Institucion
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), por las actividades de
cocina econémica y/o fonda que se realizan en el inmueble ubicado en aalle Manue! M. Ponce ntimero

73, colonia Guadalupe Inn, Alcaldia Alvaro Obregdn, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 15
de enero de 2025, —-mmmmm o

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizé reconocimiento de hechos, solicitudes de
informacién y verificacién a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre
dicha diligencia, en términos de los articulos 15 BIS 4, 25 fracciones |, Hll, IV, IX y 25 Bis de la Ley
Organica de |2 Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como
85 de su Reglamento. = ==m—mmmmmm e e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (uso de
suelo), come es la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, ambos para la Ciudad de México: asi
como &l Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregon. =------==--—--==mux

En este sentido, de los hechos denunciados, |as pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
e e

1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constato un inmueble de 2 niveles de altura, con un local comercial en planta baja, donde se llevan a
cabo actividades de fonda y/o cocina econémica sin razén social, identificando comensales sillas,
MESAS Y Ared 48 COCINA, ===mmmm o m oo e oo
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acha 20 de febrero de 2025,

bt

En este sentido, mediante oficio PAOT-05-300/300-01256-2025 emitido por esta Entidad, se hizo del
conocimiento a la persona propietaria, poseedora, encargada y/o represenlante legal del
establecimiento mercantil en cuestion, los hechos denunciados, a cfecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho corresponden; mismo que fue notificado en fecha 20 de
febrero de 2025, sin que a la fecha de emision de la presente se cuente con respuesta alguna. ---------

Al respecto, de conformidad con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México,
las personas fisicas o morales, puhlicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los
Frogramas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano. -----=--=---=--romroroocooo o

Asimismo, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro
Obregén al predio investigado le corresponde la zonificacion H/2/60 (Habitacional, 2 niveles maximos
de altura y 60% minimo de area libre), donde el uso de suelo para fondas y cocinas economicas se
encuentran prohibidos, == cesmmsmm e e e e e e e e e e

En razon de lo anterior, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, mediante oficio
SPOTMET/DGOU/DRPP/2429/2025, la Direccion del Registro de Planes y Programas, de la Direccion
General del Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y
Coordinacién Metropolitana de la Cuidad de Meéxico, informé que, no cuenta con antecedentes de
emision de Certificado de Uso de Suelo en cualquiera de sus modalidades que acredite como permitido
el uso de suelo para cocina economica y/o fonda en el inmueble de interés, --===a-=crmremmomoonoaano

W
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Por otra parte, mediante oficios AAO/DGG/DVA/JUDEMYEP/1076/2025 y
AAO/DGG/DVA/JUDEMYEP/1143/2025, |a Direccidn General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregén,
informo que, personal especializado en funciones de verificacion administrativa del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México adscritos a2 asa Alcaldia, iniciaron procedimiento
administrativo con nimero de expediente AAD/DGG/DVA/223/2025-EM. ==---—cmmmmmmmmmmmmmmemm e

En conclusion, las actividades de fonda y/o cocina econémica que se realizan en el inmueble objeto de
investigacién, no se encuentran permitidas en la zonificacidn aplicable, de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregon, por lo que corresponde a la
Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregén, remitir la resoluciéon administrativa
emitida dentro del procedimiento administrative coen numero expediente AAO/DGG/DVA/223/2025-EM,
imponiendo las medidas cautelares v sanciones procedentes, enviando a esta Subprocuraduria el
resultado de su actuaCiOn. ====-= === mmm oo

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de |la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Méxice,
85 fraccién X y 89 primer péarrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, --------===-=oo—-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro
Obregén al predio investigado le corresponde la zonificacion H/2/60 (Habitacional, 2 niveles
maximos de altura y 60% minimo de 4rea libre), donde el uso de suelo para fondas y cocinas
econdmicas se encuentran pProhibidos. =====---mmmmmme oo

2. Se constatd un inmueble de 2 niveles de altura, con un local comercial en planta baja, donde se
flevan a cabo actividades de fonda y/o concina econdémica sin razén sogial. =----mmmmmeeaa

3. La Direccion General del Ordenamiento Urbano de la Secretar(a de Planeacién, Ordenamiento
Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Cuidad de México, no cuenta con antecedentes de
emisién de Certificada de Uso de Suelo en cualquiera dz sus modalidades gue acredite como
permitido el uso de suele para cocina econémica y/0 fonda. —-m=mmm e

4. Corresponde a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregén, remitir a esta
Entidad la resolucion administrativa emitida dentro del procedimiento administrativo con

numero expediente AAO/DGG/DVA/ZQB/ZDZS—EM, imponiendo las medidas cautelares y
SaNCioNes PraCedentes, ===s--emmmmmmmmes el R

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacién y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo gue
el resultade de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias. -=======scccccecmmmmao.
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolVerse ¥ 8€; -=---=-=-=r=mmmmmmmmmm e e

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de |a Cludad deMericn, asrssinute st nimnus s s M S S S R e e e e S

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucidén a la persona denunciante y a la Direccion General de
Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregén, para los efectos precisados en el apartado que antecede. -----

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos prlra
5U Archivo Y resguafde; —m--r-rorsssosneamc snmeca e e s e e nncu s s n e r o r s R e S A G R S e

Asi lo proveyo y firma el D.AH, Isauro Garcia Perez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territarial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, & fracciones |, IV y X1, 6 fraccidn
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion |11, 30 BIS 2 de |a Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México A7 2\fraccion I, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXl y 96
primer parrafo de su Reglamento, =«===mmemmmmr s s e e e e e e e sl
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