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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 7 ENE Z'GEL-""_.-“““““' ______________________________________

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3
fracciones V y Vil BIS, 5 fracciones 1, IV y Xi, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27
fraccién 11, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccién I, 3, 4, 51 fracciones |, It y XXl y 96 primer
parrafoc de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
nimero PAOT-2024-2186-S0T-683, relacionado con la denuncia ciudadana presentada en este
Organismo descentralizado, emite fa presente Resolucién considerando los siguientes: ------=--

ANTECEDENTES

Con fecha de 25 de marzo de 2024, una persona gque en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México,
ejerciendo su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como
informacién confidencial, denuncié ante esta Institucidn, presuntos incumplimientos en la
materia de construccidn por las actividades que se ejecutan en el predio ubicado en Canal
Nacional niimero 26 y/o Manzana B Ii Lote 15, Colonia Barrio 18, Alcaldia Xochimilco; la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 12 de abril de 2024, ~-----=-wrwmmmrooommm oo oo oo

Para la atencién de la investigacién, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de
informacion, asi también, se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en
términos de los articulos 5 fraccidn VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Hl, Vill y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi
como 85 de su Reglamento, - -=-- = r s mm s mme o e oo s o

ANALISIS Y VALORACIGN DE LAS PRUEBAS Y DISPOSiClONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de construccion
como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia Xochimilco, la
Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones y sus Normas
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Técnicas Complementarias, todas de la Ciudad de México. En este sentido, de los hechos
investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente; =----=--u-

"

En materia de construccién £

El articulo 35 fraccion IV y 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, prevé
que el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos de construccién, tienen la obligacidn de planear
y supervisar el cumplimiento de las medidas de seguridad en la obra, relativas al personal,
terceras personas, sus colindancias y la via publica, asi como de registrar la Manifestacion de
Construccion correspondiente y  ostentar un letrero en lugar visible de ios datos de
identificacion del proyecto CoNStruCtive, ==-======== s e

Por otra parte, el Reglamento referido prevé en su articulo 62, supuestos en los no se requiere el
tramite de manifestacidn de construccidn y/o licencia de construccidn especial, para la
ejecucion de obras, entre los que se encuentran las edificaciones derivadas de programas
promovidos por el Gobierno de la Ciudad de México, la reposicion y reparacion de acabados e
instalaciones (siempre que no afecten elementos estructurales del inmueble), divisiones
interiores en pisos de oficinas o comercios, impermeabilizacién y reparacién de azoteas
(siempre que no afecten elementos estructurales del inmueble), obras urgentes para prevencién
de accidentes, demoliciones de hasta 60 m2 en una edificacién de un solo piso (sin afectar
estabilidad del resto de la edificacién), construcciones provisioneles de oficinas, bodegas,
vigilancia, sanitarios durante el procese de obra, asi como la obra publica ejecutada por la
Administracion directamente o @ través de terceros. ===---mrmmmmeomaodome e oo

Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la
Alcaldia Xochimilco y el Sistema de Informacién Geografica de la entonces Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, al inmueble en cuestion le aplica la
zonificacién H/2/40/R (Habitacional, 2 niveles maximos de altura, 40 % minimo de area libre,
densidad Restringida, es decir, una vivienda cada 500 m2 o 1,000 m2 de terreno o lo que indique
el Programa Correspondiente). «-=-===rmmmmmmsmuo oo

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constato el desplante de un inmueble de dos niveles y pretil; el cual estd construido a base de
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tabique y marcos de concreto, asimismo se cbhserva la existencia de material de construccion;
asi como un letrero con la leyenda *{...) AVISO DE MANIFESTACION DE CONSTRUCCION TIPO A,
REGISTRO RMANCOA-02-23/16 FOLIO 1358/3 PARA OBRA NUEVA DE CASA HABITACION ()", —

Al respecto, esta Subprocuraduria emitid el oficio PAOT-05-300/300-04697-2024 de fecha 10 de
mayo de 2024, dirigido al Propietario, Representante Legal y/o, Poseedor de la obra objeto de
investigacidén, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho
-correspondieran y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de las actividades
que se realizan en el predio objeto de denuncia. ----------------mmm oo

En respuesta, mediante escrito ingresado en la oficialia de partes de esta Procuraduria en fecha
11 de julio de 2024, una persona que se ostentd como el representante iegal del inmueble
investigado, entregd copias simples de entre otras, las siguientes: ---~~-r-memmemrmmocmo e

¢ Constancia de Alineamiento y/o Ndmero Oficial con folié 0648/23 de fecha de expedicion

de 05 de Junio de 2023, ~-=-m== e e
¢ Registro de Manifestacion de Construccién Tipo A, con folio 1358/23 de fecha de

_ expedicion de 29 de agosto de 2023, «=eameem e e e e e
J « Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Digital con folio 52440-151PALU21D
~con fecha de expedicion de 10 de septiembre de 2021, que certifica la zonificacion
H/2/40R{500) (Habitacional, 2 niveles maximos de construccion, 40% minimo de 4rea libre
y densidad R(500) = Una vivienda cada 500.00 m2 o 1,000.00 m2 de terreno o lo que

indique el Programa correspondiente). -------- - - oo s oo e e

Ahora bien, de las gestiones realizadas por esta Entidad, mediante oficio PAOT-05-300/300-
04814-2024 de fecha 14 de mayo de 2024, se solicitdé a la Direccidn General de Obras y
Desarrollo Urbano de fa Alcaldia Xochimilco, a efecto de que informe si para el predio de mérito
cuenta con documentacion que ampare los trabajos de construccidn ejecutados en el mismo, en
caso contraric dar vista a ia Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de esa
Alcaldia, a efecto de instrumentar visita de verificacion en materia de construccion. «=-=w~wwwww--

En respuesta, mediante oficio XOCH13-DG0/824/2024 de fecha 22 de mayo de 2024, la
Direccién General de Cbras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Xochimilco, informé que de la
blisqueda exhaustiva y razonable, en los archivos que obra en la Direccién de Manifestaciones,
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Licencias y Desarrollo Urbano, adscrita a esa Direccién General, si se localizé antecedente y
remitio copias simples de 10 siguiente: - ~=mmmmee o]

* Registro de Manifestacién Tipo A con folio 1358/23 de fecha de expedicidn de 29 de
agosto de 2023 con vigencia al 29 de agosto de 2024, para el proyecto constructivo
conformado 2 niveles de altura, en una superficie de desplante de 52.80 m2, superficie de
area libre de 59.00 m2, superficie maxima de construccion de 119.50 m2, para una
VIVIBIAA, == m e e

¢ Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial con folio 0648/23 de fecha 05 de junic de
2023, = T e e e e e e

En conclusion, los trabajos de construccién ejecutados en e predio objeto de denuncia cuentan
con Registro de Manifestacién Tipo A con folio 135823 de fecha de expedicidn de 19 de agosto
de 2023 con vigencia al 29 de agosto de 2024, para el proyecto censtructive conformado 2
niveles de altura, en una superficie de desplante de 52.80 m2, superficie de area libre de 59.00
m2, superficie maxima de construccién de 119.50 m2, para una vivienda, los cuales se apegan a
la zonificacidn aplicable de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en la Alcaldia Xochimileo. === mmmmmmmme e

Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Xochimilco, una
vez que el propietario presente el aviso de haber concluido los trabajos de obra, y antes de
otorgar la Autorizacion de Uso y Ocupacion corrobore que la obra ejecutada se apegue a lo
registrado en el Registro de Manifestacion Tipo A con folio 1358/23, de conformidad con el
articulo 66 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de MEXICO. —==n-mswmmmmmcomueaoeon

Cabe sefalar que el estudio de fos hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que
existen en el expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21
segundo parrafo y 30 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccidn X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley
Organica citada, y 327 fraccion It y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de
México, de aplicacion supletoria, ~-=«nmmmmmmmsmmoeoome
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia
Xochimilco y el Sistema de Informacidn Geografica de la entonces Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, al inmueble ubicado en Canal
Nacional ndmero 26 y/o Manzana B il Lote 15, Colonia Barrio 18, Alcaldia Xochimilco, le
aplica la zonificacion H/2/40/R (Habitacional, 2 niveles méximos de altura, 40 % minimo
de area libre, densidad Restringida, es decir, una vivienda cada 500 m2 o 1,000 m2 de
terreno o lo que indigue el Programa correspondiente).-~---==--=meamcmmmmmmemn e

2. Durante el reconocimientc de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté el desplante de un inmueble de dos niveles y pretil; el cual
estd construido a base de tabique y marcos de concreto, asimismo se observa la
existencia de material de construccién; asi como un letrero con ia leyenda “(..) AVISO DE
MANIFESTACION DE CONSTRUCCION TiPO A, REGISTRO RMANCOA-02-23/16 FOLIO
1358/3 PARA OBRA NUEVA DE CASA HABITACION ()", mmmrmmmmmmmem s e e oo

3. Los trabajos de construccion ejecutados en el predio objeto de denuncia cuentan con
Registro de Manifestacién Tipo A con folio 1358/23 de fecha de expedicion de 19 de
agosto de 2023 con vigencia al 29 de agosto de 2024, para el proyecto constructivo
conformado 2 niveles de altura, en una superficie de desplante de 52.80 m2, superficie de
drea libre de 59.00 m2, superficie maxima de construccion de 119.50 m2, para una
vivienda, los cuales se apegan a la zonificacion aplicable de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia Xochimilco, ---~-r=-------oummm-

4, Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrolic Urbano de la Alcaldia
Xochimilco, una vez gue el propietario presente el aviso de haber concluido los trabajos
de obra, y antes de otorgar la Autorizacion de Uso y Ocupacién corrobore que la obra
ejecutada se apegue a lo registrado en el Registro de Manifestacién Tipo A con folio
1358/23, de conformidad con el articulo 66 del Reglamento de Constiucciones de la
Ciudad de MExiCO. === mmmmm e s e e e e e e e e -

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por

Medellin 202, 5TO piso, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de Mexice
www.paotmx  Tel 5265 0780 ext 13641

péginabded



PROCURADURIA  AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

#ﬁ% _ ) TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
W : SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
CIUDAD DE MEXICO

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION

EXPEDIENTE: PAOT-2024-2186-5S0T-683

lo que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los
procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas
competencias e informar a esta entidad el resultado de su actuacion, =---------

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este

instrumento es de resolverse ¥ 81 = cmmm e oo

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con io
previsto en el articulo 27 fraccion Hl, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de MéXiCO. === xm o mmmm e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucion a la persona denunciante y a la Direccion General
de Obtas y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Xochimilco, para los efectos precisados en el
apartado que anteCede. ~-==nrmmmmn o e

TERCERQ.- Remitase el expediente en el que se actiia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
Para su archivo Y reSgUAardo. ====---mmr o oo oo

Ast lo proveyd y firma el Lic. Julio Arturo Noriega Carredn, Encargado de Despacho de la
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y Vil
BIS, 5 fracciones |, IV y X|, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién VI, 30 BIS 2 de
-la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de ia Ciudad de
México, 1, 2, fraccidn 1, 3, 4, 51, fracciones I, Il y XXIt y 96 primer parrafo de su Reglamento, -----

L

Aol
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