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Mtra. Estela Guadalupe Gonzélez Hernandez, Procuradora Interina de |a Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, en términos del Acuerdo numero 2024-
0.89.-17 de fecha 06 de diciembre de 2024, emitido en la Octogésima Novena Sesidn Ordinaria
del Consejo de Gobierno de esta Entidad y con fundamento en los articulos 2, 5 fracciones IV y
Xll, & fracciones Il y 1V, 9 dltimo parrafo, 10 fracciones | y XVI, 15 BIS 4 fraccion |, 18, 23,
fracciones | y Ill, 23 BIS Y 27 fraccién IV, de |5 Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México vigente; y 1, 7 dltimo parrafo y 83 de su
Reglamento vigente; y

I.- Que esta Procuraduria en fecha 29 de mayo de 2025, fue emplazada en su caracter de
autoridad ambiental en el juicio de accién publica con nimero de expediente TJ/IV-62712/2025,
que se substancia en la Cuarta Sala Ordinaria en Materia Administrativa del Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de México, el cual fue promovido por un ciudadano debido a que se
impugnan las autorizaciones, permisos, certificados y todos los actos administrativos que
autorizaron y dieron lugar a la construccién ubicada en calle Rosaleda nimero 83, colonia Lomas
Altas, Alcaldia Miguel Hidalgo, en el rubro de pretensién de la demanda se refiere que: “La Torre
“C” del predio Rosaleda 83 invade el Area de Valor Ambiental del Bosque de Chapultepec, en violacién 2 la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y la Ley Ambiental de la Ciudad de México”.. “La ejecucién de
acciones de recuperacion y restauracion del Area de Valor Ambiental del Bosgue de Chapultepec”,

Il.- Que, con el objeto de proporcionar un marco de referencia sobre el tema, se consuité el
Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y
Coordinacién Metropolitana (METROPOLIS - CiudadMX) y el Programa Parcial “Lomas Altas, Real
de las Lomas, Lomas de Reforma y Plan de Barrancas perteneciente al Programa Delegacional de
Desarrolio Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, vigente para la Alcaldia Miguel Hidalge,
obteniendo que al inmueble objeto del presente, le corresponde la normatividad siguiente:

e Le aplica una Doble Zonificacién:
- Habitacional, altura méaxima de construccién 9.00 m o 3 niveles. Densidad (1 V/ie a

por cada 1000 m?). Ndmero de viviendas permitidas 11. Tiene una superficie d¢/11/871
m? con |a cuenta catastral asignada 035_537_01. '

- Area Verde (AV).
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» De acuerdo al Programa Parcial “Lomas Altas, Real de las Lomas, Lomas de Reforma y
Plan de Barrancas perteneciente al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Miguel Hidalgo, vigente para la Alcaldia Miguel Hidalgo”, respecto a los
predios con dos o mas zonificaciones, cuando una de ellas sea Area de Valor Ambiental
(AV) o Espacio Abierto (EA), deberan sujetarse a la normatividad correspondiente a cada
una de las zonificaciones y la construccién debera localizarse fuera del area zonificada
como AV, esto de conformidad con la norma particular siguiente:

Predios que limitan con Zonificacion AV: Para predios que se encuentren en barrancas o
incluyan zonificacién AV, deberan d solicitar a la Secretaria de desarrollo Urbano y
Vivienda, la delimitacion de zonas para determinar el drea susceptible a desarrollar, por lo
cual se deberd presentar un plano topografico con curvas de nivel a cada metro y la
ubicacion, tipo y tamaiio de arboles que se encuentren en el predio.

¢ Que el Programa Parcial referido, determina que en Predios que limitan con zonificacién
Area de Valor Ambiental (AV), "en ningtn caso los proyectos deberan invadir con
construccion zonas expropiadas o con declaratoria”.
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=1 Ubicacion aproximada:d

HI.- Que los articulos 3, fracciones XXV y XXVI y 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, aplicable en la Ciudad de México, establecen que los Programas Delegacionales y los
Programas Parciales de Desarrollo Urbano son los instrumentos a través de los cuales se ejecuta
la Planeacién del Desarrollo Urbano con la intencién de lograr el desarrollo equilibrado de los
procesos urbanos, orientando la planeacién y el ordenamiento territorial hacia una mejor calidad
de vida para la poblacién, conservacién y mejoramiento de las funciones ambientales, el
mantenimiento y desarrollo de las condiciones en un marco de sustentabilidad, con orientaciones
a corto, mediano y largo plazo, siendo obligatoria su exacta observancia.

IV.- Que el articulo 23 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, precisa que “la evaiuacion de
impacto ambiental es el procedimiento a través del cual Ia Secretaria evalla los efectos que
sobre el ambiente y los recursos naturales, pueden generar la realizacion de programas, obras y
actividades de desarrollo dentro del territorio de Iz Ciudad de México, a fin de evitar o reducir al
minimo lg efectos negativos sobre el ambiente y las especies silvestres, prevenir futuros dafios
i / asi como propiciar el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, el
funciopgfyiento de los ecosistemas vy los servicios ambientales”.

Qyte el articulo 24 fraccion V de la Ley citada, determina que en obras que se pretendan
jZar en Areas de Valor Ambiental y Areas Naturales Protegidas, requieren de evaluacién de
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VI.- Que la Ley referida, en su articulo 32 establece que, “al realizar la evaluacion del impacto
“ambiental, la Secretaria se ajustara, entre otros aspectos, al Programa General de Ordenamiento
Territorial, a los Programas de Desarrollo Urbano, a las declaratorias de Areas de Valor Ambiental

y de Areas Naturales Protegidas y sus programas de manejo; a las declaratorias y programas de
restauracion ecolégica".

Vil.- Que la Ley citada, en su articulo 147 refiere que todos los actos relativos a la propiedad,
posesion o cualquier otro derecho relacionado con bienes inmuebles ubicados en Areas
Naturales Protegidas, deberadn senalar las limitaciones y modalidades del predio que conste en el

decreto correspondiente, por lo que su incumplimiento producira la nulidad absoluta del acto
respectivo.

VIll.- Que la Ley Ambiental de la Ciudad de México, sefiala que en el establecimiento,
administracién, manejo y vigilancia de las Areas de Valor Ambiental, asi como sus prohibiciones;
estaran a las disposiciones relativas a las Areas Naturales Protegidas, lo anterior, de conformidad
con sus articulos 121y 123.

IX.- Que con fundamento en el articulo 1° del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal
vigente para la Ciudad de México, los proyectos ejecutivos de obra de construccién, modificacién,
reparacion, instalacién y demolicion, deberan sujetarse a las disposiciones contenidas en la Ley
-de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, al Reglamento de Construcciones del
Distrito Federal, a las Normas Técnicas Complementarias y demds disposiciones juridicas y

“administrativas aplicables, incluyendo las de impacto ambiental, sustentabiliad, movilidad y
proteccion civil.

X.- Que los articulos 46 y 51 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, aplicable
en la Ciudad de México, establece que para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o
instalacion, previo a la ejecucion de la construccion se debe tramitar el registro de manifestacion
de construccion en cualquiera de sus modalidades, ya sea A, B o C, seglin sea el caso aplicable.

XL.- Que de conformidad con los articulos 17 fracciones I y V, y 20, del Reglamefyto de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, aplicable en la Ciudad de México, establece que la

Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, (hoy, retaria de
Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad éxico), es
competente para emitir los Certificados de Zonificacion de Uso de Suelo, atribucion recae en

los certificadores conjuntamente con el titular del Registro de los Planes y Program
encargados de emitir el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo.

iendo los
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Que esta Procuraduria tiene por objeto la defensa de los derechos de toda persona a disfrutar de
un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar, mediante la promocién y vigilancia de la
aplicacion y cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia ambiental y del
ordenamiento territorial, siendo necesaria constatar su cumplimiento, y Vistos los textos legales
citados y argumentos vertidos, se dicta el siguiente:

PRIMERQ. - Llévese a cabo la investigacion de oficio por parte de esta Procuraduria, a fin de
constatar el cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia de uso de suelo respecto del
inmueble ubicado en Rosaleda nimerc 83, colonia Lomas Altas, Alcaldia Miguel Hidalgo, con
niimero de cuenta catastral 035_537_01. ~~=======nmmmmmom oo —ee-

SEGUNDO.- Corresponde a la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de esta Procuraduria,
la realizacién de las acciones, diligencias y tramites correspondientes a la investigacion de oficio
de los hechos referidos en el punto PRIMERO, e integrar ¢l expediente respectivo. ~=-----===veaoo-

TERCERO.- Turnese copia con firma autdgrafa de este Acuerdo a la Subprocuraduria de

Ordenamiento Territorial de esta Procuraduria, a efecto de que proceda a la atencidn de lo
Instruido en el presente. —-----mmmommm e

Ciudad de México, a veintidés de julic de dos mil veinticinco, asf lo acordé y firma la Mtra. Estela
Guadalupe Gonzélez Herndndez, Procuradora Interina de la Procuraduria Ambiental vy del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de MéXico. —============mmmme oo
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