PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

OFICINA DE LA PROCURADORA

ACUERDO DE INICIO DE INVESTIGACION DE OFICIO
Expediente: PAOT-2025-10-90 -SOT

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION

Mtra. Estela Guadalupe Gonzélez Hernandez, Procuradora Interina de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, en términos del Acuerdo nimero 2024-0.89.-
17 de fecha 06 de diciembre de 2024, emitido en la Octogésima Novena Sesién Ordinaria del
Consejo de Gobierno de esta Entidad y con fundamento en los articulos 2, 5 fracciones IV y Xll, 6
fracciones Il y IV, 9 dltimo parrafo, 10 fracciones 1 y XV, 15 BIS 4 fraccion |, 18, 23, fracciones | y i,
y 23 BIS de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México vigente; y 1, 7 dltimo pérrafo y 83 de su Reglamento vigente; y

------------------------------------------ CONSIDERANDO -=smcncsines cusitmsammennmmam e

I.- Que la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de esta Procuraduria mediante atenta nota
PACT/300-0000564-2025, informé lo siguiente:

a) Que personal adscrito a la Subprocuraduria de referencia derivado de acciones de
vigilancia en fecha 16 de junio del 2025, se constituyé en el predio ubicado en la calle
Tecoyotitla, nimero 242, colonia La Florida, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México, y
desde la via piblica no constaté actividades de construccion.

b) Que el dia 21 de julio de 2025, personal adscrito a la Subprocuraduria de Ordenamiento
Territorial, realizé consulta a 7 videos con sobrevuelo de un dron preseniados en un
reporte ciudadano, respecto del inmueble antes referido. En dichos videos, se observaron
actividades de construccién sobre la azotea del inmueble, consistentes en el desplante de

una estructura metalica tipo pergolado, percibiendo emisiones sonoras de herramienta
manual.

ll.- Que, con el objeto de proporcionar un marco de referencia sobre el tema, se consulté el
Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y
Coordinacion Metropolitana (Metrépolis — CiudadMX), el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Florida y el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para la Demarcacion Territorial Alvaro
Obregdn vigente, obteniendo que al inmueble objeto del presente, le corresponde lo siguiente:

”  Zonificacién: Habitacién Unifamiliar, 9 metros de altura, 55% minimo de rea libre, podran
tener una vivienda cada 250 m? de terreno, con nimero de cuenta catastral 054_756_11 y
una superficie total de 1286 m2.

Aplican las normas particulares denominadas: Tecoyotitla y Restricciones a la
construccion en vivienda unifamiliar.
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ll.- Que los articulos 3, fracciones XXV y XXVI y 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, aplicable en la Ciudad de México, establecen que los Programas Delegacionales y los
Programas Parciales de Desarrollo Urbano son los instrumentos a través de los cuales se ejecuta
la Planeacion del Desarrollo Urbano con la intencidn de lograr el desarrollo equilibrado de los
procesos urbanos, orientando la planeacién y el ordenamiento territorial hacia una mejor calidad
de vida para la poblacién, conservacién y mejoramiento de las funciones ambientales, el
mantenimiento y desarrollo de las condiciones en un marco de sustentabilidad, con orientaciones
a corto, mediano y largo plazo, siendo obligatoria su exacta observancia.

iV.- Que con fundamento en el articulo 1° del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal
vigente para la Ciudad de México, los proyectos ejecutivos de obra de construccién, modificacién,
reparacion, instalacién y demolicién, deberan sujetarse a las disposiciones contenidas en la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, al Reglamento de Construcciones del
Distrito Federal, a las Normas Técnicas Complementarias y demas disposiciones juridicas vy

administrativas aplicables, incluyendo las de impacto ambiental, sustentabiliad, movilidad y
proteccion civil.

V.- Que los articulos 46 y 51 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, aplicable
en la Ciudad de México, establece que para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o
instalacion, previo a la ejecucion de la construccion se debe tramitar el registro de manifestacion
de construccion en cualquiera de sus modalidades, yasea A, B o C, segun sea el caso aplicable.

VI.- Que en los términos del articulo 189 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, todas las
personas estan obligadas a cumplir con los requisitos, caracteristicas, especificaciones,
umbrales y limites maximos permisibles de emisiones contaminantes a la atmésfera.

Vil.- Que el articulo 274 de la Ley en comento, establece expresamente que estan prohibidas las
iofles de ruido, vibraciones, energia térmica, luminica, gases, olores y vapores, que rebasen
dquisitos, criterios, especificaciones, condiciones, parametros, umbrales o limites
ibles establecidos en las normas oficiales mexicanas y las normas ambientales para la
dad de México correspondientes. No obstante que los propietarios de fuentes que generen

aigliera de estos contaminantes, estan obligados a instalar mecanismos para recuperacion y
thucidn de los mismos.
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Que esta Procuraduria tiene por objeto la defensa de los derechos de toda persona a disfrutar de
un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar, mediante la promocién y vigilancia de la
aplicacion y cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia ambiental y del
ordenamiento territorial, siendo necesaria constatar su cumplimiento, y Vistos los textos legales
citados y argumentos vertidos, se dicta el siguiente:

PRIMERO. - Llévese a cabo la investigacién de oficio por parte de esta Procuraduria, a fin de
“constatar el cumplimiento de las disposiciones juridicas por posibles contravenciones en materia
de actividades de construccion (ampliacion sobre la azotea) y emisiones sonoras generadas por
la obra, que se realizan en el inmueble ubicado en la calle Tecoyotitla nimero 242, Colonia La
Florida, Alcaldia Alvaro Obregon Ciudad de México, con nimero de cuenta catastral 054_756_11..-

SEGUNDQO. - Corresponde a la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de esta Procuraduria,
la realizacion de las acciones, diligencias y tramites correspondientes a la investigacion de oficio
de los hechos referidos en el punto PRIMERO, e integrar el expediente respectivo, ====-===-=n=n=n=

TERCERO. - Turnese copia con firma autégrafa de este Acuerdo a la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial de esta Procuraduria, a efecto de que proceda a la atencién de lo
INSIIUIdO €N @l PreSente. == mmm s e e e e e

Ciudad de México, a veintidés de julio de dos mil veinticinco, asi lo acordé y firma la Mtra. Estela
Guadalupe Gonzalez Hernandez, Procuradora Interina de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de |a Ciudad de MExXiCO. ===mwmmmmmmmmcm e e
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