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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad deMéxico,a 2.2 JUL I8 . ---—-mmmomm e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5
fracciones |, IV y Xl, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Il y VI, 30 BIS 2 de |a Ley Orgahica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccion Il, 3, 4, 51
fracciones |, Il y XXIl'y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos
en el expediente PAOT-2025-2514-S0OT-780, relacionado con la denuncia presentada en este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: -==-==========m=-cmmmmemoummu-

ANTECEDENTES

Con fecha 15 de abril de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que
sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncio ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién y conservacion patrimonial) y
construccion (ampliacién), por los trabajos de obra que se realizan en el inmueble ubicado en Calle
Veracruz, nimero 95, Colonia Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc, la cual fue admitida mediante Acuerdo de
fecha 02 de mayo de 2025, —------mmmmmmm e o e oo e

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y de visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion V, 15 BIS 4 fraccion IV y 25
fraccion I, 11l, VIl y IX de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de MEXIC0. ====== == s == m e oo e e e e e e e e e e e e e e e e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano
(zonificacion y conservacion patrimonial) y construccion (ampliacion), como lo son el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc, la Ley de Desarrollo Urbano y su
Reglamento, el Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias, todas las
anteriores para la Ciudad de México. En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y
la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente; --------=---mm oo mm oo

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion y conservacion patrimonial).

El articulo 1° de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, publicada en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México el 15 de julio de 2010, establece las bases de la politica de la Ciudad de México,
mediante |la regulacion de su ordenamiento territorial por lo que en su articulo 3 fracciones XXV y dispone
que el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano establecera la planeacion del desarrollo urbano vy el
ordenamiento territorial de una Delegacién de la Ciudad de México y el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano serd solo sélo en areas especificas con condiciones particulares. -----------------=-=----=-c-m---
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Aunado a lo anterior el articulo 33 de la Ley en cita, sefiala que la planeacion del desarrollo urbano se
ejecuta a través del Programa General de Desarrollo Urbano, Programas Delegacionales de Desarrollo
Urbano, Programas Parciales de Desarrollo Urbano, Areas de Gestién Estratégica y las Normas de
Ordenacién. Asi mismo el articulo 43 de la misma Ley enuncia, que las personas fisica o moral, publica o
privada, estan obligadas a la exacta observancia de los programas en cuanto al uso y aprovechamiento de
los bienes inmuebles ubicados en la Ciudad de México. =====-=-====-mm-mmmmmmm e

Por su parte el articulo 92 de la Ley de referencia sefiala que se entiende por Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, el documento publico en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del
desarrollo urbano. ~~---~~--=-=~==cocccr e e e s e e e

Adicionalmente, de conformidad con el articulo 28 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, establece que no podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier
naturaleza, en inmuebles catalogados o en las zonas determinadas como Areas de Conservacion
Patrimonial por el Programa, sin recabar previamente la autorizacion de la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinaciéon Metropolitana de la Ciudad de México, del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, asi como del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, respectivamente en los
AMbitos de SU COMPEtENCIa. === === === === m o oo o e e e e e e

Al respecto, de la consulta realizada al Sistema de Informacion Geogréfica de la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México, de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para |la Alcaldia Cuauhtémoc, se tiene que al predio
investigado le corresponde la zonificacién H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 20%
minimo de area libre y densidad M; una vivienda cada 50.0 m?de terreno). --===========mcmmemmmmmme___

Aunado a lo anterior, de dicha consulta, se desprende que el predio objeto de investigacidn se encuentra
dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial (perimetros en donde aplican normas y
restricciones especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar
el patrimonio arquitectdnico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de su traza y todos
aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y
consolidacion), por lo que cualquier intervencién requiere de Dictamen u Opinién Técnica en Areas de
Conservacion Patrimonial, emitida por |a Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de
la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México.

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se observé un inmueble preexistente de 2 niveles de altura con fachada color blanco, remetido respecto al
alineamiento, en donde el acceso sobre sale del volumen principal, se observa la utilizacion de herreria
negra en vanos y acceso. Desde la via publica no se constataron trabajos de construccion, herramientas o
personal que indiquen la ejecucion de obras de ningtin tipo, asi como emisiones de ruido. ----------------

En relacién a lo anterior, en atencion a la solicitud realizada por esta Subprocuraduria, la Direccién de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial
y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México, mediante el oficio numero
SPOTMET/DGOU/DPCUEP/1678/2025 de fecha 04 de junio de 2025, informé que el inmueble de mérito, se
localiza dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial, sefialados en el Programa
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Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Cuauhtémoc, por lo que esta sujeto a la Norma de
Ordenacién Numero 4 en Areas de Actuacién. Ademas, menciond que no es inmueble afecto al patrimonio
cultural urbano, ni colinda con ninguno, asi como tampoco se tiene registro u antecedentes de solicitud ni
emision de Dictamen Técnico, Registro de Intervenciones u Opinién Técnica relacionados con los trabajos
o o o] = T

Asimismo, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4445/2025
de fecha 17 de junio de 2025, informé que se comisiond personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a ese instituto, con la finalidad de realizar inspeccion ocular al inmueble de mérito, en cuya acta
se asento lo siguiente: “(...) inmueble de dos niveles de aparente uso habitacional, consta de fachada color
blanco con zaguan metalico y puerta peatonal de reja metalica ambas en color negro, al momento no se
observa se realice ningun tipo de trabajo de construccidn, ni se perciben ruidos caracteristicos (...)", al no
advertirse intervenciones en el inmueble de mérito al momento de |la inspeccién ocular, no fue posible
iniciar procedimiento de verificacion administrativa. —=---=-====ccmmmmmmm s

Al respecto, esta Procuraduria, mediante el oficio PAOT-05-300/300-04854-2025 de fecha 08 de mayo de
2025, dirigido al Encargado, Propietario, Poseedor y/o Director Responsable de Obra, del inmueble objeto
de investigacion, exhorto al particular a aportar los elementos de conviccion que estime conducentes, a fin
de que sean considerados por esta entidad en la substanciacion del procedimiento administrativo
correspondiente. Sin que al momento de la emisién de la presente resolucion administrativa se haya
proporcionado respuesta. —------- === oo oo e e

En conclusion, derivado de las constancias que obran en el expediente en el que se actla, se desprende
que en el inmueble objeto de denuncia ubicado en Calle Veracruz, nimero 95, Colonia Condesa, Alcaldia
Cuauhtémoc, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia
Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 20%
minimo de area libre y densidad M; una vivienda cada 50.0 m?de terreno). Ademas, se encuentra—dentro
de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, por lo que cualquier intervencion requiere de
Dictamen u Opinién Técnica en Areas de Conservacién Patrimonial. ------===========-=memmmmmmmmmam e

A su vez, del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito, se observé un inmueble
preexistente de 2 niveles de altura con fachada color blanco, remetido respecto al alineamiento, en donde
el acceso sobre sale del volumen principal, destacandose la utilizacion de herreria negra en vanos y acceso,
es relevante mencionar que durante la diligencia no se constataron trabajos de construccion, herramientas,
personal o emisiones sonoras de ningtn tipo que indiquen la ejecucion de trabajos al interior o exterior del
inmueble, por lo que se actualiza el supuesto establecido en el articulo 27 fraccion VI de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial a la Ciudad de México, el cual sefiala que el
tramite de la denuncia se dard por terminado mediante resolucion, cuando exista una imposibilidad
material y/o legal para continuarla, ==-======== == e o oo e

2. En materia de construccion (ampliacion).

Al respecto, el Reglamento de Construccion para la Ciudad de México, establece en sus articulos 46 TER
inciso f, 47, 51, 52 fraccion V, 57 fraccion IV y 58 fraccion IV segundo pérrafo, entre otras, que, para
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construir, ampliar, reparar, modificar o demoler una obra, el propietario o poseedor del predio o inmueble,
en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe
registrar la manifestacion de construccion correspondiente. Adicionalmente, se debe presentar licencia de
construccion o el registro de obra ejecutada de la edificacion original, o en su caso, el registro de
manifestacion de construccion, asi como indicar en el plano o croquis, la edificacion original y el area de
ampliacion; asimismo, el propietario o poseedor debe colocar en la obra, en lugar visible y legible desde la
via publica, un letrero con el nimero de registro de la manifestacion de construccién o de licencia de
construccion especial, datos generales de la obra, ubicacion y vigencia de la misma. ---------------------

Al respecto, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se observo un inmueble preexistente de 2 niveles de altura con fachada color blanco, remetido respecto al
alineamiento, en donde el acceso sobre sale del volumen principal, destacandose el uso de herreria negra
en vanos y acceso. Desde la via publica no se constataron trabajos de construccién, herramientas o
personal que indiquen la ejecucién de obras de ningtn tipo, asi como emisiones de ruido. ----------------

A efecto de mejor proveer se hace constar que se realizé un analisis comparativo de las fotografias
incluidas en el anexo fotografico del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria y de la imagen obtenida a través de la consulta al servidor Google Maps, mediante la
herramienta de imagenes StreetView, de la cual se levanté la respectiva Acta Circunstanciada, en el cual
se observa que, en mayo de 2021 se encontraba un inmueble de 2 niveles con fachada color blanco, vanos
enmarcados por molduras asi como el uso de herreria negra en los mismos. Ahora bien, en el periodo que
comprende hasta junio de 2025, dicho inmueble conserva las caracteristicas antes mencionadas, por lo
que se concluye que no ha existido intervencion alguna puesto que no se observan cambios.------------

Imagen No. 1 = Se observa un inmueble de 2 niveles con Imagen No. 2 - Se observa un inmueble de 2 niveles con
fachada color blanco, vanos enmarcados por molduras, asi fachada color blanco, sin modificaciones o intervenciones
como el uso de herreria negra en los mismos. aparentes.
Xy Y. . ; e
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Fuente: captura de Street View de mayo de 2021.

Fuente: reconocimiento de hechos junio de 2025.

En relacién a lo anterior, se le solicité a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano, mediante el oficio
| PAOT-05-300/300-05180-2025 de fecha 15 de mayo de 2025, informar a esta Entidad si el inmueble objeto
de investigacién cuenta con las documentales correspondientes que avalen su legal y correcta ejecucion,
en respuesta mediante oficio CDOMX/AC/DGODU/SMLCyDU/3032/2025 de fecha 28 del mismo mes y afio,
informé que no existe registro alguno en materia de construccion para el inmueble de mérito. ------------
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En conclusion, de las constancias que integran el expediente en el que se actla, se desprende que, durante
el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté un
inmueble preexistente de 2 niveles de altura con fachada color blanco, remetido respecto al alineamiento,
en donde el acceso sobre sale del volumen principal, ademas, se observa la utilizacién de herreria negra en
VANOS Y @CCES0. == === === == = o o o e e emomoeoeonn

Desde la via publica no se constataron trabajos de construccion, herramientas o personal que indiquen la
ejecucion de obras de ningun tipo, asi como emisiones de ruido, asimismo a través de un analisis
comparativo que abarca desde mayo de 2021 a junio de 2025 no se observan cambios o intervenciones en
el inmueble objeto de investigacion, por lo que se actualiza el supuesto establecido en el articulo 27 fraccion
VI de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial a la Ciudad de México, el
cual senala que el tramite de la denuncia se dara por terminado mediante resolucion, cuando exista una
imposibilidad material para continuarla. =---====== === mmmmm o e

Cabe sefalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fracciéon 1l y 403 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ===============mcmmmeococouomo-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

Al predio ubicado en Calle Veracruz, nimero 95, Colonia Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc, de conformidad
con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc, le corresponde
la zonificacion H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 20% minimo de area libre y
densidad M; una vivienda cada 50.0 m? de terreno). Ademas, se_encuentra-dentro de los poligonos de
Area de Conservacién Patrimonial, por lo que cualquier intervencién requiere de Dictamen u Opinién
Técnica en Areas de Conservacion Patrimonial, que acrediten los trabajos realizados. -----------------

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se observo
un inmueble preexistente de 2 niveles de altura con fachada color blanco, remetido respecto al
alineamiento, en donde el acceso sobre sale del volumen principal, destacandose la utilizacion de
herreria negra €n Vanos Y @CCES0. === === === == == m oo o e e e e e e e e e oo

3. De las constancias que obran en el expediente en el que se actua, es relevante mencionar que no se
constataron trabajos de construccién, herramientas o personal que indiquen la ejecucion de obras de
ningun tipo, asi como emisiones de ruido, asimismo a través de un andlisis comparativo que abarca
desde mayo de 2021 a junio de 2025 no se observan cambios o intervenciones en el inmueble objeto de
investigacion, por lo que se actualiza el supuesto establecido en el articulo 27 fraccion VI de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial a la Ciudad de México, el cual
sefiala que el tramite de la denuncia se daré por terminado mediante resolucion, cuando exista una
imposibilidad material pEaciRiRUENR, <ot A S R D L R
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La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien
otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el resultado de
SU ACTUACION. === === === = == o o o oo o e e e e e e e e e e e mem o

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
08 L8 POBOIVEN SO Y B} o s i e S b s

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Il y VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de MEXI00.«===rm-rmcmmm e st oo e i i i o e e

SEGUNDO.- Notifiquese a la persona denunciante, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
ATCRIVIO N TESHUIRITIG, == oot s o o A e e s i

Asi lo proveyd y firma, el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccion IV,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 11l y VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccién |1, 3, 4, 51, fracciones |, Il y XXIl y 96 primer
parrafo de su Reglamento.
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