PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

OFICINA DE LA PROCURADORA

ACUERDO DE INICIO DE INVESTIGACION DE OFICIO

Expediente: PAOT-2025-10-091-SOT.

CIUDAD DE MEXICO

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION

Mtra. Estela Guadalupe Gonzélez Hernandez, Procuradora Interina de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, en términos del Acuerdo nimero 2024-
0.89.-17 de fecha 06 de diciembre de 2024, emitido en la Octogésima Novena Sesion Ordinaria
del Consejo de Gobierno de esta Entidad y con fundamento en los articulos 2, 5 fracciones IV y
Xll, 6 fracciones Il y IV, § dltimo parrafo, 10 fracciones | y XVI, 15 BIS 4 fraccién 1, 18, 23,
fracciones | y lll, y 23 BIS de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México vigente; y 1, 7 ultimo pérrafo y 83 de su Reglamento vigente; y

I.- Que la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de esta Procuraduria mediante atenta
nota PAOT/300-000562-2025, inferm¢é respecio del inmueble ubicado en calle Chilpancingo

niimero 35, Colonia Hlpodromo Alcaldia Cuauhtémoc, que realizd los reconocimientos de hechos
siguientes:

a) Que en fecha 18 de julio del 2025, personal adscrito a la Subprocuraduria referida constato
que el inmueble referido es de cinco niveles, que el primer nivel es de uso comercial con
diversos establecimientos, y los siguientes cuatro niveles al parecer son de uso
habitacional. Asimismo, uno de los establecimientos denominado “TACONDECHI" ubicado
en la esquina del inmueble se encuentra cerrado; no obstante se identificé entreabierta una
puerta y se observo en el interior costales sin poder identificar su contenido, herramientas
(martillo, taladro, cubetas de pintura), asi como una persona al interior.

b) En fecha 21 de julio del presente afio, se realizé un segundo reconocimiento de hechos en el
inmueble referido, diligencia en la que se constatd que unoc de los establecimientos
denominado “TACONDECH!", se encontraba abierta en su totalidad una cortina del local
sobre calle Chilpancingo, lo que permitié observar al interior del lugar tablas, cubetas de
pintura y refrigeradores comerciales, asi como la presencia de aproximadamente seis

trabajadores de obra, los cuales cargaban costales que eran trasladados a un camion de
carga ubicado sobre calle Campeche.

Il.- Que para efectos informativos se consultd el Sistema de Informacion Geogréfica de la
Secretaria de Planeacién, Ordenamiente Territorial y Coordinacién Metropolitana (METROPOLIS-
CiudadMX), el Programa Parcial de Desarrollo Urbano COLONIA HIPGDROMO y el Programga
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, vigente para la Alcaldia
Cuauhtémoc, obteniendo que al inmueble objeto del presente, le corresponde lo siguiente:
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» Zonificacién: Habitacional, 15 m? de altura maxima, 20% minimo de &rea libre, 90 m?
minimo de vivienda, cuenta catastral; 027_159_01, y superficie total del predio 225 m2.

> Es un inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor patrimonial por la Secretaria

de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de
México.

» Esta ubicado dentro de los poligonos de Area de Conservaciéon Patrimonial. En
consecuencia, le aplica la Norma General de Ordenacién niimero 4 en Areas de Actuacién
del Programa General de Desarrollo Urbano. Por lo anterior, cualquier intervencion requiere
el aviso de intervencion, dictamen u opinién técnica, segun sea el caso, de la Direccién de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de |a Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México.

» De conformidad con la Norma de Ordenacion nimero 4 antes referida, cualquier
intervencién debera propiciar la puesta en valor de las caracteristicas tipolégicas,
arquitecténicas, fachadas, sistemas constructivos y materiales del inmueble afecto al
patrimonio cultural urbano de valor patrimonial, a través de |a composicion y el lenguaje
arquitectonico del proyecto. Las demoliciones, sustituciones, modificaciones, adiciones,
obra nueva y cambios de uso de suelo estaran sujetos a la aprobacion del proyecto por
parte de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de
Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México.
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No. Calle No. Oficial |Cuenta Catastrall INAH | INBA | SEDUVI
4136 [CHILPANCINGO 35 027_159 01 | 3

Fuente: Programa Delegacional de Desarrollc Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, actualmente Alcaldia
Cuauhtémoc, pagina 203.
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Fuente: Programa de Acceso libre “Google Maps”, predio seleccionado: @

HI.- Que los articulos 3 fracciones XXV y XXV y 43 de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, aplicable en la Ciudad de México, establecen que los Programas Delegacionales y los
Programas Parciales de Desarrollo Urbano son los instrumentos a través de los cuales se ejecuta
la Planeacién del Desarrollo Urbano con la intencién de lograr el desarrolio equilibrado de los
procesos urbanos, orientando la planeacién y el ordenamiento territorial hacia una mejor calidad
de vida para la poblacién, conservacién y mejoramiento de las funciones ambientales, el
mantenimiento y desarrollo de las condiciones en un marco de sustentabilidad, con orientaciones
a corto, mediano y largo plazo, siendo obligatoria su exacta observancia.

V.- Que el inmueble como se refirié forma parte del Patrimonio Cultural Urbano, conforme al
Programa Deleggeional de Desarrollo Urbano para la Aicaldia Cuauhtémoc vigente, por lo que de
conformidad los articulos 65 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, vigente en la
éxico y el articulo 68 del Reglamento de la Ley en cita, establecen que en el
nto territorial la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
Oy SLcretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la

Ceitural de la Ciudad de México.

Ciuglad de México), atendera a la conservacién, recuperacion y acrecentamiento del Patrimoniorn)
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V.- Que con fundamento en el articulo 1 del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal
vigente para la Ciudad de México, los proyectos ejecutivos de obra de construccion, modificacién,
reparacién, instalacién y demolicion, deberan sujetarse a las disposiciones contenidas en la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, al Reglamento de Construcciones del
Distrito Federal, a las Normas Técnicas Complementarias y demas disposiciones juridicas y

administrativas aplicables, incluyendo las de impacto ambiental, sustentabiliad, movilidad y
proteccién civil.

VI.- Que el inmueble sefalado es afecto al patrimonio cultural urbano de valor patrimonial por la
‘Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de
México, se encuentra ubicado dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial, por
lo que previo a la realizacion de obras de cualquier naturaleza en zonas que formen parte del
patrimonio cultural urbano, es necesario contar con el permiso o autorizacion de las autoridades

competentes. Lo anterior, con fundamento en lo previsto en los articulos 28 y 121 del
Reglamento.

VIl.- Que de conformidad con los articulos 47 y 51 del Reglamento, para construir, ampliar,
reparar o modificar una obra o instalacion, previo a la ejecucién de la construccion se dehe

tramitar el registro de manifestacion de construccion en cualquiera de sus modalidades, ya sea A,
B o C, segun corresponda al caso aplicable.

Que esta Procuraduria tiene por objeto la defensa de los derechos de toda persona a disfrutar de
un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar, mediante la promocién y vigilancia de la
aplicacién y cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia ambiental y del
ordenamiento territorial, siendo necesaria constatar su cumplimiento, y Vistos los textos legales
citados y argumentos vertidos, se dicta el siguiente:

PRIMERO.- Llévese a cabo la investigacion de oficio por parte de esta Procuraduria, a fin de
"constatar el cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia de construccion y
zonificacion (Conservacion Patrimonial), con motivo de las intervenciones que se realizan al
interior del establecimiento mercantil denominado “Tacondechi”, en el inmueble ubicado en calle

Chilpancingo nimero 35, Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc, con cuenta catastral
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SEGUNDO.- Corresponde a la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de esta Procuraduria,

la realizacion de las acciones, diligencias y trémites correspondientes a la investigacién de oficio
de los hechos referidos en el punto PRIMERO, e integrar el expediente respectivo.=----=-=m-mmmemu-
TERCERO.- Turnese copia con firma autografa de este Acuerdo a la Subprocuraduria de

Ordenamiento Territorial de esta Procuraduria, a efecto de que proceda a la atencién de lo
instruido en el presente.

Ciudad de México, a veintiocho de julic de dos mil veinticinco, asi lo acordé y firma la Mtra. Estela

Guadalupe Gonzdlez Hernandez, Procuradora Interina de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de MEXICO. ======mmmmmmmocmm e oo oo
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